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Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Asuinrakennusten korttelialue.
Asuinrakennukset tulee rakentaa 2-kerroksisina ja muut rakennukset 1-kerroksisina.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.
Asuinrakennukset tulee rakentaa 2-kerroksisina ja muut rakennukset 1-kerroksisina.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Liikerakennusten korttelialue.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Yleisen tien alue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

KE RT U Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

6067
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Yleismaaraykset:

Asuinkorttelit:

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen

tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa kerrostaloja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa rivitaloja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa kytkettyja asuinrakennuksia.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa autokatoksia ja varastotiloja.

Rakennusala, jonne saa sijoittaa yhteistiloja ja huoltorakennuksia.
Yhteistila— ja huoltorakennus voi sisaltaa esimerkiksi sauna- tai kerhotiloja seka yhteiseen kayttoon
tarkoitettuja varastoja.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Katuaukio/Tori.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

Ohijeellinen jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.

Pysakoimispaikka.

Ohjeellinen vesialue.
Alueelle saa sijoittaa vesialtaita tai lammikoita. Alueen toteutus esitetaan tarkemmin
puistosuunnitelmassa.

Ohjeellinen avo-ojan tai putkitetun ojan sijainti.

Alueen osa jolla sijaitsee putkitettu oja.

Johtoa varten varattu alueen osa.
z=sahkojohto, h=hulevesi

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Aita

Asuinrakennusten julkisivukasittelyn on oltava kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen.
Rakennusten julkisivut on tehtava korkealuokkaisista materiaaleista ja korttelikohtaisesti yhtenaista
rakentamistapaa noudattaen.

Julkisivujen tulee olla puuverhoiltuja tai rapattuja.

Rakennusten on oltava massaltaan selkeita ja julkisivukasittelyltaan hillittyja mm. valttden koristeellisuutta.
Laudoituksen suunta ei saa vaihtua julkisivussa.

Samalla tontilla sijaitsevien rakennusten on muodostettava arkkitehtuuriltaan yhtenainen kokonaisuus ja

pihapiiri.

Tontin rakennukset on sovitettava paarakennuksen yleisilmeeseen julkisivun pintamateriaalien ja varien
seka katon varin suhteen.

Erillisten talousrakennusten ja autosuojien tulee olla iimeeltaan ja kooltaan alisteisia tontin paarakennuksille.
Autosuoja on sijoitettava tontille niin, ettei se mahdollista peruuttamista suoraan tallista kadulle.

Korttelin kattomuotojen on oltava yhtenevat niin, etta samoilla talotyypeilla tulee ola sama kattokulma.
Kattokaltevuus tulee olla noin 1:1,5 - 1:3. Kattolappeilla saa olla samassa rakennuksessa eri kaltevuuksia.

Vesikaton véri on oltava tumma harmaa tai tiilen punainen. Kattojen varit tulee olla yhtenaiset kortteli-
kohtaisesti. Muiden kattorakenteiden, kuten piippujen, lumiesteiden ja tikkaiden, on oltava saman-

varisia kuin katto.

Katoissa on oltava avoraystaat. Rakennuksen nurkassa raystaan tulee olla ehja.

Asuinrakennuksissa tulee olla harjakatto. Talosrakennuksissa saa kayttaa harjakaton lisaksi yksilap-
peista pulpettikattoa tai tasakattoa. Asuinrakennukseen liittyvan autosuojan paalle saa tehda terassin.

Julkisivuissa suositellaan kaytettavaksi maalaamatonta puupintaa yhdessa varipintojen kanssa. Julki-
sivuvareina voidaan kayttaa puunvarille ominaisia kuultomaaleja, jotka jattavat puun syyt / luonnolliset
kuviot kauniisti esille. Luonnollisen puupinnan lisaksi alueen varimaailmaksi on valittu valkoinen seka
savyiltaan lampimia murrettuja vareja. Tavoitteena on varikas alue, jonka varit sopivat hyvin yhteen ja
muodostavat ehyen kokonaisuuden. Rakennusten julkisivuvarit tulee valita niin, etta vierekkaiset raken-
nukset eivat ole samanvarisia. Yhtiomuotoisessa rakentamisessa korttelin on muodostuttava
rakennustapaohjeessa esitetysta varikartasta valituista varipareista tai kokonaisuuksista. Aluee keskella
kulkevan raitin ymparilla kéytetaan varikartan tummempia savyja ja reunoilla padvarina kaytetaan

valkoista.

Parvekkeet eivat saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Parvekkeissa tulee suosia lasi- tai pinnakaiteita.
Alueella voidaan hyodyntaa aurinkoenergiaa.

Rakennukset sovitetaan maastoon siten, etta pihan korkeussuhteet sdilyvat ja tontti liittyy luontevasti
ympardivaan maastoon ja viereisiin tontteihin. Rakennusten korkeusasemassa tulee huomioida
littyminen alueelliseen hulevesijarjestelmaan. Sokkelikorkeuden tulee olla vahintaan 300 mm.

Tontin pihasuunnitelma tulee esittaa joko asemapiirroksessa tai erillisena pihasuunnitelmana. Maan-
siirtoja ja korkeita tukimuureja on valtettava.

Tontin paallystetty oleskelualue sijoitetaan kiinni asuinrakennukseen tai sen laheisyyteen. Hulevesi-
késittelyn helpottamiseksi on kéytettava lapaisevia pintamateriaaleja. Asfaltin kayttoéé pihapaallysteena
tulee valttaa.

Alueelle on mahdollista rakentaa korttelin keskelle rakennettava yhteistila- ja huoltorakennus, joka on
korttelin asukkaille tarkoitetulla yhteiskayttiselld piha-alueella. Yhteistila- ja huoltorakennus voi sisaltaa
esimerkiksi sauna- tai kerhotiloja seka yhteiseen kayttoon tarkoitettuja varastoja.

Esteettdoman reitin varrella tulee olla useita penkkeja tai muita istuskelupaikkoja. Suunnittelussa on myés
huomioitava pelastusreittien ja palokaluston vaatimukset.

Nurmettamattomille alueille istutetaan puita, pensaita, perennoja ja muuta maanpeitekasvillisuutta.
Reunoille sijoitettu kasvillisuus rajaa pihan oleskelualueet naapuritontista. Pihalle istutetaan isoksi
kasvavia maisemapuita seka hedelmapuita. Korttelipihalle voidaan osoittaa myds paikkoja kaupunki-
vilielyksille ja kasvimaille. Uusien istutusten osalta tonteilla tulee ainakin pihan keskeisimmat puut
istuttaa mahdollisimman suurikokoisina taimina. Tavoitteena on luoda vehreaa, vuodenaikojen mukaan
vahtelevaa kaupunkikuvaa.

Tonttia rajaavat aidat tulee esittaa rakennusluvan asemapiirroksessa. Rakennetut aidat saavat olla

joko puurakenteisia tai hoidettuja pensasaitoja. Aitojen korkeudeksi suositellaan enintaan 1,2 m. Aidan
laudoituksen tai rimoituksen on toistettava paarakennuksen julkisuvun rytmia ja varitysta. Kasvatettu
pensasaita saa olla korkeampi, kuitenkin enintaan 1,8 m. Piha-alueen rajautuessa julkiseen tilaan, raitteihin
tai aukioihin tulee kayttaa yhtenaista 1,8 m korkeata aitaa.

Jatepisteet tulee aidata joko rakenteellisesti tai kasvillisuudella ja ne tulee toteuttaa korttelin yhteisena
jatekatoksena.

Hulevedet

Korttelialueille on laadittava rakennusluvan yhteydessa kuivatus- ja hulevesisuunnitelma ja hyvaksyttava

se rakennusvalvonnassa. Hulevesiratkaisut tulee toteuttaa rakentamisen yhteydessa. Tontilla syntyvat
hulevedet jondetaan tarvittaessa 6ljyn- ja hiekanerotuksen tai suodatuksen kautta hulevesien viivytys-
jarjestelmaan.

Hulevesien hallintaan tulee rakentaa maanalainen viivytys kaupan alueelle ja hulevesikosteikko
asuinalueelle. Koulun laheisyys suositellaan hyédynnettavaksi siten, etta hulevesikosteikosta tehdaan opetus-
kosteikko. Hulevesien viivytysta voidaan pienentaa vahentamalla rakennettavan lapaisemattoman pinnan
maaraa esimerkiksi vinerkattoja ja vetta [apaisevia parkkipaikkoja rakentamalla.

Liikerakennusten alueella vetta lapaisemattomilta pinnoilta muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa siten, etta
mitoitustilavuus 1m3/ 100 m2 lapaisematonta pintaa kohden. Viivytyksen tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa
tayttymisestaan ja siina tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Melu

Tonttien leikki- ja ulko-oleskelualueet tulee sijoittaa melukatveeseen.

llmanvaihtohormien ja -laitteiden aikeuttama aanitason tuntikeskiarvo rakennusten ulkoseinalla tai ulko-
oleskelualueella ei saa ylittaa yleisesti kaytossa olevia ohjearvoja.

Asuin- ja toimistohuoneiden ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden &aneneristavyyden
likennemelua vastaan on oltava yleisesti kaytettyjen ohjearvojen mukaisia. Asuin- tai toimistohuoneiden
likennemelun keskidanitaso ei saa ylittaa yleisesti kaytettya ohjearvoa.

Rakennusluvan yhteydessa on ladittava selvitys julkisivujen ja rakenteiden aaneneristyksesta niin, etta
yleisesti kaytetyt ohjearvot eivat ylity.

Pysakointialueet ja kulkuvaylat

Paikoitusalueen ruuduissa suositellaan hyodynntttavaksi nurmikiveysta vihrean iimeen saavuttamiseksi ja
hulevesien imeyttamiseksi. Pysakaointirivit on rajattava ja jasenneltava puu- ja pensasistutuksin seka
valaisimilla. Voimalinjan alla tulee kuitenkin huomioida verkon haltijan ohjeet suoja-alueen kaytosta.

Ajoneuvojen kulkureitit tulee rakentaa hitaaseen ajotapaan ohjaaviksi. Pysakdintialueet ja kulkuvaylat
paallystetaan kestopaallysteella tai kiveyksella. Korttelialueilla tulee varautua sahkdautojen latauspisteisiin.

Pelastustiet

Korttelialueella tulee huolehtia siita, etta halytysajoneuvoille tarkoitetut ajotiet ja muut kulkuyhteydet
pidetaan ajokelpoisina ja esteettomind. Korttelialueen suunnittelussa tulee huomioida pelastustiejarjestelyt.

Perustaminen
Perustamisolosuhteet tulee tutkia tonttikohtaisesti.

Liikerakentamisen kortteleiden 57 ja 120 rakentamisessa (rakennus ja piha), on huomioitava mahdollisesti mydhemmin
rakennettava Pohjan valtatien alikulku.

Autopaikat

Asuntokorttelit (A-9, AR ja AR-13): 1 ap/70 k-m2

Y-kortteli: 1 ap/70 k-m2

KM-kortteli: 1 ap/30 paivittaistavarakaupan k-m2, 1 ap/50 muu liikerakentamisen k-m2
KL-kortteli: 1ap/50 k-m2

Polkupyorapaikat

2 ppf/asunto

Rakentamistapaohje

Alueelle on laaditu rakentamistapaohjeet, jotka ovat kaavaselostuksen liitteena.

SEINAJOKI

54 KERTUNLAAKSO, KORTTELIT 84 - 90 JA 6067
51 NURMO, KORTTELIT 57 (OSA) JA 120
ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS

Asemakaavan muutos koskee:

Seindjoen kaupungin 54. kaupunginosan, Kertunlaakson, korttelia 6067 ja siihen
liittyvaa virkistys- ja katualuetta sekd maatalousaluetta, 52. kaupunginosan,
Hyllykallion, korttelia 4154 ja siihen liittyvaa virkistysaluetta seka 51. kaupunginosan,
Nurmon, kortteleita 55, 56 (osa) ja 57 (0sa) ja niihin liittyvia virkistys-, maatalous,
katu- ja yleisen tien alueita.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuvat:

Seingjoen kaupungin 54. kaupunginosan, Kertunlaakson, korttelit 84 - 90 ja 6067
seka niihin liittyvat virkistys- ja katualueet seka 51. kaupunginosan, Nurmon, korttelit
57 (osa) ja 120 seka niihin liittyvat virkistys-, katu- ja yleisen tien alueet.

TONTTIJAKO
Taman asemakaavan alueella tonttijako on laadittava erillisena.

Paivays: Kasittely: Huomautus:

Kaupunginvaltuuston hyvaksyminen

Kaupunginhallituksen hyvéaksyminen

Kaavaehdotus nahtavilla

Kaupunginhallitus hyvaksyi ehdotuksen nahtaville

8.5.-30.5.2024 Kaavaluonnos nahtavilla
19.1.2024 limoitus vireilletulosta
10.12.2021 Kaupunkiymparistélautakunnan kaynnistys

SEINAJOEN KAUPUNKI
Seinajoki Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus

Kirkkokatu 6, PL 215, 60101 Seinajoki, p. 06 416 2111

Asemakaavan pohjakartta on 54a §:n mukainen. Paivays: 8.5.2024
Pohjakartan hyvaksyminen sahkéisesti asianhallintajarjestelmassa __ . . Kaavanro: 54004

mittausinsinééri Markus Paananen Tiedosto: 54004.dgn
Piirtaja: MS
Asemakaavan laatijat: Mittakaava: 1: 2000

yleiskaavapaallikké Jyrki Kuusinen
kaavoitusjohtaja Martti Norja

Asemakaavan
Kaavakartta hyvaksytaan ja allekirjoitetaan sahkéisesti asianhallintajarjestelmassa. hyvaksyminen: __.




