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Arvioitava asemakaavamuutos

Etela-Pohjanmaan Osuuskauppa aikoo rakentaa S-marketin paikalle ja
sen eteldpuolelle nykyista laajemman liikerakennuksen, jossa olisi
paivittaistavarakaupan lisaksi myds mm. ravintolatilaa ja autopesula.
Uuteen liikerakennukseen tavoitellaan ensivaiheessa noin 5000 k-m2
liiketilaa seka laajennusvaraa tuleville tarpeille arviolta 1000 k-m2.
Yhteensa kaavalla mahdollistettaisiin vahittdiskaupan mitoitusta 6 000

Kaava-alueella olevat nykyiset rakennukset purettaneen laajennuksen - ll
ja uusien pihajarjestelyjen tieltda. Asemakaavamuutoksella tutkitaan
tarpeellisiin selvityksiin pohjaten S-marketin tontin laajennus ja
rakennusoikeuden noston mahdollisuudet ja reunaehdot. Kaavatydn
tavoitteena on laatia asemakaavan muutos, joka mahdollistaa
suunnittelualueelle nykyistd laajemman liikerakennuksen liikenteelliset

ja taajamakuvalliset tekijat huomioon ottaen.
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Maakuntakaava

Vahittaiskaupan sijoittumisen nakdkulmasta alueen kaavoituksessa tulee
huomioida maakuntakaavatasolla erityisesti Eteld-Pohjanmaan
Vaihemaakuntakaava II - kauppa, liikenne ja keskustatoiminnot (voimaantulo
11.8.2016 ja muutoksen osalta 21.4.2020).

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu keskustatoimintojen alueelle (C),
jolle ei ole asetettu seudullista kaupan enimmaisrajaa.

Keskustatoimintojen aluetta (C) koskee seuraava maarays:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee luoda edellytyksia vetovoimaisen ja viihtyisan
kaupunkikeskuksen kehittymiselle varaamalla alueita tiivistéd kaupunkirakentamista ja monipuolisia
palveluja varten seka maarittelemallé korkeatasoisen kaupunkikuvan kehittdmisen periaatteet.
Keskusta-alueen kehittamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota ydinkeskustan ja muun taajaman
selkeaan rajaukseen, keskusta-alueen viihtyisyyteen ja esteettdmyyteen sekd alueen liittymiseen
muuhun kaupunkirakenteeseen. Alueen kehittymista tulee tukea taydentdmalla olevaa
kaupunkirakennetta. Alueiden kaytdn suunnittelussa on huolehdittava joukkoliikenteen
toimintaedellytyksista, eri liikennemuotoja yhdistelevistd matkaketjuista, turvallisista ja kattavista
kevyen liikenteen yhteyksista seka turvattava valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat
kulttuuriymparistot. Alueelle saa sijoittaa merkitykseltddn seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoitd.

Etela-Pohjanmaan maakuntahallitus paatti marraskuussa 2021 kaynnistaa
maakuntakaavan uudistamisen. Valmisteluvaiheen kaavaluonnos oli nahtavilla
1.2.-10.3.2023. Maakuntakaavan 2050 luonnoksessa ei kohteena olevan
asemakaavan muutosalueelle kohdistunut muutoksia.
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Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Seinajoen keskustan y e , 5 . : ! o Fe

-,."\érim

yleiskaava 1994, joka on oikeusvaikutukseton.
Asemakaavamuutoksessa tavoiteltava kerrosala tarkoittaa
MRL 71 a §:ssa maariteltya vahittaiskaupan suuryksikkoa.

Koska vuoden 1994 yleiskaavassa ei ole vahittaiskaupan
suuryksikkoda tukevaa merkintaa, tarkastellaan kaavatydssa
myds asemakaavamuutoksen vaikutusta yleiskaavan
sisaltdovaatimuksiin (MRL 39 §).

Ote Seindjoen keskustan yleiskaavasta 1994. Kohdealue on esitetty kuvaan
punaisella katkoviivalla.
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Asemakaava
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asemakaavaa seuraavasti: Frimas= A\ i

« 4 Kivistd kortteli 49 (osa) asemakaavan muutos, hyvaksytty
17.12.2018

« 4 Kivistd kortteli 124 asemakaavan muutos, hyvaksytty
23.5.2005

« Asemakaavan muutos (kaavamuutoksella muodostuvat korttelit
n:o 49 osa, 123-126 seka katu- ja virkistysalueet), hyvaksytty
19.5.1986.

/l’ T T i 7 /s f’ / n 4 . . & S -I//»‘ / /L \17:?‘ )
Ote ajantasa-asemakaavasta. Kuvaan on lisétty nyt laadittavan kaavan
rajaus punaisella katkoviivalla.

Ramboll



Kaupan palveluiden
Kysynta

lllllll



Vaeston
sijoittuminen

Oheisella kartalla esitetdaan vaeston
sijoittuminen 250 m tilastoruuduissa vuonna
2021. Pallon koko kuvaa vaestdn maaraa
ruudussa. Kivistén kaavamuutoskortteli on
osoitettu nuolella.

Yhdyskuntarakenteellisesti kaavamuutoskohde
sijoittuu osaksi tiivista kaupunkirakennetta,
ydinkeskustan ja Uppan alueen
vaestotihentymien eteldpuolelle.
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Vaestoennuste

Oheisessa kaaviossa esitetaan Seindjoen vaeston kehitysta vuodesta
2000 alkaen nykypaivaan seka ennustetta 2023-2040.

Seindajoen asukasmaara on kasvanut vuosina 2000-2022 yhteensa noin
14 700 asukkaalla (29 %).

Tilastokeskuksen vuonna 2021 julkaistun vaestbéennusteen mukaan
Seinajoen vaestdmaara kasvaisi vuosina 2022-2030 noin 2 700
asukkaalla ja vuosina 2022-2040 noin 3 600 asukkaalla. Seingjoen

vaestdkehitys on viime aikoina ollut Tilastokeskuksen ennustetta
nopeampaa.

Oheisella kartalla on esitetty keskusta-alueen vaestomaarien kehitysta.
Kiviston lahialueelle Uppan kaupunginosaan on arvioitu noin 900

asukkaan lisaysta (Lahde: WSP, Seindjoen keskustan liikenneselvitys
2021).

Vaestomaaran kehitys Seindjoella 2000-2022 ja
ennuste 2023-2040 (Tilastokeskus)
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https://www.seinajoki.fi/wp-content/uploads/2022/03/Seinajoen-keskustan-liikenneselvitys-2021.pdf
https://www.seinajoki.fi/wp-content/uploads/2022/03/Seinajoen-keskustan-liikenneselvitys-2021.pdf

Yhdyskuntarakenne

Kartalla on kuvattuna yhdyskuntarakenteen
vybhykkeet Seindjoen keskustan ymparilla.
Kiviston alue asettuu Keskustan
reunavybhykkeelle seka intensiiviselle
joukkoliikennevybhykkeelle.

Yhdyskuntarakenteen nakékulmasta kohteen
kaupallinen kehittyminen tukee kestavan
yhdyskuntarakenteen toteutumista.
Kohteeseen on mahdollista tehda
asiointimatkoja myds kestavilla liikkkumisen
muodoilla.

Ldhde: Suomen Ymparistokeskus,
Yhdyskuntarakenteen vydhykkeet.
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Saavutetavuus

Kartalla on havainnollistettu asemakaava-alueen
saavutettavuutta kavellen ja pydralla seka
asukkaiden ja paivittaistavarakaupan palveluverkon
sijoittumista. Saavutettavuusvydhykkeet on kuvattu
15 minuutin matka-ajan perusteella. Kavellen 15
minuutissa saavuttaa ydinkeskusta-alueen eteldosat
ja pyoralla on vastaavasti saavutettavissa koko

ydinkeskustan alue.

Alla on kuvattu asukasmaara 15 minuutin matka-
ajan sateelta:

@;\% 7 000 asukasta

@j@ 30 600 asukasta

Kohde on erinomaisesti saavutettavissa ja nakyvalla
paikalla myds autoliikenteeseen nahden.
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Joukkoliikenne

Kivistdn asemakaava-alue on hyvin
saavutettavissa joukkoliikenteella. Alueen
tuntumasta kulkee kolme paikallisliikenteen
reittia (2, 6 ja 7). Linja-autopysakit ovat
valittomasti korttelin vieressa Kivistdntien ja
Ruukintien varrella.
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Ostovoima ja tilantarve

Ostovoima- ja tilantarvelaskelman perusteella
voidaan arvioida kaupan tulevaa mitoitusta. Ostovoima
kuvaa alueen asukkaiden (nykyiset ja tulevat)
kulutustottumuksiin perustuvaa vahittaiskaupan
ostovoimaa. Ostovoiman perusteella johdetaan
keskimaaraisiin toimialakohtaisiin myyntitehoihin
perustuen vahittaiskaupan laskennallinen tilantarve.

Oheisessa kaaviokuvassa on esitetty ostovoima- ja
tilantarvelaskelman perusteet seka havainnollistettu
paivittaistavarakaupan laskennallisen tilantarpeen
kasvua

10 000 uuden asukkaan esimerkin avulla. Esimerkissa ei
ole huomioitu asukkaiden kulutuksen kasvua, vaan
esimerkin avulla kuvataan, kuinka paljon uutta
paivittaistavarakaupan pinta-alaa laskennallisesti uudet
asukkaat tarvitsisivat, mikali he sijoittuisivat alueelle
kerralla.

Esimerkin mukaisesti 10 000 uutta asukasta tarvitsisi
laskennallisesti noin yhden hypermarketin pt-osaston
verran uutta paivittaistavarakaupan alaa.

Seuraavalla sivulla esitetaan ostovoima- ja
tilantarvelaskelmaskenaarioita perustuen
vaestdennusteisiin seka arvioituun kulutuksen kasvuun.
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OSTOVOIMA- JA TILANTARVELASKELMAN PERUSTEET

OSTOVOIMA
Asukkaiden maara kerrotaan:
keskimaaraisella vahittaiskauppaan
kaytettavalld keskimaaraisella
rahasummalla €/vuosi.
ESIM. Kuinka paljon 10 000 uutta
asukasta synnyttaisi
paivittdistavarakaupan ostovoimaa:

W AE

10 000 uutta
asukasta

3 300 euroa
per asukas

Uusien asukkaiden

‘ ostovoima = 33 milj. €

TILANTARVE

Asukkaiden ostovoima jaetaan
keskimaaraisella toimialoittaisella
myyntiteholla (ts. kuinka paljon
vahittaiskauppa myy per nelid)

ESIM. paivittaistavarakaupan
keskimaarainen myyntiteho on
arviolta 7 500 € / myynti-m=2

33

—l

)

N~

3
N

milj. € / 7 500 €/m?2

Uusien asukkaiden
tilantarve
= 4 400 myynti-m2 eli
~5 700 k-m?2



Laskennallinen tilantarve

Ostovoima- ja tilantarvelaskelman perusteella on arvioitu
Seinajoen vahittaiskaupan laskennallisen tilantarpeen kasvavan
vuoteen 2040 mennessa yhteensa 135 000 k-m2:lla.

Kiviston alueen nakdékulmasta keskeisimpia toimialoja ovat (kasvu
k-m2 vuoteen 2040):

+ Paivittaistavarakauppa (15 900 k-m2)
» Kahvilat ja ravintolat (6 200 k-m2)

Kohteeseen voi tulla myds esim. varaosakauppaa ja autohuollon
toimialoja.

Laskennallinen tilantarve on arvioitu keskimaaraisilla alan
tunnusluvuilla. Arviot ovat keskimaarin hieman pienempia kuin mita
Etela-Pohjanmaan maakuntakaavan kaupan selvityksessa ja sen
jalkeen tehdyissa Seindjoen kaupan selvityksissa on esitetty; tama
johtuu erityisesti selvityksen laatimisajankohdan (2023)
taloudellisesta tilanteesta ja sen aiheuttamasta epavarmuudesta
ostovoiman kehityksen suhteen.

Ostovoiman kasvu on ennusteen mukaisesti Seinajoella varsin
mittavaa, mika antaa hyvat edellytykset laajentaa vahittdiskauppaa
olemassa olevissa kaupallisissa keskuksissa. Uusien asukkaiden
myota tarve erityisesti paivittaistavarakaupan ja arjen palveluiden
uusille liiketiloille tulee kasvamaan. Erikoiskaupan toimialoilla
epavarmuutta synnyttaa erityisesti verkkokaupan aiheuttama
muutos kulutuskayttaytymiseen ja tilanterpeen maaraan.
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2020

2030

2040

M Ravintolat ja kahvilat 10300 13 400 16 500
B Muu erikoiskauppa 99 300 128 400 158 700
Autokauppa 32 000 41300 51100
Tilaa vaativa kauppa 58 200 75 300 93 000
Paivittdistavarakauppa 50 600 59 400 66 500
Yhteensd 250 400 317 800 385 800
Tilantarve k-m?2
Tilantarpeen kasvu (k-m2)
2020-30 2030-40 |Yht 2020-40
Paivittaistavarakauppa 8 800 7 100 15 900
Tilaa vaativa kauppa 17 100 17 700 34 800
Autokauppa 9 300 9 800 19 100
Muu erikoiskauppa 29 100 30 300 59 400
Kahvilat ja ravintolat 3100 3100 6 200
Yhteensa 67 400 68 000 135 400
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Kaupan palveluiden
tarjonta
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Kaupan alueet Seir

Suomen Ymparistokeskuksen (SYKE) kaupan
tietopankin mukaan Seindjoella oli
vahittdiskaupan kerrosalaa vuonna 2017
yhteensa noin 290 000 k-m2. Taman jalkeen
on valmistunut loppuvuodesta 2019
Ideapark, jonka pinta-ala on lahes 70 000 k-
m2.

Seinajoella on useita keskustan ulkopuolisia
alueita. Merkittavimpina keskittymina tilaa
vaativan kaupan ja autokaupan vydhykkeena
profiloituva VT19:n varsi Joupista
Hyllykallioon seka Paivdlan alue
Kuortaneentien varrella.

Keskusta on Ideaparkin ohella merkittavin
keskustahakuisen erikoiskaupan seka
kaupallisten palveluiden keskittyma.

Kiviston alue sijoittuu keskustan etelapuolelle.

Lahimpana sijaitseva merkittavampi
kaupallinen alue on noin 2 km etaisyydella
sijaitseva Kapernaumin kaupallinen
keskittyma.
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1ajoella

Ideapark (n. 69 000 k-m2)
K-Citymarket, Clas Ohlson, Luhta Brand
Store, Jysk, Masku, Musti ja Mirri, New
Yorker, Power, Pentik, Unikulma,
Stadium, XXL, Duudsonit Activity Park,
muotikauppaa, keskustaerikoiskauppaa,
palveluita

Jouppi (n. 22 000 k-m2)
S-market, Halpa-Halli, Sopuraha, K-
Rauta, J. Rinta-Jouppi, autoliikkeita

N. 13 000 k-m2 ent. K-Citymarket

Keskusta (n. 61 000 k-m2)
Kauppakeskukset Mega-Keskus, Torikeskus
ja Epstori, kivijalkakauppaa, palveluita

500 #1000 2000 m

1 1 | 1 1 L J

Rengastie (n. 20 000 k-m2)
Motonet, Hong Kong, Hodks, Sotka,
Asko Jysk, Stark, Stemma, Isku,
Gigantti, Hoplop, autoliikkeita

Hyllykallio-Kivisaari
(n. 72 000 k-m2)
Prisma, Alko, Masku, auto- ja
varaosaliikkeita, Musti ja Mirri

P&ivola/Pohja
(n. 27 000 k-m2)

al

Hyllyki . c . A
YR K-Citymarket, Minimani, Alko, Lidl,
Biltema, Tokmanni, autokauppoja,
Vaasan leipomomyymala.
1joki
Kapernaumi
Maalimyymala, rakennustarvikeliike,
autoliike, Hankkija, Puuilo, Minimani,
Biltema, Lidl
Lantmateriet, National Land Survey of Finland, Esri, HERE, Garmin, Foursquare, GeoTechnologies, Inc. METI/NASA

USGS: Esri, NLS, NMA, USGS

[ QPP TSN




Paivittaistavarakaupan
palvelut

Kartalla on kuvattu paivittaistavarakaupan
palveluverkko (2021) seka vaestdn sijoittuminen 250
metrin tilastoruuduissa.

Kivistdn asemakaava-alueella sijaitsee jo nykyisin
paivittaistavarakaupan supermarket-kokoluokan
myymala (S-market, n. 2 000 k-m2).

Valittdbmassa laheisyydessa sijaitsee supermarket-
kokoluokan myymaldita etelassa (S-market Térnava ja
S-market Simuna).

Itdan Kiviston alueesta sijaistevat K-supermarket ja
Minimani, joka on hypermarket-kokoluokan
paivittaistavaramyymala.

K-market Uppa alueen luoteispuolella alle 500 metrin
etdisyydella.
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Kaupallisten
vaikutusten arviointi
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Arvioinnin lahtokohdat

« Asemakaavaluonnoksen mukaisesti Kiviston alueelle mahdollistetaan 6 000 k-m2 vahittaiskaupan
ja palveluiden pinta-alaa. Alueella nykyisin 2000 k-m2 paivittaistavarakauppa (S-market).

» Alue sijoittuu maakuntakaavan keskustatoimintojen alueelle, jossa ei vahittaiskaupan
enimmaismitoitusta.

« Arviointi laaditaan asemakaavaluonnoksen enimmaismitoituksen mukaisena. Johtopaatoksissa
tarkastellaan myds erilaisia mitoitusvaihtoehtoja seka niiden eroavaisuuksia suhteessa
kaavamuutoksen vaikutuksiin.
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Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

» Seinajoki on Etela-Pohjanmaan maakuntakeskus ja kaupallisesti merkittavin keskittyma. Kiviston
kaupan hankkeella ei ole alle 6 000 k-m2 -mittaluokassa merkittavia Seinajoen kaupungin
ulkopuolelle kohdistuvia aluerakenteellisia vaikutuksia; olemassa olevan vahittaiskaupan kohteen
laajentaminen ei muuta Seindajoen asemaa palvelu- tai aluerakenteessa.

« Kaava-alue sijaitsee Seinajoen ydinkeskustan valittbmassa tuntumassa, keskustaan on matkaa
vain noin 2 km. Kiviston asemakaava-alue on osa keskustan taajamarakennetta seka olemassa
olevaa yhdyskuntarakennetta. Kiviston alue sijoittuu osaksi intensiivista
joukkoliikennevyodhyketta.

* Alueen valittomassa laheisyydessa sijaitsee yli 7 000 asukasta ja asemakaava-alueella
sijaitsee jo nykyisellaan vahittaiskaupan supermarket-kokoluokan yksikko. Taman
vuoksi asemakaavamuutoksella ei nahda olevan yhdyskuntarakennetta hajauttavaa
vaikutusta Seinajoen taajama- tai keskusta-alueella.
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Vaikutukset Seinajoen keskustaan

» Seindjoen keskusta sijaitsee n. 2 km etdisyydellda asemakaava-alueesta. Seinajoen Ideaparkin avautumisen
jalkeen keskustan kaupallinen rooli on ollut muutoksessa useamman toimijan siirtdessa myymalansa uuteen
kauppakeskukseen. Seindajoen keskustan kaupallinen tarjonta on vahentynyt ja my6s muuttanut muotoaan
niin, etta painotus on entistd enemman palveluissa, erityisesti kahvila- ja ravintolatarjonnassa.

» Seindjoen ydinkeskustassa on kuitenkin edelleenkin kohtalaisen monipuolinen kaupallisten palvelujen
tarjonta. Ydinkeskustan kaupan painopisteita ovat Epstorin, Torikeskuksen ja Megakeskuksen
kauppakeskukset. Kauppakeskusten lisaksi kaupan palveluja toimii runsaasti myo6s kivijalkaliiketiloissa.
Seindajoen keskustan palvelutarjontaa taydentaa lisaksi asemakeskuksen hanke, jonka mydta alueelle tulee
uutta liiketilatarjontaa ja palveluita.

» Kiviston asemakaava-alueen kaupan mitoituksen kasvattaminen ei uhkaa Seinajoen keskustan
kehitysta, mikali alueelle sijoittuu paadosin paivittaistavarakaupan seka autohuolto- ja
lilkenneasematyyppisia palveluita (pesukatu, liikenneasema- ja pikaruokaravintolat, lIahipalvelut).
Mikali alueelle sijoittuu merkittdvissa maarin keskustan kanssa kilpailevaa tarjontaa (kuten pienimuotoista
keskustahakuista erikoiskauppaa), voivat vaikutukset Seindjoen ydinkeskustaan olla haitallisia ja edelleen
osaltaan kiihdyttaa Seindjoen keskustan elinvoimaisuuden heikkenemista.

 Mahdolliset ravintolapalvelut voivat laajemmassa mittakaavassa toteutuessaan lisaksi vaikuttaa
Seinajoen keskustan kaupalliseen elinvoimaan heikentavasti varsinkin, kun tulevaisuudessa
keskustojen rooli on entista enemman painottunut vapaa-ajan palveluihin ja elamyksiin ml.
ravintolapalvelut. Kiviston alueen vieresta kulkeva Ruukintie on keskustaan johtava sisaantulovaylda monille
Seindjoen taajamarakenteen eteldosissa asuville, minka vuoksi kilpailevan tarjonnan syntyminen ldhemmaksi
voi vahentda erityisesti keskustan eteldpuolella asuvien keskusta-asiointeja, mika vahentaa keskustaan
“SUuntautuvaa vahittaiskaupan ostovoimaa.
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Vaikutukset kaupan palveluverkkoon

« Seindjoen kaupan palvelut ovat keskittyneet ydinkeskustaan, Kauppa-Joupin alueelle, Pohjan valtatien
varressa oleville Rengastien, Kivisaaren ja Hyllykallion alueille seka Kuortaneentien varressa oleville Pohjan ja
Kapernaumin alueille

« Alueen |ahella sijaitsee paivittaistavarakaupan lahipalveluita (Supermarket- ja valintamyymala —kokoluokan
myymaloita) seka Kapernaumin alueella (n. 2 km) Minimani-hypermarket. Seinajoen keskusta-alueelle on
matkaa alle 2 km. Keskusta on monipuolinen erikoiskaupan ja palveluiden keskittyma.

 Tilastokeskuksen vuonna 2021 julkaistun vaestoennusteen mukaan Seindajoen vaestomaara kasvaisi vuosina
2022-2030 noin 2 700 asukkaalla ja vuosina 2022-2040 noin 3 600 asukkaalla. Vuoteen 2040 vaestonkasvu
synnyttaa paivittdistavarakaupan laskennallista lisatarvetta (nykyisen kerrosalan lisaksi) yhteensa lahes 16
000 k-m2, tilaa vaativassa kaupassa noin 35 000 k-m2, autokaupassa 19 000 k-m2, keskustahakuisessa
erikoiskaupassa 59 000 k-m2 ja kahvila-ravintolapalveluissa yli 6 000 k-m2. Vaestdnkasvun myo6ta kasvava
vahittaiskaupan ostovoima mahdollistaa kaupan hankkeiden ja palveluverkon kehittymisen laajasti ympari
Seindjokea; hankkeen tuoma lisakerrosala (noin +4 000 k-m2 nykyisen paadlle) on yhteensa vain noin 3 %
vahittaiskaupan laskennallisesta lisatarpeesta vuosina 2020-2040.

 Koska Kiviston kaava-alueella sijaitsee jo supermarket-kokoluokan myymala ja koska Seinajoen
vahittdaiskaupan ostovoima tulee vaestoennusteisiin ja kulutukseen kasvuun perustuen
merkittavasti kasvamaan, ei paivittaistavarakaupan osalta Kiviston asemakaava-alueen
mitoituksen laajentaminen synnyta merkittavia haitallisia vaikutuksia palveluverkkoon Seinajoella
tai sen keskusta-alueella.
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Vaikutukset palveluiden saavutettavuuteen ja
liilkkumiseen

 Kivistdon asemakaava-alue sijoittuu liikenteellisesti erittain hyvalle sijainnille niin autoliikenteella kuin
kestavilla liikkkumisen tavoilla tarkasteltuna.

» Autolla kohde on nakyva ja helposti saavutettavissa

» Joukkoliikenteen vuorotarjonta on tiheaa ja alueen ohittaa kolme paikallisliikenteen linjaa. Pysakit ovat
alueen valittdmassa laheisyydessa

« Alue on hyvin lahialueelta saavutettavissa pyoralla ja kavellen. Pyo6raillen alueen saavuttaa yli 30 000
asukasta ja kavellenkin 7 000 asukasta 15 minuutin matka-ajan sisalla.

- Alueella sijaitsee jo nykyisellaan paivittaistavarakaupan supermarket-kokoluokan myymala, joten
palveluverkoston kokonaissaavutettavuus ei merkittavasti muutu. Palvelutarjonnan
monipuolistuminen ja laajentuminen kuitenkin kehittaa erityisesti kaupan ja palveluiden koettua
saavutettavuutta, johon vaikuttaa fyysisen etdisyyden lisaksi mm. kaupan aukiolot, tarjonnan laajuus seka
asioinnin helppous.
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Johtopaatokset
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Johtopaatokset ja suositukset

Kivistdn asemakaavamuutoksessa oltaisiin mahdollistamassa noin
6 000 kerrosneliometrin vahittaiskaupan kokonaisuus, johon sijoittuisi
alustavasti erityisesti paivittaistavarakaupan toimintoja,

liikenneasemapalveluita seka ravintolatoimintaa (liikenneaseman ravintola,

pikaruokaravintola tms.).

« Maakuntakaavassa Kivistdn alue on osa Seinajoen keskustatoimintojen
aluetta. Hanke sijoittuu olemassa olevaan kaupalliseen kohteeseen (n. 2
000 k-m2 laajuinen paivittaistavaramyymald). Tukee kestavan
yhdyskuntarakenteen ja palveluverkon taydentymista lahella keskustaa ja
asutusta. Asemakaavaluonnoksen mahdollistama kerrosala mahdollistaa
tarjonnan laajentamisen, mika puolestaan parantaa asukkaiden arjen
sujuvuutta seka mahdollisuutta saavuttaa palvelut kayttaen kestavia
liikkkumisen muotoja.

« Seinajoen vaestdnkasvu ja siitéa syntyva ostovoiman kasvu tukee kaupan
palveluiden kehittymista ja mitoituksen kasvattamista. Kaavamuutoksen
mahdollistama vahittaiskaupan mitoituksen kasvu on vain noin
3 % laskennallisesta vahittaiskaupan lisatarpeesta vuoteen 2040.
Merkitykseltdan mitoituksen kasvu on nain ollen vahainen.

« Keskeisin arvioitava vaikutus liittyy Seindjoen keskustan kaupalliseen
elinvoimaisuuteen; keskustan kaupallinen elinvoima on heikentynyt viime
vuosina, minka vuoksi uusiin hankkeisiin tulevaa toimialatarjontaa tulee
tarkastella erityisesti suhteessa siihen, ovatko toimialat ja mitoitus
kilpailevia keskustan kanssa.

« Kivistdn alue on ensisijaisesti paivittdistavarakaupan palveluiden alue ja
tulevaisuudessakin paivittaistavarakauppa tulee olemaan kerrosalaltaan

suurin korttelialueen toiminnoista. Paivittdistavarakaupan osalta vaikutukset

keskustaan eivat ole merkittavia, silla paivittaistavarakauppa on
luonteeltaan arjen palvelu, jota kaytetaan lahella kotia.
Paivittaistavarakaupan palveluverkko on lisaksi koko Seindajoen
keskustaajaman alueella tihea. Paivittaistavarakaupan osalta realistinen ja
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suositeltava enimmaismitoitus on 4 000 k-m2.

Muiden palveluiden osalta ravintola- ja kahvilapalvelut voisivat laajemmassa
mittakaavassa heikentda kehittymisedellytyksia keskusta-alueella. Kahvila-
ja ravintolatoimintojen osalta on suositeltavaa rajata enimmaismitoitus 500-
1000 k-m2 -kokoluokkaan.

Muiden palveluiden osalta mahdollisia sijoittuvia toimintoja ovat esim.
liikenneasemapalvelut, pesukatu, verkkokaupan jakelupiste seka arjen
lahipalvelut (esim. kauneus-, terveys- ja hyvinvointipalvelut, apteekit,
suutarit, kukkakaupat yms.). Enimmaismitoitus muiden palveluiden osalta
tulisi myds rajata alle 1 000 k-m2:een, jotta negatiiviset keskustaan
kohdistuvat vaikutukset voidaan minimoida.

Kaavaluonnoksen kokonaismitoitus noin 6 000 k-m2 ei synnyta merkittavia
kaupan palveluverkkoon, palveluiden saavutettavuuteen tai keskustan
elinvoimaan kohdistuvia vaikutuksia. Keskustan kehittymisen nakdkulmasta
on suositeltavaa rajata kaupallinen sisalté painottuen
paivittdistavarakauppaan (vahintaan 2/3 korttelialueen kaupan
kokonaiskerrosalasta) ja likenneasematyyppiseen tarjontaan. Mitoitus
antaa toisaalta myo6s joustoa mahdollisille tulevaisuuden tarpeille, jotka
voivat liittya pesukatuun, autohuoltoon seka esim. verkkokaupan
jakelutiloille.

Kaavamaarayksessa voidaan arvioida tarvetta rajata keskustahakuisen
erikoiskaupan toimialat pois korttelialueelta tai osoittaa niille hyvin pieni
enimmaismitoitus (alle 500 k-m2).
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