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1 JOHDANTO JA PERUSTIEDOT

Ylistaron keskustan osayleiskaavan laatiminen on tullut vireille vuonna 2006, jolloin kaavaa
suunniteltiin 7650 ha laajuisena Ylistaron kunnan laajempia osa-alueita koskevana osayleis-
kaavana. Kaava oli vuoden 2008 lopulla ehdotuksena nahtavilla. Ylistaron ja Seinijoen kun-
taliitoksen 1.1.2009 jalkeen keskenerainen kaavan laadinta siirtyi Seindjoen kaupungille.

Ehdotuksen nahtavilla ollessa ilmeni, ettd keskusta-alueen osalta on tarvetta tarkentaa kaa-
van tavoitteita. Seindjoen kaupungin jatkovalmisteluun siirryttdessa katsottiin, etta laajasta
osayleiskaavasta Halkosaaren ja Kitinojan alue (n.1800 ha) vahaisen palautteen vuoksi ero-
tetaan omaksi osayleiskaavakseen ja kasitelldén erikseen. Osayleiskaava hyvaksyttiin ja sai
lainvoiman vuonna 2010.

kuva: Vuonna 2020 tarkistettu kaava-alueen rajaus punaisella (pinkilld alunperin tarkasteltava alue v. 2008)

Vuonna 2012 kaupunkisuunnittelujaoston paatoksen 17.8.2010 perusteella Ylistaron
osayleiskaava-alueesta erotettiin omaksi yleiskaavaksi Terasmaen teollisuusalue, joka paa-
tettiin kaynnistdd mydhemmin uudelleen. Terasmaen osalla oli valtatien 18 liikennejarjestely-
jen muutostarpeita, mika vaati erillissuunnittelua. Muutoin yleiskaavan laadintaa jatkettiin
Ylistaron keskustan ja asemanseudun osayleiskaava-alueen osalta. Konsultin toimesta
yleiskaavan valmistelua tehtiin aina vuoteen 2015 saakka, minka jalkeen laadinta kokonai-
suudessa siirtyi Seindjoen kaupungin kaavoitukselle.

Etela-Pohjanmaan ELY laaditutti valtateiden 16 ja 18 liittymajarjestelyjen osalta tiesuunni-
telmat vuosien 2015 — 2017 aikana ja rakennussuunnitelmat vuonna 2020. Muuttuneet tiejar-
jestelyt vaikuttivat yleiskaavan tieverkon ja siihen liittyviin maankayton ratkaisuihin. Yleiskaa-
van aiempia selvityksia on paivitetty vuosien 2018 — 2023 aikana mm. luontoselvitys (2018 ja
2023), rantamitoitusselvitys (2022) ja arkeologinen selvitys (2023). Uusina selvityksina on
laadittu liikenne-, melu- ja hulevesiselvitykset (2021), kaupallinen selvitys (2023) seka kult-
tuuriymparistoselvitys (2023). Keskustan ja sitd ymparoéivan aluekokonaisuuden yleiskaaval-
linen tarkastelu on kayty Iapi uusien ja paivitettyjen selvitysten ja tietojen perusteella.

Ylistaron keskustan osayleiskaava-alue oli laajuudeltaan noin 4809 ha vuonna 2008. Ylista-
ron keskustaa ja sen ymparistda koskevan yleiskaavan aluerajausta on tarkistettu ja laajen-
nettu. Aluetta on laajennettu mm. maatalouden toimintaedellytysten parantamiseksi ja haja-
rakentamisen maankayton ohjaamiseksi. Yleiskaava-alue on kooltaan noin 6930 ha.
Yleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena.

Osayleiskaavan selostus koskee 3. paivana kesakuuta 2024 paivattya Seindjoen kaupungin
kaavoituksen laatimaa osayleiskaavakarttaa, kaavanumero 99016.
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1.1 Tiivistelma kaavan vaiheista
Kaavan kasittelyvaiheet Ylistaron kunnan ohjauksessa:

Kaavan vireille tulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma 7.6.2006.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu MRL 3.6.2008 (Lansi-Suomen ymparistokeskus, Vaa-
sa).

Yleiskaavan selvitykset tehtiin vuosina 2007-2008.

Valmisteluvaiheen kaava-aineisto oli nahtavilla (MRA 30 §): 15.8. -1.9.2008

Kaavaehdotus | oli nahtavilla (MRL 65 § ja MRA 19 §): 4.11. — 3.12.2008.

Kaavan kasittelyvaiheet Seindjoen kaupungin valmistelussa:

Kaupunkisuunnittelujaosto paatti 17.8.2010 Ylistaron yleiskaavan osa-alueen Halkosaari
Kitinoja viemisesta vahaisin asiakirjatarkastuksin kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaavan 15.11.2010.

Ylistaron keskustan ja asemanseudun osayleiskaavan 2035 ty6ta jatkettiin vuonna 2012.
Viranomaisneuvottelu 17.2.2014

Tarkennetut ja uudet selvitykset 2017 - 2023.

Ennakkokuuleminen kaavaehdotus Il (luonnoksesta) 17.11.2022 — 15.12.2022.
Yleisétilaisuus ja kaavoittajan vastaanotto 24.11.2022

Viranomaisneuvottelu 7.3.2023

Kaavaehdotus Il asetettiin nahtaville kesa-elokuun aikana 2024.

Valmiin kaavan hyvaksyi Seindjoen kaupunginvaltuusto syksylla 2024.

1.2 Suunnitteluorganisaatio
Ylistaron kunta 2006-2009

Anssi Luoma, tekninen johtaja

Seindjoen kaupunki 1.1.2009 lahtien

Hilkka Jaakola, kaavoitusjohtaja (vuoteen 2014 saakka)

Jyrki Kuusinen, yleiskaavapaallikkd

Eija Tuomaala, kaavasuunnittelija

Merja Suomela, kaavasuunnittelija

Matti Punkari, maaseututoimen paallikké (vuoteen 2023 saakka)

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy (aiemmin FCG Planeko Oy)

Valmisteluvaihe ja | ehdotusvaihe vuodesta 2006 lahtien:

Anne Koskela, suunnittelupaallikkd
Pekka Seppanen, suunnittelija
Susanna Paananen, suunnittelija

Il ehdotusvaihe 31.8.2015 asti:

Helena Ylinen, suunnittelupaallikkd
Minttu Kervinen, suunnittelija
Susanna Paananen, suunnittelija

1.3 Kaavan tarkoitus

Ylistaron Keskustan oikeusvaikutteinen osayleiskaava laaditaan Ylistaron kaupunginosan
alueille: Kirkonseutu, Asemanseutu, Kainasto, Alapaa ja Kylanpaa sekd osalle Kyrdnjoen
vartta. Ranta-alueisiin kuuluvilla rantavydhykkeillda (MRL 72 §) ja kylaalueilla (MRL 448§)
yleiskaava toimii rakennusluvan myoéntamisen perusteena.

Yleiskaavassa esitetaan tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoitetaan tarpeelliset alueet
yksityiskohtaisen suunnittelun, asemakaavoituksen, rakentamisen ja muun maankayton pe-
rustaksi. Kaavasuunnittelussa tutkitaan mm. asumisen laajenemisen suunnat, maatalouden,
teollisuuden, tydpaikka-alueiden ja virkistysalueiden sijainnit sekéd osoitetaan vaalittaviksi
ymparistdn arvoalueet ja -kohteet. Osayleiskaavoituksella tarkastellaan jo toteutuneen taa-
jaman mahdollisuuksia mm. palveluiden ja erityyppisten asumistapojen kehittdmisessa.
Yleiskaavalla edistetdan valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita maakuntakaavan mukai-
sesti. Kaavan tavoitevuosi on 2035.
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1.4 Yleiskaava-alue

Ylistaron Keskustan osayleiskaava-alue sijoittuu Kyrénjoen varteen Isonkyrdn rajalta Kylan-
paahan seka valtatien 18 varteen Isonkyron rajalta Ylistaron asemanseudulle. Ylistaron taa-
jamakeskuksesta on matkaa Seindjoen keskustaan noin 25 km, Vaasaan noin 54 km ja La-
pualle noin 29 km. Kyrénjoen lisdksi kaavoitettavaa aluetta halkovat valtatie 18 Vaasa-
Jyvaskyla ja valtatie 16 Vaasa — Kyyjarvi.

kuva: kaava-alueen sijainti

Yleiskaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 6930 ha, josta vesialuetta noin 135 ha ja peltoa
noin 3216 ha.

kuva: Vuonna 2020 tarkistettu kaava-alueen rajaus

Kaikki Ylistaron keskusta-alueen asemakaava-alueet sisaltyvat kaava-alueeseen. Yleiskaa-

va-aluetta on tarkistettu ja laajennettu edelliseen versioon verrattuna. Yleiskaava korvaa ko-

konaan voimassa olevan 1983 vuoden yleiskaavan, Kainaston aluetta lukuun ottamatta.
Kaava-alue on laajentunut Heikkolan-,
Vatajantien- ja Pukkilantien alueilla seka
Kainastonnevalla ja Sutelannevalla. Ta-
voitevuodeksi on paivitetty 2035.

Kaava-alue on suurelta osalta valtakun-
nallisesti arvokasta Kyronjokilaakson mai-
sema-aluetta ja maakunnallisesti arvokas-
ta rakennettua kulttuuriymparistoa.

Kuva: Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava 2050
(ehdotus), kulttuuriympariston teemakartta
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1.5 Osayleiskaavaprosessissa laaditut selvitykset ja muut suunnitelmat

Yleiskaavatyon lahtotietoina on hyddynnetty kaavatydn yhteydessa laadittuja suunnitelmia ja
selvityksia. Osassa aineistoa on vanhentunutta tietoa, jota on koottu Ylistaron kunnan aikana
kaavaprosessin alkuvaiheessa. Kaavaprosessin edetessa lahtdtietoaineistoon on koottu alu-
etta koskevat ajantasaiset suunnitelmat ja selvitysaineistoa on paivitetty ja tarkennettu.

Lahtotietoaineistoja
Ylistaron kunnan aikana:

Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava (2005)
Ylistaron kunnan vesihuollon kehittdmissuunnitelma (2004, paivitys 2008)
Seindjoen seudun vesihuollon yleissuunnitelma (1997)
Valtatien 16 parantaminen, valilla Laihia Ylistaro, yleissuunnitelma (1994)
Vt 16 ja 18 liittyman muuttaminen kiertoliittymaksi Pelmaalla (2006)
Alueelliset ymparistojulkaisut, Lansi-Suomen ymparistokeskus
o 241 Kyronjoen virkistyskaytdon ja maisemanhoidon kehittdminen Ylistarossa ja
Nurmossa (2001)
o 242 Kulttuuriymparistdselvitys (2001)
o 243 Luontoselvitys (2001)
o 250 Perinnemaisemat Eteld-Pohjanmaa ja Pohjanmaa (2003)
Ylistaron kuntastrategia (2005)
Valtakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistét, rakennettu kulttuuriymparistd, Museovi-
rasto — ymparistoministerio (1993)
Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet. Valtioneuvoston paatés (1995)
Esihistorialliset kiinteat muinaisjadnnokset Eteld-Pohjanmaalla, Museovirasto (1998)
Kyrénjoen ylaosan vesistotyd (1993)
Ylistaron markkinointi- ja viestintastrategia (2002)
Seindjoenseudun liikennesuunnitelma

Seindjoen kaupungin aikana:

Etela-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030 —selvitys

Ylistaron kirkonkylan kylasuunnitelma 2016 — 2025 (Ylistaron kirkonkylan asukasyhdistys
ry, 2015)

Laihia-Seinajoki kehittamisselvitys, Vt 18 palvelutasoanalyysi ja parantamistoimenpiteet
(Etela-Pohjanmaan Ely-keskus /Sito, 2017)

Pelmaan tie- ja rakennussuunnitelmat, 2007-2020 (WSP Oy, ELY-keskus)
Etela-Pohjanmaan maakunnallinen rakennusinventointi 2016-2017, paivitetty 2019 (Ete-
l&-Pohjanmaan liitto)

Seindjoki - Vaasa —ratahanke 2020-2023 (Vaylavirasto)

Maakuntakaavan uudistaminen (maakuntakaavaehdotus 2024)

Kaavatyon aikana laaditut selvitykset
Ylistaron kunnan aikana:

Muinaisjadanndsinventointi (Mikroliitti Oy 2008)
Kulttuuriymparistdselvitys (FCG Planeko Oy, 2008)

Luontoselvitys (FCG Planeko Oy, 2007)

Luontoselvityksen tdydennys (Tmi Pohjanmaan Luontotieto, 2008)
Maisemarakenneselvitys (FCG Planeko Oy, 2008)
Kotielaintalouden yksikét (FCG Planeko Oy, 2008)

Ematilaselvitys (FCG Planeko Oy, 2007)

Seinajoen kaupungin aikana (vuoden 2009 alusta):

Ylistaron Alapaan siltatien yksityistien tarveselvitys (Oy Talentek Ab, 2009)

Ylistaron luontoselvitys, Seindjoen kaupunki 2018, tarkennettu 2023 (Hannu Tuomisto)
Hulevesiselvitys 2021 (WSP Oy)

Liikenne-, melu- ja tarinaselvitys 2021 (WSP Oy)

Rantamitoituksen tarkistus, 2023 (FCG Oy)

Maisemaselvityskartat: tilallinen rakenne, maisemakuva, arvot ja suosituskartta (rantami-
toitukseen liittyvat), 2022 (FCG Oy)

Ylistaron osayleiskaava-alueen rakennusinventointi 2023 (Seindjoen Museot, Seindjoen
kaupunki)
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e Seingjoki, Ylistaron keskustan osayleiskaava-alueen muinaisjaédnndsinventoinnin 2008
paivitys ja taydentaminen, 2022 (Mikroliitti Oy)
e Ylistaron kaupallinen selvitys, Loppuraportti, 2023 (FCG Oy)

2 OSAYLEISKAAVAN TAVOITTEET

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan yh-
dyskuntarakenteen ja maankayton yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen yhteen sovit-
taminen. Yleiskaavassa esitetdan tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoitetaan tarpeelliset
alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen ja muun suunnittelun seka rakentamisen ja muun
maankayton perustaksi.

MRL 39 §:n mukaan yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1. yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

2. olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikayttd

3. asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

4. mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestdmiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla

mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoi-
seen elinymparistdon

kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset

ymparistdhaittojen vahentaminen

rakennetun ymparistdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

o

©ooN®

Edellad tarkoitetut seikat on selvitettdva ja otettava huomioon siind maarin kuin laadittavan
yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sitd edellyttavat. Yleiskaava ei saa aiheuttaa maan-
omistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet VAT

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paatdksella
valtioneuvosto korvaa v. 2000 tekeman ja v. 2008 tarkistaman paatdksen. Tavoitteet tulivat
voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat ylin ja valtakunnallinen osa
maankayttd- ja rakennuslain mukaista alueidenkaytdén suunnittelujarjestelmaa. Ne on otetta-
va huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaa-
voituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtavina ovat:

e varmistaa valtakunnallisesti merkittdvien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja
kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa,

e auttaa saavuttamaan maankayttd- ja rakennuslain ja alueidenkaytdon suunnittelun tavoit-
teet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys,

o toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistydon valineena valta-
kunnallisesti merkittavissa alueidenkaytdn kysymyksissa seka

o edistda kansainvalisten sopimusten taytantéénpanoa Suomessa

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia, jotka ovat
keskeisia myds laadittavana olevassa yleiskaavassa:

« toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

tehokas liikennejarjestelma

terveellinen ja turvallinen elinymparistd

elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

uusiutumiskykyinen energiahuolto

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet valittyvat yleiskaavaan osin maakuntakaavan kaut-
ta. Lisatietoja valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista 16ytyy ymparistdministerion kotisi-
vuilta:https://www.ymparisto.fi/firakennettu-ymparisto/kaavoitus-ja-
alueidenkaytto/valtakunnalliset-alueidenkayttotavoitteet.
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2.2 Muut valtakunnalliset tavoitteet

Suomen tavoitteet uusiutuvalle energialle

Uuden ilmastolain (423/2022) mukaan Suomen tavoitteena on olla hiilineutraali vuoteen
2035 mennessa ja ilmasto- ja energiastrategian (hyv. 30.6.2023) yhtena tavoitteena on uu-
siutuvan energian tuotannon edistaminen.

Rakennettu kulttuuriymparisté (RKY) on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtio-
neuvoston paatdkselld 22.12.2009 otettu maankayttd- ja rakennuslakiin perustuvien valta-
kunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun kulttuuriym-
pariston osalta 1.1.2010 alkaen (www.rky.fi, 18.1.2011). Ylistarossa on yksi valtakunnallises-
ti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto, Ylistaron kirkonseutu.
https://kartta.museoverkko.fi/

Erillislailla suojeltuja rakennuskohteita ovat Ylistaron kirkko, Kriikun mylly ja Rantola.

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (VAMA2021) ovat Suomen maaseudun
edustavimpia kulttuurimaisemia, joiden arvo perustuu monimuotoiseen kulttuurivaikutteiseen
luontoon, hoidettuun viljelymaisemaan ja perinteiseen rakennuskantaan. Ylistaron osayleis-
kaava-alueelle sijoittuu valtakunnallisesti merkittdvaa Kyronjokilaakson kulttuurimaisema —
aluetta.
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2.3 Kaupungin asettamat tavoitteet

Ylistaroon laaditaan suunnittelualueelle yleiskaava yhdyskuntarakenteen ja maankayton
yleispiirteiseksi ohjaamiseksi ja toimintojen yhteensovittamiseksi. Yleiskaavan tavoite on ol-
la rakentamisen ohjausvaline alueilla, missa ei ole asemakaavaa.

Yleiskaavalla edistetddn mm. valtakunnallisia alueiden kayttétavoitteita maakuntakaavan
mukaisesti.

Yleiskaava laaditaan ja hyvaksytdan maankayttd- ja rakennuslain vaatimusten mukaan si-
ten, ettd se on oikeusvaikutteinen. Kyronjoen ranta-alueisiin kuuluvilla rantavyéhykkeilld
yleiskaavaa tullaan kdyttdmaan rakennusluvan myontamisen perusteena (MRL 72 §).

Tavoitteena on maatalouden toimintaedellytysten turvaaminen ja laajennusmahdollisuudet.

Kaavassa tutkitaan Pelmaan risteysalueen uusien liikennejarjestelyjen mahdollistamat uu-
det maankayttoratkaisut risteysalueen ymparistossa.

Rakentamisen ohjaus kylaalueilla pyritddn saamaan yhtendiseksi ja aluetarkastelulla arvi-
oidaan mahdollisuudet suoraan rakennuslupaan, suunnittelutarveratkaisuun ja kevennet-
tyyn suunnittelutarveratkaisuun. Haja-asutusalueilla tiivistyneilla ja viemariverkoston piirissa
olevilla alueilla tutkitaan yleiskaavan kayttda rakennusluvan mydntamisen perusteena
(MRL 448).

Seindjoen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt joulukuussa 2021 Ekoviisas Seindjoki-
ohjelman, joka sisaltda kaupungin kestavyys ja ymparistdtavoitteet seka keinot ja konkreet-
tiset toimet niihin paasemiseksi. Ohjelma on jaettu 6 erilliseen kokonaisuuteen, jotka sisal-
tavat kukin tietyn osa-alueen tavoitteet ja toimenpiteet. Nama kuusi kokonaisuutta ovat:

o Kestava asuminen, rakentaminen ja kaupunkirakenne
Kestava energiantuotanto ja -kulutus
Kestava liikenne ja liikkuminen
Kestava materiaalitalous ja -kulutus
Kestava ymparistd
Kestava ihminen

O 0O O O O

Kestdva asuminen, rakentaminen ja kaupunkirakenne
» Kiinnitetddn huomiota ratkaisujen ja suunnitelmien kestavyyteen sekd vahapaastoi-
syyteen kaavoituksessa ja kaupunkisuunnittelussa.

Kestava liikenne ja liikkuminen
» Parannetaan kevyen liikenteen reittien viihtyisyytta, turvallisuutta, saavutettavuutta ja
esteettomyytta. Kehitetaan joukkoliikennetta.

Kestava ymparisto

» Lisataan luonnonsuojelualueita ja turvataan luonnon monimuotoisuutta.

» Kehitetddn metsien, viheralueiden ja vesistdjen kayton taloudellista, ekologista ja
sosiaalista kestavyytta.

Huolehditaan uhanalaisten luontotyyppien ja lajien sekd maaseutualueiden ominais-
piirteiden sailymisesta.

Tunnistetaan luonnon ja viheralueiden merkitys kaupunkilaisten hyvinvoinnille ja ter-
veydelle.

Yllapidetaan ilmanlaatua ja huolehditaan ymparistomelutorjunnasta.

Vahennetaan vesistdjen ravinne- ja haitta-ainekuormitusta.

Tehostetaan pohjavesien ja maaperan suojelua.

Yllapidetdan juomaveden laatua.

A\
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2.4 Viranomaisten asettamat tavoitteet

Liikennetta aiheuttavien toimintojen liikenteellisten vaikutusten huomioonottaminen yleis-
kaavassa.

Pelmaan kohdalla Vt18 ja Vt16 liittyman tilavarauksen vaikutukset maankayttéon.
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e Muinaismuistokohteiden huomioiminen yleiskaavassa.

o Rakennetun kulttuuriympariston ja kulttuurimaiseman arvokkaiden kohteiden ja
alueiden huomioiminen yleiskaavassa.

2.5 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

o Asemakaava-alueiden laajentaminen merkittdvissa maarin asuntorakentamiseen ei ole
olemassa olevan tonttitarjonnan ja rakennuspaineen valossa tarpeellista. Tarkistetaan kaa-
vaehdotus | esittamia aluevarauksia ja laajuutta.

e Tavoitellaan uusien rantarakennuspaikkojen maaran lisddmistd tarkemmalla tarkastelulla
eri mitoitusvyOhykkeitd kayttden sekd huomioiden myds rakennettu ymparistd, ympariston
arvot, ja muut rakentamisen edellytykset.

o Kotielaintalouden suuryksikkdjen elinkeinon harjoittamisen turvaaminen yleiskaavalla va-
raamalla uusia alueita. Paivitetdan aiemman vaiheen aluevaraukset nykytarpeen mu-
kaiseksi.

¢ llmastonmuutoksen huomioiminen yleiskaavassa varautumalla ohjaamalla rakentamista
mm. tulvien suhteen.

3 LAHTOKOHDAT JA SUUNNITTELUALUEEN KUVAUS

3.1 Suunnittelutilanne

3.1.1 Maakuntakaavoitus (voimassa olevat maakuntakaava ja vaihemaakuntakaavat)

Ymparistoministerié on 23.5.2005 vahvistanut voimassa olevan Etela-Pohjanmaan maakun-
takaavan, jota noudatetaan Ylistaron osayleiskaavan laatimisessa.

Kuva. Ote voimassa olevasta Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavasta. Kaava-alue on rajattu kuvaan lilalla.

Maakuntakaavan mukaan kaava-alue lukeutuu lahes kokonaisuudessaan valtakunnallisesti
arvokkaaseen maisema-alueeseen, Ylistaron Kyrdnjokilaakso, joka on kulttuuriympariston tai
maiseman vaalimisen kannalta tarkeaa aluetta.
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Kaava-alue lukeutuu my6s matkailun vetovoima-alueeseen sekd maaseudun kehittdmisen
kohdealueeseen.

Kaavoitettavalle alueelle on osoitettu kuntakeskusten keskustatoimintojen alakeskus (c), ky-
l3alue, (at) ja teollisuus — ja varastoalue (t).

Kuntakeskuksen keskustatoimintojen aluetta kehitetdadn taajamakuvallisesti eheyttden kun-
takeskuksena. Vahittdiskaupan suuryksikdiden mitoitus ja sijainti maaritellddn kunnan kaa-
voituksessa.

Kyla-alueilla kylien suunnittelun tulee tukea kylakuvan eheyttamista.

Kaavoitettavan alueen halki kulkee ohjeellinen ulkoilureitti ja 110 kV:n voimajohto. Alueelle
on osoitettu myods syéttovesijohdon yhteystarve seka siirtoviemarin olemassa olevat johtova-
raukset.

Alueelle on osoitettu myds tieverkkoon kuuluvat paavaylat mm. valtatie (vt) sekd ohjeellinen
uusi tielinjaus (Pelmaan alue). Paaradan sahkoistamistarve on osoitettu (rz) —merkinnalla.

Valtakunnallisesti merkittavia kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita suunnittelualueelle
on merkitty kolme: kirkko, Kriikun mylly ja Pelmaan mylly.

Kaavoitettavan alueen koillisosaan on osoitettu kalliokiviainesten ottoalue.

Eteld-Pohjanmaan | vaihemaakuntakaava kasittelee tuulivoimaa. Kaava tdydentda voi-
massa olevia maakuntakaavoja osoittamalla 23 tuulivoimaloiden aluetta, voimajohtoverkos-
ton ja luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeén alueen. Vaihemaakuntakaava on vahvis-
tettu Ymparistoministeriossa 31.10.2016. Kaavassa ei ole osoitettu aluevarauksia nyt laadit-
tavalle Ylistaron osayleiskaavan alueelle.

Etelda-Pohjanmaan Il vaihemaakuntakaava koskee kauppaa, liikennetta ja keskustatoimin-
toja. Maakuntavaltuusto hyvaksyi kaavan 30.5.2016. Kaava on tullut voimaan 11.8.2016.
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Kuva. Ote voimassa olevasta Etela-Pohjanmaan |l maakuntakaavasta.

Kaavassa ei ole osoitettu laadittavalle yleiskaava-alueelle seudullisesti merkittavan vahittais-
kaupan suuryksikon alarajan ylittavia yksikoita. Kaavassa on osoitettu Pelmaan alueelle val-
tateiden (16 ja 18) risteykseen uudet linjaukset ja uusi eritasoliittyma.

Etelda-Pohjanmaan lll vaihekaava koskee turvetuotantoa, suoluontoa ja bioenergiaa. Etela-
Pohjanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Il vaihemaakuntakaavan 3.12.2018. Vaihemaa-
kuntakaava on kuulutettu voimaan 23.8.2021.

Kaavassa on osoitettu laadittavalla yleiskaava-alueella sijaitseva Pelmaannevan turvetuo-
tantoalue. Lisdksi kaavassa on esitetty turvetuotantoon soveltuvat alueet Isoneva ja Sute-
lanneva. Yleiskaava alue kuuluu maakuntakaavan mukaan Kyrénjoen keskiosan alueen
(42.02) valuma-alueelle, jossa tulee kiinnittaa erityistd huomiota turvetuotannon vesiensuoje-
lumenetelmiin ja tuotannon vaiheistukseen.
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Kuvat. Ote voimassa olevasta Eteld-Pohjanmaan Ill maakuntakaavasta ja ote valuma-alueista.

3.1.2 Maakuntakaavan uudistaminen (maakuntakaavaehdotus)

Valmisteilla oleva, Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava 2050 on kokonaismaakuntakaava, jo-
ka siséltdd aluerakenteen, liikenteen ja teknisen huollon verkostojen, viherrakenteen, luon-
nonvarojen, energiantuotannon ja kulttuuriymparistdjen teemat.

Maakuntakaavan laadinta on ehdotusvaiheessa. Kaava on ollut ehdotuksena nahtavilla 5.4.-
13.5.2024 ja siitd saadut lausunnot ja muistutukset kasitellddn ennen hyvaksymista. Ky-
seessa on kokonaismaakuntakaava, joka vahvistuessaan kumoaa muut aikaisemmat maa-
kuntakaavat.

Kuva. Ote Etela-Pohjanmaan maakuntakaava 2050 kokonaismaakuntakaavasta.
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Aluerakenteen kohdemerkinnat:
Keskustatoimintojen alakeskus

@®

Aluerakenteen viivamerkinnit:
®®® " Moottorikelkkailureitti

Teollisuus- ja varastoalue

Seindjoki-Vaasa —kehittamisvyohyke

Aluerakenteen osa-aluemerkinnit:

Matkailun ja virkistyksen kehittdmisvydhyke

Ruoantuotannon ydinvydhyke
Aluerakenteen aluevarausmerkinnat:

Taajamatoimintojen alue

Kulttuuriympariston kohdemerkinnat:

Maakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisto (Ylistaron KOP:n talo ja  Ky-
l&npaankosken voimalaitos)

Erillislailla suojeltu rakennuskohde (Ylistaron kirkko, Kriikun mylly ja Rantola)
Kulttuuriympaériston viivamerkinnat:
Maakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparistdé (Kyrénkankaantie)
Kulttuuriympariston osa-aluemerkinnat:
Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue (Kyronjokilaakson kulttuurimaisemat)
Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto (Ylistaron kirkko)

Maakunnallisesti arvokas maisema-alue (Kyronjoen kulttuurimaisemat; Kitinoja-
Hanhikoski)

Maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisté (Kyronjokivarren asutus (Ylis-
taro), Ylistaron vanha keskusta, Ylistaron asemanseutu)

Liikenteen kohdemerkinnit:
™ Liikennepaikka

Liittyma, uusi tai merkittavasti parannettava (Asulan liittyma)

Teknisen huollon viivamerkinnat:
Tietoliikenneyhteys, yhteystarve

Voimajohto, 110 kV (Korkiamaki-Lapua)
Paavesijohto (Seinajoki-Ylistaro-Isokyré-maakuntaraja)
Siirtoviemari (Seinajoki-Ylistaro-lsokyr6-Tervajoki)

Liikenteen viivamerkinnat:

Maantie, uusi tai merkittavasti parannettava (Valtatie 18)
Valtatie/kantatie (Valtatie 16)

Rautatie, merkittavasti parannettava (Seinajoki — Vaasa)
Seututie tai padkatu (Seututie 723)

Seudullisesti merkittava yhdystie (Yhdystie 7000, 7026 ja 7200)
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& =% Joukkoliikenteen kehittamiskaytava (Seinsjoki-Vaasa)
Kevyen liikenteen yhteystarve (Seingjoki - Ylistaro — Isokyrd)

Luonnonvarat ja energiatuotanto:
Turvetuotantoon soveltuva alue (Sutelanneva)

Viherrakenteen viivamerkinnat:
Ohijeellinen ulkoilureitti (Ylistaro - Seinajoki — Peraseinajoki)
Ohjeellinen melontareitti (Kyronjoen melontareitti)

Viherrakenteen osa-aluemerkinnét:
Tulvariskialue (Ylistaro-Koivulahti)
Viherrakenteen aluevarausmerkinnat:

Luonnonsuojelualue (Heinisaari)

3.1.3 Yleiskaavoitus

Nyt laadittavalla yleiskaavalla korvataan suurimmalta osalta Keskustan oikeusvaikutukseton
yleiskaava (Ylistaron kunnanvaltuusto hyvaksynyt 8.8.1983).

Kuva. Voimassa oleva Ylistaron keskustan oikeusvaikutukseton yleiskaava
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3.1.4 Asemakaavoitus

Ylistaron Kirkonseudun, Pampunmaen, Asemanseudun, Maki-Pohdon ja Kylanpaan asema-
kaavat on laadittu ja vahvistettu vaiheittain 1973 — 2021. Viimeisin hyvaksytty asemakaavan
muutos on tehty Asulan alueelle Pelmaan risteysalueen muutostdiden takia. Vireilla on talla
hetkelld Ylistaron asemanseudun asemakaavan muutos, koskien rautatiealuetta ja sen la-
heisyydessa olevia kortteleita 411 ja 422 seka Asemantieta.

Asemakaavoitettua aluetta on yhteensa noin 469 ha. Keskustan alueella 332 ha, Makipoh-
don alueella 30 ha, Kylanpaassa 43 ha, Pampunmaessa 12 ha ja Asemanseudulla 52 ha.

Kuva. Yleiskaava-alueelle sijoittuvat asemakaavoitetut alueet

3.1.5 Rakennusjarjestys

Seindjoen kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty valtuuston kokouksessa 15.12.2008 ja
se on tullut voimaan 19.1.2009. Uusi rakennusjarjestys on parhaillaan laadittavana.

3.2 Luonnonymparisto

3.2.1 Maa- ja kalliopera

Suurin osa Kyrdnjoen valuma-alueesta on ollut jadkauden loppuvaiheessa sulamisveden
peittdmaa, minka jalkeen Itdmeren eri kehitysvaiheet ovat ulottuneet Kyronjoen ylajuoksulle
saakka. Sulamisvesien muodostamiin laaksopainanteisiin keraantyi runsaasti eloperaista,
rikkipitoista savea, joka myds sisaltda useita eri metalleja. Savilaaksojen reunoille muodostui
moreenirinteitd, kun taas entisiin tulvajarviin kehittyi laaja-alaisia turve-esiintymia (Rapo &
Kullas 2004).

Kaava-alueen maapera on paaosin savea (sininen vari kartalla), Kylanpaassa, Kainastolla ja
Miiluahteessa esiintyy hiekkamoreenialueita (vaaleanpunainen vari kartalla), ja Asemanseu-
dulla kalliomaata (tummanpunainen vari Kkartalla). Suunnittelualueen laajimmat turve-
esiintyméat ovat Isoneva, Kaukolanneva, Pelmaanneva ja Kainastonneva.
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3.2.2 Kasvillisuus

Kuva. Maaperakartta (GTK)

Koko Kyronjoen vesistdalue on tulvaherkkaa, silla virtaama- ja vedenkorkeusvaihtelut ovat
suuria. Kapean rantavyohykkeen taakse, etenkin tulva- alueille, on muodostunut laaja-alaisia
lieju- ja turvevyodhykkeita. Joen rantavydhykkeet ovat liejuista hienoa hietaa ja hiesua. Joki-
laaksoissa vallitsevat savi ja siltti, moreenin ja turpeen esiintyessa rantavyohykkeen ulko-
puolella. (Rapo & Kullas 2004)

Ylistaron jokilaakso on Pohjanmaan liuskekivivydhyketta, ja alajuoksulla kallioperad on Vaa-
san graniitiksi sanottua kived. Levedssa ja mutkaisessa jokilaaksossa on maankohoamisen
eri vaiheissa syntyneitd paksuja savikerroksia ja niiden paalla joen kuljettamista lietteistd
kertyneitd tulvakerroksia. Hienojakoiset sedimentit jatkuvat ohenevina patjoina kauas uoman
sivuille. Vain paikoin Kyronjoki on uurtanut uomansa kallioperaan asti. Liuskeinen kalliopera
paljastuu muun muassa Ylistaron kirkonkylan kohdalla. Kyronjokilaakson peltolakeuksia on
pidetty yhtena maamme parhaista maanviljelyalueista. Jokilaakson luontoa elavaittavat pai-
koin perinnemaisemat, laidunnettavat rantojen tulvaniityt ja laidunsaaret.

Ylistaro sijaitsee Eteld-Pohjanmaan eliomaakunnassa, eteldboreaalisen Lounaismaan ja
Pohjanmaan rannikon kasvillisuusvyéhykkeen ja keskiboreaalisen Pohjanmaan kasvillisuus-
vybhykkeen rajalla, suurimmaksi osaksi jalkimmaiselld vyohykkeella. Kyrdnjoen valittdmassa
lahiymparistdssa esiintyy rikasta, monipuolista ja monimuotoista luontoa, joka vaihtelee kos-
teista rantaniityistd metsalaitumiin, tuoreisiin kankaisiin ja puronvarsilehtoihin. Osa vanhoista
laidunmaista on kasvanut tai kasvamassa umpeen. Suurinta osaa jokivartta peittavat ranta-
kasvien rikastamat niityt; niittykasvillisuuden seasta kasvaa rantoja reunustavia nuorten
tuomien, harmaaleppien ja hieskoivujen nauhoja ja rantojen tuntumassa kiiltopajupensasto-
ja. Puuttomat niityt avaavat Kyronjoelle useita kauniita nakymia alueen poikki kulkevilta
maanteilta. Lehtomaisia, tulvavesien huuhtomia rantoja on Kyrénjokivarressa runsaasti. (Mo-
tiivi Oy 2001).

Vuoden 2007 luontoselvityksesta:

Kyrénjoen ymparilld levittaytyvia viljelylakeuksia taplittdvat erikokoiset metsasaarekkeet,
joissa osassa on vield havaittavissa perinnebiotooppien piirteitd kuten avoimia niittylaikkuja
ja hakamaisia reunuksia. Pdaasiassa metsasaarekkeet kuitenkin ovat umpeenkasvaneita tai
hakattuja ja luontoarvoiltaan tavanomaisia. Selvitysalueen laajemmat metsaalueet ovat suu-
rimmaksi osaksi tuoreita havupuukankaita seka kuivahkoja havupuukankaita. Kuivia ja karu-
ja kankaita esiintyy kallioisilla alueilla. Metsien valtapuulajit ovat kuusi ja manty, lehtipuuta
kasvaa yhtendisimmin metsien reunavyohykkeillda ja hakkuualoilla. Selvitysalueen metsat
ovat padasiassa tavanomaisia talousmetsia ja tasta johtuen iakasta, luonnontilaltaan hyvaa
metsaa ei juurikaan ole lukuun ottamatta pienia yksittaisia kuvioita. Rakennetun ympariston
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liepeilld metsissad on lisdksi havaittavissa ihmisvaikutusta viljelykarkulaislajien muodossa.
Kangasmetsien kasvillisuus on kasvupaikkatyypeille tavanomaista, mustikka- ja puolukka-
varvikon hallitsemaa. Selvitysalueelle sijoittuvat suot ovat ojitettuja ja vallitseva suotyyppi on
isovarpurame.

Selvitysalueeseen sisaltyy Kyronjoki valittdmine lahiymparistdineen, rakennettua ymparistoa
ja viljelysalueita niita taplittavine metsasaarekkeineen seka yhtenaisempia metsaalueita, joi-
ta on alueella melko vahan. Taman selvityksen yhteydessd maastossa inventoidut osa-
alueet sijoittuvat Kaukolan, Maki-Pohdon—Tuulivuoren sekd Tyynelan — Kylanpaan alueille.
Seuraavassa on kuvailtu maastossa inventoitujen alueiden luontotyypit ja kasvillisuus
paapiirteissdan. (Aluekuvaukset ovat vuoden 2007 luontoselvityksesta.)

Kaukola: Inventointialueeseen kuuluu ojitettua Kaukolannevan suoaluetta, viljeltyja peltoja,
Kainastonluoman vartta seka rakennettua ymparistéa. Kaukolanneva on vaihtelevalla inten-
siteetilla ojitettua isovarpurametta, jonka halki kulkee virkistysreitti. Virkistysreitti on valaistu
levea pururata, joka johtaa Kaukolannevalta Varrasjarvelle, Kitinojalle ja edelleen Halkosaa-
reen. Ramealueella kasvaa tyypillistd ramemannikkda, joka on raskaimmin ojitetulla osalla
nuorta ja varsin tiheaa. Aluskasvillisuuden lajistoa ovat suopursu, juolukka, suokukka, vai-
vaiskoivu, suomuurain, variksenmarja, kanerva ja isokarpalo. Kaukolannevan lansilaita pel-
toa ja rakennettua aluetta vasten on nuoren tihean lehtipuuston hallitsemaa turvekangasta,
jolla kasvaa my6s varttunutta koivua. Inventointialueelle sijoittuva osa Kainastonluomasta on
omakotitalojen ja niiden pihapiirien reunustamaa. Joen reunuspuustoa ja —kasvillisuutta lei-
maakin selvasti ihmisvaikutus. Joen varressa kasvaa idkasta lehtipuuta, lahinna koivua, ja
aluskasvillisuus on korkeakasvuista, rehevaa ja paikoin mesiangervovaltaista.

Maki-Pohto — Tuulivuori: Inventointialue sisaltaa viljelysten keskelle sijoittuvat Tuulivuoren ja
Maki-Pohdon alueet. Maki-Pohdon alue on suurimmaksi osaksi rakennettua ymparistda, jon-
ka liepeiden metsakuviot ovat lahinna tuoretta mantykangasta. Myds Tuulivuoren alueelle si-
joittuu mm. muutamia maatiloja talousrakennuksineen. Lounaisrinteessa on laajahko avo-
hakkuu. Tuulivuoren metsat ovat rinteilla ja niiden alla paaosin tuoreita mustikkatyypin kuusi
— mantykankaita ja kallioisella laella karua jakaldkangasta seka kalliomannikkéa. Tuoreilla
kankailla kasvaa sekapuuna haapaa ja koivua, l1ahinna kosteammissa painanteissa. Kentta-
kerroksen lajistoa ovat mustikka, puolukka, variksenmarja, juolukka ja kanerva. Pellon-
reunuksilla on lehtomaista kdenkaali — mustikkatyypin sekapuukangasta, jossa kasvaa haa-
paa, kuusta, mantya, pihlajaa ja harmaaleppaa. Kenttdkerroksen lajistoa ovat mustikka, puo-
lukka, metsatahti, oravanmarja, metsaimarre ja kdenkaali. Tuulivuoren lansirinteessa, kalli-
onyppyldiden valisessa painanteessa sijaitsee pieni lampi suursaraisine nevareunuksineen.
Lammen rannalla on mokki.

Tyyneld — Kylanpaa: Inventointialueeseen kuuluu Kyronjokivartta viljelyksineen ja nauhamai-
sine asutuksineen. Rakentamattomat metsaalueet rajoittuvat pieniin saarekkeisiin viljelysten
keskelle ja rakennetun ymparistdon liepeille. Luonnonarvot keskittyvat Kyrénjoen ranta-
vyOhykkeeseen sekd muutamiin metsdsaarekkeisiin. Alue on inventoitu aiempina vuosina
kattavasti (Motiivi Oy 2001, Rapo & Kullas 2004).

3.2.3 Elaimisto ja luontoymparisto

Luontoselvitys 14.9.2007, FCG Suunnittelukeskus Oy (kaavaehdotus I)

Luontoselvityksen maastotdiden yhteydessa eldimistdstad tehtiin satunnaishavaintoja. Liito-
oravan osalta havainnoitiin ulostepapanoita lajille soveliailla metsakuvioilla. Maastoinven-
toinneissa havaittiin seuraavien lajeja tai niiden jalkia ja jatoksia: liito- orava, orava, hirvi,
metsajanis, kettu, tiltaltti, teeri, naakka, varis, harakka, sepelkyyhky. Naakkoja esiintyy suuri-
na parvina ainakin Kylanpaan ja Kaukolan valisella alueella.

Aiemmissa selvityksissa (Motiivi Oy 2001, Rapo & Kullas 2004) Ylistaron alueella on mainittu
esiintyvan tavanomaisen lintulajiston lisaksi maakotka, ruisraakka, tunturipolldé ja koskikara,
jotka ovat valtakunnallisesti vaarantuneita uhanalaisia lajeja. Naiden lajien pesimapaikoista
ei ole esitetty tarkkoja tietoja. Myds harvinaisen peltopyyn (NT) mainitaan viihtyvan joenvar-
ren pelto- ja metsakaistaleilla, erityisesti Kitinojan sillan 1ahistdn pelloilla. Kyrénjoessa on ha-
vaittu esiintyvan saukko (Motiivi Oy 2001), joka on seka silmallapidettava laji ettd EU:n luon-
todirektiivin liitteiden Il ja IV mukainen tiukkaan suojelua edellyttava laji. Saukon pesapai-
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koista tai sen paaasiallisista ruokailualueista ei ole tietoja. Ylistaron alueella esiintyy myos
uhanalaista hydnteislajistoa, josta selvitysalueella on havaittu sarvimantukuntikas seka rah-
kahopeatapla. Naiden lajien esiintymispaikkatiedot ovat epatarkkoja (Lansi-Suomen ympa-
ristokeskus).

Kyronjoen alkuperaiset lohi- ja taimenkannat ovat tuhoutuneet ja joen pengerrystoista johtu-
en rapuja esiintyy enaa vain osuudella Kirkonkyla - Hanhikoski. Vaikka Kyrénjoen vesi on
yleisen kayttéluokituksen mukaan valttavaa, esiintyy joessa monipuolinen kalalajisto. (Rapo
& Kullas 2004)

Liito-oravasta ei ole selvitysalueelle sijoittuvia aiempia havaintoja lukuun ottamatta selvitys-
alueen rajalle sijoittuvaa havaintoa Murronsaaressa Terasmaen teollisuusalueen |&heisyy-
dessa. Lisdksi aiempia havaintoja on Varrasjarven ymparistosta, selvitysalueen ulkopuolelta.
Ylistaron kunnan omistamissa metsissa selvitysalueella ei ole metsasuunnittelun yhteydessa
tehdyissa kartoituksissa tehty liito-oravahavaintoja (Metsanhoitoyhdistys Etela-Pohjanmaa,
kirjallinen tieto). Liito-oravan jatdksia havaittiin taman selvityksen maastoinventointien yhtey-
dessa Terasmaen inventointialueella, Seindjoentien koillispuolella. Alueella on vanhaa kuu-
sikkoa, joka on papanahavaintojen perusteella tulkittava liito-oravan lisaantymis- ja levah-
dyspaikaksi.

Liito-oravaesiintyma on kuvattu tarkemmin kappaleessa 7. Liito-orava on EU:n luontodirektii-
vin liitteen IV(a) laji, jonka selvasti havaittavan lisdantymis- ja levahdyspaikan havittdminen
ja heikentdminen on luonnonsuojelulaissa kielletty. Suomessa laji on uhanalainen, uusim-
massa uhanalaisluokituksessa vaarantunut (Rassi ym. 2001). Liito-oravan luontaisia elinym-
paristdja ovat vanhat kuusivaltaiset sekametsat, joissa on kolopuita (Etela-Suomessa yleen-
sa haapoja) pesapaikoiksi ja lehtipuita eli haapaa, leppaa ja koivua ravinnoksi. Lehtipuusto
voi olla kuusimetsassa pienina ryhmina tai hajallaan. Liito-oravametsissa on tyypillisesti mo-
nen ikaistd metsaa ja useita eri latvuskerroksia. Lisdantymis- ja levahdysalueet sijaitsevat
usein kallioiden juurilla, rinteissa ja pienvesistdjen varsilla. Myds rauhalliset suuripuiset puis-
tot ja puutarhat kelpaavat liito- oraville, mikali kolopuita on tarjolla. Liito-oravat kayttavat pai-
vanviettoon myds tavallisen oravan rakentamia risupesia, jotka voivat sijaita metsdalueen
puhtaassa kuusikossa. Liito-oravalle tarkeitd metsan osia voivat siis olla myds ruokailu- ja
pesalaikkujen valiset kuusimetsan osat. (Hanski 2003)

Vuonna 2018 tehty luontoselvitys

Luontoselvitysta on tarkastettu ja se koskee myos laajentunutta kaava-aluetta. Luontokoh-
teet (lakikohteita) on merkitty kaavakarttaan joko luo-1 tai luo-2 merkinnalla. Luontokartoi-
tuksen tarkoituksena oli selvittaa, esiintyykd Seindjoen kaupungin Ylistaron osayleiskaava-
alueella sellaisia luontoarvoja, jotka olisi huomioitava alueen maankayttéa suunniteltaessa.
Tutkitun alueen sijainti on osoitettu kartoissa 1 ja 2. Sen pinta-ala on noin 72 neliékilometria.
Kartoituksen teki luontokartoittaja Hannu Tuomisto FM (Seindjoen kaupunki) maalis-
kesdkuussa 2018.

Selvitystydn tarkkuudeksi maariteltiin viranomaisvaatimusten ja lainsdadanndn edellyttamat
inventoinnit. Inventointien perusteella kootusta raportista tuli ilmeta, esiintyykd tutkimusalu-
eella
1) luonnonsuojelulain 1096/1996 4 luvun 29 § mukaisia luontotyyppeja
a) katajakedot ovat syntyneet pitkaan jatkuneen niiton ja laidunnuksen seurauksena. Kata-
jakedoilla kasvaa kookkaiden katajien lomassa matalaa niitty- ja kalliokasvillisuutta
b) avointa maisemaa hallitsevat suuret puut tai enintaan viiden puun ryhmat, joissa manty-
jen lapimitta yli 60 cm ja muilla puilla yli 40 cm

2) metsélain 1093/1996 3 luvun 10 § mukaisia tarkeitd elinympéaristdja

a) lahteiden, purojen ja pysyvan vedenjuoksu-uoman muodostavien norojen sekd enintdan
0,5 hehtaarin suuruisten lampien valittémat lahiymparistot, joiden ominaispiirteita ovat veden
l&heisyydesta ja puu- ja pensaskerroksesta johtuvat erityiset kasvuolosuhteet ja pienilmasto
b) suoelinymparisttt, joiden yhteinen ominaispiirre on luonnontilainen tai luonnontilaisen kal-
tainen vesitalous:

¢ |ehto- ja ruohokorvet, joiden ominaispiirteitd ovat reheva ja vaatelias kasvillisuus, erira-

kenteinen puusto ja pensaskasvillisuus;
o yhtenadiset metsakorte- ja muurainkorvet, joiden ominaispiirteitd ovat erirakenteinen
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puusto ja yhtenadisen metsakorte- tai muurainkasvillisuuden vallitsevuus;
e vahapuustoiset jouto- ja kitumaan suot;
¢ |uhdat, joiden ominaispiirteena on erirakenteinen lehtipuusto tai pensaskasvillisuus seka
pintavesien pysyva vaikutus
c) rehevat lehtolaikut, joiden ominaispiirteitd ovat lehtomulta, vaatelias kasvillisuus seka
luonnontilainen tai luonnontilaisen kaltainen puusto ja pensaskasvillisuus
d) Paaosiltaan vahintddn kymmenen metriad korkeat jyrkanteet ja niiden valittdmat alusmet-
sat
e) Karukkokankaita puuntuotannollisesti vahatuottoisemmat kalliot, kivikot ja louhikot, joiden
ominaispiirre on harvahko puusto.

3) vesilain 1961/264 1 luvun 15a, 17a § mukaisia luonnontilaisina sailytettavia kohteita: mm.
pienet lammet, jarvet, norot ja lahteet + Kyrdnjoen erityissuojelulaki

4) uhanalaisluokituksen (Rassi et.al. 2010, Tiainen et.al. 2015, Liukko et.al. 2015) mukaisia
lajeja

5) luontodirektiivin 92/43/ETY liitteen IV (a) mukaisia lajeja: mm. liito-orava, lepakot, viita-
sammakko, sirolampikorento, lummelampikorento

6) lintudirektiivin 79/409/ETY liitteen | mukaisia lajeja

7) tai muita huomioitavia luontoarvoja

Kuva. Vuoden 2018 selvitysalueen rajaus (vihrealld), Kartta 1

Kuva. Vuoden 2018 selvitysalueen rajaus (vihrealld), Kartta 2
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3.3 Pohjavesialueet

Suunnittelualueella ei ole pohjavesialueita. Lahimmat vedenhankintaa varten tarkeat pohja-
vesialueet sijaitsevat noin 3 km kaava-alueen ulkopuolella. Niitd on viisi: Liipantdnkka PvA-
lue 1097502, Heralankangas PvAlue1097508, Koivulakso PvAlue 1097503, Kivistonmaki
PvAlue 1097504 ja Suolainen PvAlue 1015201.

3.4 Pintavedet ja tulvat

Kyroénjoki on Etela-Pohjanmaan ja Pohjanmaan valtavirta (valuma-alue 4 923 km2). Kyron-
joen isojen latvahaarojen, Seingjoen, Jalasjoen ja Kauhajoen ldhteet ovat Suomenselan ve-
denjakajalla lomittain Kokemaenjoen ja Karvianjoen ldhteiden kanssa. Kyronjoen pdduoma
alkaa Kauhajoen ja Jalasjoen yhtymakohdasta Kurikassa ja Kyroénjoki laskee Perameren
Vassorfjardeniin Vaasan pohjoispuolella. Vesistdalueen luonnonolosuhteille on tyypillista loi-
vapiirteinen topografia ja maaperan hienorakeisuus. Vallitsevana maalajina on rannikolla
moreeni ja jokilaaksoissa savi ja siltti, muualla vallitsevat turve ja moreeni.

Kyrénjoen valuma-alueen erityispiirre ovat alunamaat eli happamat sulfaattimaat. Kyrénjoen
vesistOaluetta luonnehtivat suuret virtaama- ja vedenkorkeusvaihtelut seka tulvaherkkyys,
jokiuoman kaltevuus on kauttaaltaan pieni ja joen keskiosalla se on erityisen pieni. Siten II-
majoen Koskenkorvan padon ja Ylistaron Malkakosken valilla on l1ahes 50 km pitka suvanto-
jakso, jolla pudotus on vain muutamia senttimetrejd/ km. Tulvahaittojen torjumiseksi on tehty
runsaasti vesistotoita: purojen ja jokien perkauksia, uoman oikaisuja, pengerryksia ja teko-
jarvia. (Rautio, Aaltonen & Storberg 2006)

3.4.1 Tulva-alueet ja tulvariskikartoitus

Kuva. Tulvakartoitettu alue (vihrea viivarajaus) ja tulvariskikohteet. Syke, 2023-11-06

Tulvakartoitetulla alueella on riskikohteita, vesistotulvan sattuessa kerran 100 vuodessa.
Muinaisjddnnoksia 6 kpl, Alapdadn ja Kylanpadan alueilla. Jatevedenpuhdista-
mo/pumppaamoja 4 kpl, Pelmaan, Keskustan, Pouttulan ja Kylanpaan alueilla. Krilkkun mylly
(valtakunnallisesti arvokas rakennus) on tulvariskikohde.
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Kuva. Kyronjoki on altis tulvimaan, mista syysta tulvauhka rajoittaa rakentamista joen laheisyydessa. (Syke, 2020-11-17)

Eteld-Pohjanmaan Ely -keskukselta on saatu 19.9.2018 tarkistettu lausunto tulvakorkeuksis-
ta. Vuonna 2014 annettujen ohjeiden (Ymparistdopas: Tulviin varautuminen rakentamisessa)
mukaan alin tulvien kannalta hyvaksyttdva rakentamiskorkeus maaritelldan lisdamalla kes-
kimaarin kerran 100 vuodessa esiintyvdan ylimpaan tulvakorkeuteen harkinnanvarainen li-
sakorkeus, joka aiheutuu rakennustyypista, ilmastonmuutoksesta, vesiston ominaisuuksista
ja aaltoilusta. Naiden uusien ohjeiden seka Kyrdnjoen ja Kainastonluoman virtausmallinnuk-
sen perusteella voidaan arvioida, etta tulvakorkeudet ja suositellut alimmat rakentamiskor-
keudet ovat seuraavan taulukon mukaiset.

Taulukko. Tulva- ja alimmat rakentamiskorkeudet paaluvaleittain.



Yleiskaavan selostus 25(78)
Ylistaron osayleiskaava 2035 99016
3.6.2024

Kuva. Kyrénjoen paalulukemat tulvavaarakartoitetulla (HQ1/100) alueella (paaluvali 628+00 - 690+00).

Kuva. Kyrénjoen paalulukemat tulvavaarakartoitetulla (HQ1/100) alueella (paaluvali 538+00 - 618+00).

Kuva. Kainastonluoman paalulukemat tulvavaarakartoitetulla (HQ1/100) alueella.
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3.4.2 Hulevedet

Vuoden 2014 lakiuudistuksen tavoitteena on ollut parantaa hulevesien hallintaa saiden ja
vesiolojen aari-ilmididen lisaantyessa. Osayleiskaavaa varten on tehty lisdselvityksena hule-
vesiselvitys vuonna 2021 (WSP Oy).

Hulevesiselvityksessa kuvataan suunnittelualueen nykytila ja maankaytén muutosten vaiku-
tukset hulevesiin seka huleveden hallintamenetelmat muutosten haittojen ehkaisemiseksi
seka nykytilan parantamiseksi.

Ylistaron taajama on rakentunut Kyronjokivarteen ja sen sivujoen Kainastonluoman laheisyy-
teen. Jokivarsia seuraavat Vt18 ja Vi16 sekd Seindjoki-Vaasa -rautatie. Rakentaminen on
keskittynyt lahelle jokivartta ja alueen maankayttdéa hallitsevat peltoalueet. Kainastonluoma
on suunnittelualueella luonnontilainen. Muut uomat ovat valtaosin suoristettuja maa-alueiden
omistusrajojen seka peltosarkojen mukaisesti. Uomien alimmat osat ovat jyrkemmassa 1-3
% pituuskaltevuudessa ja peltoalueita halkovat osat matalissa 0-0,5 % pituuskaltevuuksissa.
Uomien virtaamat ovat niiden kokoon nahden pienet, johtuen tasaisista ja luonnontilaisista
muodostumisalueista. Paateita alittavat rummut ja silta-aukot ovat kapasiteeteiltaan riittavat
kerran 20 vuodessa toistuviin virtaamiin nahden.

Ainoastaan Tonavan ja Myllyojan alaosien uomien l8heisyydessa on rakentamista, joka on
mahdollisella tulvavaara-alueella. Naiden uomien alueelle on esitetty hulevesien hallinta-
alueet, joiden lisaksi tulvien hallintaa voidaan tehostaa peltoalueille toteutettavilla tulvatasan-
teilla. Muilla valuma-alueilla ei ole valitdnta tarvetta hulevesien tulvien hallintaan.

Mikali ojaverkostoissa tehdaan kunnostustoimenpiteita liettymisen tai umpeenkasvun vuoksi,

tulee kiinnittda huomiota sulfidisavialueisiin, kunnostustoimien jalkeen voimistuvaan eroosi-
oon seka sen ehkaisyyn ja haittojen pienentamiseen esimerkiksi laskeutusaltaiden avulla.

Kuva. Hulevesien hallintaan esitetyt tulvatasanteet/kosteikot



Yleiskaavan selostus 27(78)
Ylistaron osayleiskaava 2035 99016
3.6.2024

3.5 Maisema

Alueen maisemarakenne koostuu neljastad elementista, joita ovat Kyronjoki, viljellyt peltoalu-
eet, metsaalueet ja asutuksen sijoittuminen maisemarakenteeseen. Maisemarakennetarkas-
telun (FCG, 2008) pohjalta voidaan todeta, ettd Kyronjokea ymparodivat yhtenaiset peltoalu-
eet, jotka ovat myds maisemallisesti merkittavimmat, sisaltyvat jo maariteltyyn valtakunnalli-
sesti merkittdvaan Kyronjoen kulttuurimaisemaan.

Asutuksen tiivis rakenne sijoittuu Ylistaron keskustasta jokivarren molemmin puolin Alapaas-
td Topparlaan saakka, levittyen laajimmille alueille keskusta-alueella Kyrénjoen etelapuolella
ja Topparlassa Kyrénjoen pohjoispuolella.

Asemanseutu ja Tehtaanmaki muodostavat erilliset rakennetut aluekokonaisuudet.

Oheisessa kuvassa on esitetty rakennetut alueet punaisella ja avoin maisematila vihrealla.
Valtakunnallisesti merkittava Kyronjoen kulttuurimaisema on esitetty punaisella rajauksella.
(Rajaus on hieman muuttunut vuoden 2008 jalkeen).

Kuva. Maisemarakenne, FCG 2008

3.5.1 Maisemakuva

Maiseman ytimena on selvapiirteisessd uomassaan virtaava Kyrdnjoki, jonka juoksuun ma-
talat lietesaaret ja kynnyskohdissa kohisevat pienehkét kosket tuovat vaihtelua. Jokilaakson
vilielyaukea on enimmilladn noin nelja kilometria leved pusertuen muutamin paikoin aivan
kapeaksi. Tasainen peltolakeus muuttuu laaksosta etdannyttdessa loivasti kumpuilevaksi,
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metsien ja soiden luonnehtimaksi vedenjakaja-alueeksi. Jokilaakson yhtenaisesta viljely-
vyOhykkeesta lahtee viljelymaiseman haarakkeita pitajien eri puolille.

Kyronjokivarren maisema-alue on yli 50 kilometria pitka. Asutus seuraa jokea katkeamatto-
mana nauhana, ja kylat vaihtuvat toisiksi ilman selvaa rajaa. Leimaa- antavia asutukselle
ovat viela nykyaankin viime vuosisadan lopun pohjalaistyyliset talot, vaikka sodan jalkeen ja
viime vuosikymmenina on uudisrakentaminen ollut vilkasta.

3.5.2 Kulttuurimaisema ja arvokkaat maisema-alueet

Kyronjoen keski- ja alaosa Hanhikosken alapuolella lukeutuu valtakunnallisesti arvokkaaksi
suojelluksi joeksi (Ymparistohallinnon Hertta —tietokanta).

Kyronjokilaakso on luokiteltu valtakunnallisesti arvokkaaksi seka maisema-alueena (ympa-
ristdbministeric 1993) etta valtakunnallisesti merkittavana kulttuurihistoriallisena ymparistona
(Museovirasto ja ymparistoministerio 1993). Etela-Pohjanmaan Vviljelylakeuksien seudun
tunnusomaisimmat piirteet ovat hyvin edustettuna Kyronjokilaaksossa.

Kuva. Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue (musta viiva), yleiskaava-alue keltaisella (Syke, 2024)

Ylistaron yleiskaava-alueesta valtakunnallisesti arvokkaaseen Kyrdnjoen kulttuurimaisemaan
sisaltyy Kyrénjoen jokivarsi lannesta Isonkyrdn/ Ylistaron kuntarajalta itdan Hiipakkalan/ Vii-
talan kylien kohdille.

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (VAMA 2021) on hyvaksytty valtioneuvoston
paatoksella 18.11.2021.

Kuva. Maakunnallisesti arvokas maisema-alue Etela-Pohjanmaan maakuntakaava 2050 (ehdotuksessa)

Maakunnallisesti arvokas alue rajautuu pieneltad osin suunnittelualueen itdosaan.
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3.5.3 Rantamitoitukseen liittyva maisematarkastelu (FCG, 2022)

Rantamitoitusselvityksen yhteydessa katsottiin tarpeelliseksi tehda erillinen maisematarkas-
telu rantavydhykkeeseen liittyen.

Kuva. Tilallinen tarkastelu (lansiosa)

Kuva. Tilallinen tarkastelu (itdosa)



Yleiskaavan selostus 30(78)
Ylistaron osayleiskaava 2035 99016
3.6.2024

Kuva. Arvot

Kuva. Maisemakuva (Lansiosa)
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Kuva. Maisemakuva (itdosa)

Kuva. Suosituskartta (lansiosa)

Kuva. Suosituskartta (itdosa)



Yleiskaavan selostus 32(78)
Ylistaron osayleiskaava 2035 99016
3.6.2024

Maisemallisesti merkittavimmat kohdat ovat suurten pelto- ja niittyalueiden ja metsaisten se-
lanteiden ja saarekkeiden muodostamat kokonaisuudet. Paikat, joissa nakyma avautuu
my0s joelle, ovat erityisen arvokkaita maiseman solmukohtia, joissa kiteytyy hienosti Kyron-
jokilaakson arvokkaat maisemapiirteet. Maisemallisesti merkittavimpiin kohtiin sijoittuu myds
vanhoja myllyja, koskia seka maisemakuvallisesti tarkeitd rakennuksia. Uuden rakentamisen
my6ta joenvarren virkistyskayton voi olettaa lisdantyvan, jolloin naiden maisemallisten huip-
pukohtien esiin nostaminen on myds alueen vetovoimaisuutta lisdava tekija. Erityisesti alu-
een ithosan maisemallisesti tarkeille alueille voi suositella kehitettdvan virkistyskayttoéa ulkoi-
lureittien muodossa. Jokivarren nakymia peittdvdd umpeen kasvanutta kasvillisuutta suosi-
tellaan poistettavaksi, hienoja yksittéispuita tai puuryhmid voidaan jattda rantaan. Pelto- ja
niittyalueet, joista avautuu pitkia metsaisten seldnteiden reunustamia nakymia tai ndkyma
joelle suositellaan sailyttamaan avoimena, eikd uusi rakentaminen saa peittda naitd naky-
mia. Mikali maisemallisesti tarkeille tai erittain tarkeille alueille on valttamatonta sijoittaa ra-
kentamista, se tulisi tehda nykyisen rakentamisen yhteyteen tai alueen reunoille. Tarkeilla
selanteilla ja reunavydhykkeilla metsaisen vaikutelman sailyttdminen on maisemakuvan sai-
lymisen kannalta tarkeaa, rakentamista voidaan sijoittaa hallitusti metsan sekaan.

Kyronjoen ja joenvarressa kulkevien teiden valiin padsaantoisesti rakentaminen sopii. Muu-
tamia avoimeksi jatettavia alueita on esitetty rantaan jokindkyman sailyttdmiseksi. Jokivarren
asutus on nykyiselldadn hyvin kerroksellista. Tarkastelualueen lansiosassa, erityisesti joen
etelapuolella Alapaantien varrella on kuitenkin erityisen paljon maisemakuvallisesti arvokkai-
ta rakennuksia, jonka vuoksi uuden rakentamisen olisi tarkea tyylillisesti sulautua perinteisen
pohjalaisrakentamisen rinnalle ja maisemaan. Erityisesti huomiota tulee kiinnittda rakennus-
ten arkkitehtuuriin, massoitteluun, korkeuteen ja varimaailmaan — rakentamisen tulisi muo-
dostaa harmoninen kokonaisuus, joka ei ole ristiridassa vanhan kanssa. Tarkastelualueen
itdosassa rakentaminen on keskimaarin uudempaa ja tyyliltdan vaihtelevampaa, mutta myos
yleisesti koko valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella ja kulttuuriympariston ja mai-
seman vaalimisen kannalta tarkealla alueella olisi syyta kiinnittdd huomiota siihen, millainen
rakentaminen maisemaan sopii. Myds muut toiminnot on toteutettava ympardivan maiseman
ehdoilla.

3.6 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne on kokonaisuus, joka muodostuu asunto-, tyopaikka-, asiointi- ja virkis-
tysalueista seka niitd yhdistavista liikenteen ja teknisen huollon jarjestelmistd. Yhdyskunta-
rakenteen kuvaamista ja muutoksen seurantaa varten on tehty YKR-aluejaot, jotka perustu-
vat 250 m x 250 m ruudukkoon rakennustehokkuuden, rakennusten kayttétarkoituksen ja
vaestdmaaran mukaan.

YKR-aluejaot:

e Taajama on vahintaan 200 asukkaan taajaan rakennettu alue.

o Kylat ovat yli 39 asukkaan taajamien ulkopuolisen haja-asutusalueen rakennus- ja asu-
tustihentymat.

o Pienkylat ovat 20-39 asukkaan taajamien ulkopuolisen haja-asutusalueen rakennus- ja
asutustihentymat.

e Maaseutuasutusta on taajamiin, kyliin ja pienkyliin kuulumattomat alueet, joissa on va-
hintdan yksi asuttu rakennus kilometrin sateella.

Alla olevassa kuvassa on vertailtu Ylistaron vuosien 1990 ja 2022 osalta taajama-alueen
muutosta. Yhtendinen tumma viiva esittdad vuoden 1990 taajama-alueen rajausta ja vaalean
punainen alue vuoden 2022 taajama-alueen rajausta.

Taajama-alueen laajentumista on tapahtunut kaupunkiosakeskuksen kohdalla eniten. Taa-
jama-alue on supistunut Tehtaanmaen, Alapaan ja Heikkolan alueilla.
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Kuva. Vertailu taajamat 1990 ja 2022 kaava-alueella (yhtendinen ohut viiva) Syke, Liiteri tietopalvelu

Alla olevassa kuvassa on vertailtu vuosien 1990 ja 2022 osalta pienkylien ja kylaalueiden
muutosta. Yhtenainen pinkki viiva esittdd vuoden 1990 kyldalueen rajausta ja pinkilla katko-
viivalla on esitetty vuoden 1990 pienkylaalue. Vuoden 2022 kyldalue on esitetty pisterasteri-
na yhtenaiselld mustalla aluerajausviivalla ja pienkylaalue pisterasterina mustalla katkoviiva -
aluerajauksella.

Vuonna 1990 ollut kyldalue Lapuantien varressa kaava-alueen itdosassa ja Liutulan alueilla
on selkeasti supistunut pienemmaksi pienkyldalueeksi. Tehtaanmaen etelaosan pienkyla-
alue on myos asumistiheytensa puolesta supistunut.
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Kuva. Vertailu taajamat 1990 ja 2022 kaava-alueella (yhtendinen ohut viiva) Syke, Liiteri tietopalvelu

Kuva. Taajamat ja taajaman lievealueet 2021 (Syke)
Kuva. Kylat ja pienkylat 2021 (Syke)

Kuva. Harva ja tihea taajama-alue 2021 (Syke) Kuva. Asuinalueet 2021 (Syke)
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Kuva. Ely-keskuksen ja kunnan poikkeamis- ja suunnittelutarveratkaisupaattkset kaava-alueella 2023 (Syke)

Lukumaara pinta-ala (ha)
Kokonaispinta-ala 6909
Peltoa 4114
Vetta 132
Asuinrakennukset 1235
Liike- ja julkiset rakennukset 105
Lomarakennukset 73
Teollisuusrakennukset 52
Kirkolliset rakennukset 4
Muut rakennukset 1063
Yhteensa 2532

Taulukko. Tilastotietoja (Trimble Locus 2021) (Syke)
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3.6.1 Rakennettu kulttuuriymparisto
Valtakunnallisesti merkittdva kulttuurihistoriallisesti arvokas kohde (RKY): Ylistaron kirkko

Kuva: MV/RHO 16473 Pekka Karki 1979, Ylistaron kirkko Kyronjoen rannalla.

Kauas peltolakeuksille nakyva, Markinsalon maelle rakennettu "Ylistaron komiakirkko" kuu-
luu uusgotiikan varhaisvaiheen ensimmaisiin edustajiin maassamme. Kirkko seisoo Kyrdnjo-
en toyraalla, Kirkonlahden rannalla. Paatytornillisen kirkon ulkoseinat ovat olleet vaaleiksi
rapatutut alun alkaen, vaikka ne oli tarkoitettu tiilipintaisiksi. Holvatun kirkkosalin jakaa kol-
meen laivaan kummallekin pitkalle sivulle rakennetut kaksikerroksiset lehterit. Keskilaivan
levyisen kuorin itdseind on jasennodity goottilaisin kaariaihein ja sen yldosassa on suuri kaari-
ikkuna. Alttaritauluna on Adolf von Beckerin Kristuksen kirkastus vuodelta 1888. Kirkko on
Suomen kolmanneksi suurin ja siind on istumapaikkoja n. 2500. Kirkon eteldpuolella on ark-
kitehtitoimisto Aulis Jaaskeladisen suunnittelemat seurakuntatalo vuodelta 1974 ja seurakun-
nan virastotalo vuodelta 1986. Ylistaron kirkko on osa valtakunnallisesti arvokasta Kyrdnjoki-
laakson maisema-aluetta.

Kuva. Valtakunnallisesti merkittéava rakennettu kulttuuriymparisté (RKY 2009). https://kartta.museoverkko.fi/

3.6.2 Maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaat rakennuskohteet

YLISTARON YLEISKAAVA 2020 Kulttuuriymparistoselvitys/ rakennusinventointi (FCG
Planeko Oy 27.10.2008)
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Rakennetun kulttuuriympériston selvitys on laadittu Ylistaron yleiskaava 2020 laatimisen yh-
teydessa. Kulttuuriymparistoselvityksen tarkoituksena on ollut selvittaa yleiskaava- alueella
olevat erityiset rakennettuun kulttuuriymparistéon liittyvat erityispiirteet ja arvot, joilla on
yleiskaavallista merkitysta. Kulttuuriymparistoselvityksen tuloksena on laadittu inventointikar-
tat (KYMP-1, KYMP-2 ja KYMP-3), joihin on merkitty kartoitetut/ inventoidut kohteet seka
merkittdvimmat aluekokonaisuudet.

Ylistaron osayleiskaava-alueen rakennusinventointi 2022 (Seindjoen Museot, Seinijo-
en kaupunki, 16.11.2022)

Inventoinnin |ahtétilanteessa vuoden 2008 Kulttuuriymparistdselvityksen tausta-aineistona
olevia inventointeja ei 10ytynyt, joten paadyttiin inventoimaan alue uudelleen.

Vuoden 2008 Kulttuuriymparistoselvityksen aluekokonaisuudet on tarkistettu ja niihin sisalty-
vat inventoinnin kannalta merkittavat kohteet on inventoitu. Taman liséksi on inventoitu alue-
kokonaisuuksien ulkopuolisia kohteita. Vuonna 2022 yleiskaava-alue on laajentunut ja mu-
kaan on otettu myds jalleen rakennuskauden jalkeista rakennuskantaa. Inventointikohteet on
valikoitu vanhojen selvitysten seka rakennusvuosien perusteella.

Kuva. Inventointialueena koko osayleiskaava-alue (punainen viiva). Asemakaavoitettu alue (pinkki).

Vuoden 2022 inventointityd on tehty Seindjoen museoiden ohjauksessa. Inventoijina on toi-
minut Olli Joukio (FM) ja Susanna Hietamaki (FM /rakennuskonservaattori). Inventoinnit on
viety kulttuuriymparistésovellus KIOSKIIN, ja siitd on koostettu raportti "Ylistaron osayleis-
kaava-alueen rakennusinventointi 2022”. Inventoituja kohteita on 292 kpl ja aluekokonai-
suuksia 17 kpl.

Inventoidut kohteet on arvotettu ja niille on esitetty arvotusten mukaiset suositukset kaava-
merkintdihin.

Arvotustydssa kohteet arvotettiin kolmen paakriteerin avulla:

Rakennushistorialliset arvot: Rakennushistorialliset arvot sisaltdvat rakennuksen, raken-
nelmien ja ymparistdjen arkkitehtuurihistoriaan, rakennustekniikkaan seka rakentamisen
prosesseihin ja rakentamiseen, mutta myds niiden muutoksiin, lisayksiin ja korjauksiin liitty-
via ominaisuuksia.

Historialliset arvot: Historiallisten todistusarvojen I&htdkohtana on rakennuksen tai alueen
iimentdma aineeton ja aineellinen historia. Niiden arvot ovat usein objektiivisia ja jossain
maarin mitattavissakin, kuten ikd, ja suhteutettavissa muuhun rakennuskantaan esimerkiksi
maarallisind ja harvinaisuus/yleisyys kriteereina.
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Maisemalliset arvot: Kohteen liittyminen kaupunkikuvaan tai maisemaan. Kulttuuriymparis-
td6 on ihmisen muovaama ymparistd, jonka erityispiirteet ilmentavat kulttuurin vaiheita seka
ihmisen ja luonnon vuorovaikutusta. Talla suhteella ja vuorovaikutuksella voi olla vuosisato-
jen historia.

Edellda mainittujen arvojen tayttymisen kriteereitd ovat harvinaisuus tai ainutlaatuisuus, tyypil-
lisyys, edustavuus, alkuperaisyys, historiallinen todistusvoimaisuus, yhtenaisyys ja kerrok-
sellisuus.

Kriteerien ja niiden perusteella maariteltyjen arvojen perusteella inventoidut kohteet on jaettu
neljadan eri arvoluokkaan. Arvoluokille on annettu eriasteiset suojelusuositukset, siitd miten
kyseiset kohteet tulisi huomioida alueen osayleiskaavoituksen yhteydessa.

Nelja arvoluokkaa: A (erinomainen), B (hyva), C (kohtalainen) ja D.

Arvotuksen mukaan sr-1 —kohteita (A-luokka) olisi 97 kpl ja sr-2 —kohteita (B-luokka) olisi 90
kpl.

Merkittavat aluekokonaisuudet ovat:

A. Kylanpaan raittimaisema

B. Kuivilan taloryhma

C. Pouttulan alue

D. Kaskionméaen alue

E. Kirkkosillan alue

F. Kirkkokujan alue

G. Ylistaron kirkon alue

H. Kaukolanraitin lansipaan vanha asutus
I. Kaukolanraitin 1970-1980 -luvun liikekeskusta
J. Pelmaan raittimaisema

K. Torkkolan taloryhma

L. Sutelan raittimaisema

M. Isokylan raittimaisema

N. Kotivuoren makitupa-asutus

O. Asema-alue

P. Tehtaanmaen pienasutus

Q. Haapojan pohjalaistalojen ryhma

Kuva. Merkittavat aluekokonaisuudet kartalla

Vireilld olevassa maakuntakaavassa esitetyistd maakunnallisesti arvokkaista aluekokonai-
suuksista vanha keskusta, Ylistaron virastotalo, Kyrénjokivarren asutus, Ylistaron aseman-
seutu ja Kylanpaankosken voimalaitos sijoittuvat laadittavan osayleiskaavan alueelle.
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3.6.3 Muinaisjaannokset

Yleiskaava-alueelle on tehty muinaisjaannésinventointi vuonna 2008, jota on sitten paivitetty
ja tdydennetty vuonna 2022. (Mikroliitti Oy)

Kuva. Muinaisjaannésinventoinnin tutkimusalue (v. 2008 tummanvihred, v.2022 vaalean vihrea)

Muinaisjaanndsrekisterissa aiemmin v.2008 olleet arkeologiset kohteet on merkitty kartalle
(yll&) punaisin palloin.

Kuva. Vuoden 2022 tutkimusalue ja paivitetyt kohteet.

Alueen 10 kiintedd muinaisjaanndsta (raportin kohteet 1-10) on merkitty punaisella pallolla
ja 4 ldytopaikkaa (raportin kohteet 11-14) on merkitty oranssilla nelidlla. Kohteet 13 ja 14
ovat uusia kohteita. Aiempaa inventointia on tdydennetty. Inventointiin on sisallytetty arkisto-
ja esiselvitystd. Muinaisjaannoksista kuusi on vesimyllyn paikkoja. Joidenkin myllyjen jaan-
teet olivat tarkastushetken vedenkorkeudella veden alla. Alueella olevat kymmenen kiinteaa
muinaisjaanndsta tarkastettiin. Muutamien koordinaattitietoihin tai rajauksiin on tehty pienia
tarkennuksia verrattuna vuoden 2008 inventointiraportin ehdotuksiin. Yhdelle kohteelle, jolta
rajaus puuttuu, maaritettiin rajaus. Aiemmin tuntemattomia muinaisjaanndksia ei havaittu.
Yksi aiemmin tunnettu I0ytdpaikka tarkastettiin hyvissa olosuhteissa, eikd paikalla todettu
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muinaisjadnnosta. Kaksi muinaisjadanndsrekisteristd puuttuvaa vanhoihin I6yt6ihin liittyvaa
I6ytopaikkaa ehdotetaan lisattavaksi sinne.

Kuva. Kohdeluettelo

3.7 Vesi- ja viemariverkosto

Vesijohtoverkosto
Ylistarossa on vesi- ja viemariverkosto. Vesijohtoverkko kattaa kaikki asuinkaytdssa olevat
rakennukset.

Kuva. Vesijohtoverkoston toiminta-alue 2024 sinisella (Iahde Trimble Locus)
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Viemarijohtoverkosto

Yleiskaava-alueella viemariverkoston toiminta-alue kasittda paaasiassa asemakaavoitetut
alueet keskustassa, Pampunmaessa ja Asemanseudulla. Toiminta-alue saattaa ulottua
myds asemakaavojen lievealueille. Jatevedet kasitellaan Seindjoen veden jatevedenpuhdis-
tamolla.

Vesihuoltolain 5 §:n mukaisessa vesihuollon kehittdmissuunnitelmassa kunta méaarittelee
vesi- ja viemarilaitoksen toiminta-alueen. Ylistarolla vesihuollon kehittdmissuunnitelma on
laadittu alun perin vuonna 2004 ja suunnitelma on paivitetty toukokuussa 2008.

Nykyisia vesihuollon toiminta-alueita ei olla laajentamassa. Laajennukset toteutetaan ole-
massa olevien asuinalueiden laajennuksien yhteydessa.

Kuva. Jatevesiverkoston toiminta-alue 2024 tummat alueet (Iahde Trimble Locus)

3.8 Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualueeseen kuuluvalla Murha-ahteen alueella on kaksi maa-ainesten ottoaluetta.
Destian maa-ainesten lupa voimassa 4.4.2026 asti ja Kankaan Sora ja Murskaus 9.8.2026
asti.

3.8.1 Maaperan tilan tietojarjestelman kohteet (MATTI)

Suomessa on koottu tietoja pilaantuneista maa-alueista 1990-luvun alusta I&htien, mutta nii-
den kattavuus ja luotettavuus vaihtelevat. Ymparistdministeri® on koonnut hajallaan olleet
maaperan tilaa koskevat tiedot ja julkaisi 10.5.2007 maaperan tilan tietojarjestelman, johon
on koottu tietoa pilaantuneeksi epaillyista alueista kunnostettuihin kohteisiin.

Kaavoitettavalla alueella sijaitsee seuraavat maaperan tilan tietojarjestelman kohteet:
Kohde ID: 150171 Ent. Union/Neste jakeluasema, Lapuantie 571, Ylistaro
Kohde ID: 80255 Ylistaron kunnan sahkdlaitoksen saha

Kohde ID: 150166 Ent Korpela V, jakeluasema, Ylistaro.

Kohde ID: 80128 Heikkilan kylakauppa 1 Heikkolan kylakauppa

Kohde ID: 80258 Kirkonkylan kaatopaikka, Ylistaro

Kohde ID: 80250 Viljo Viljanmaan Nahkatehdas Oy

Kohde ID: 80132 Aseman osuuskauppa, Ylistaro

Kohde ID: 80257 Aseman kaatopaikka, Ylistaro

Kohde ID: 80253 Swanljungin saha

Kohde ID: 80263 Jaaskanjoen kyldkauppa

Peltokosken saha.

Elenia, jatteenkasittely.
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Kuva. Maaperan tarkastelua vaativat kohteet peruskartalla

3.8.2 Liikennemelu ja tarina

WSP Oy on tehnyt Seindjoen kaupungin ja Ely-keskuksen toimeksiannosta Ylistaron
osayleiskaavan liikenne-, melu ja tarinaselvityksen 10.5.2021.

Liikenneselvitys sisaltaa Ylistaron osayleiskaavan meluselvityksen, jossa on arvioitu nykyti-
lanteen ja ennustetilanteen meluvaikutukset seka radan tarind. Meluselvityksen perusteella
kaavakarttaan merkitdan melusuojattavat kohteet.

Liikennemelun vaikutusalueet:

Valtateiden 16 ja 18 varrelle sijoittuu liikennemelun vaikutuksille alttiita alueita. Yleiskaavas-
sa esitetdan niiden osalta melunsuojaustarvetta ja osin sen lisdksi suojaviheraluetta. Uusia
asumisen alueita ei sijoiteta melulle herkille alueille.

Ylistaron keskustaajama sijaitsee valtateiden 16 ja 18 risteyskohdassa. Valtateiden rooli na-
kyy hyvin niin aluerakenteessa kuin liikkenneverkossakin. Vt 18 kulkee valtakunnallisen ras-
kaan liikenteen paatieverkon osana keskustaajaman vieresta, kun puolestaan vt 16 keskus-
taajaman lavitse niin, ettd maankayttéa on tiiviisti sen molemmin puolin.

Seindjoki — Vaasa rata kulkee irrallaan Ylistaron maankaytostd vt 18 suuntaisesti. Samoin
Ylistaron asemanseutu on hieman irrallaan keskustaajamasta ja sijaitsee vt 18 lansipuolella
2,5 km Ylistaron keskustasta.

Paateiden kannalta vt 18 on Ylistaron kohdalla seudullisen liikenteen vilkasliikenteinen jakso,
jossa tavoitetilassa tulisi olla 100 km/h nopeustaso, mikd aiheuttaa rajaehtoja maankayton
suunnittelulle. Vilkkaat liittymat tulisi muuttaa eritasoliittymiksi.
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Kuva. Liikkennemelualueet Vt16 Lapuantie. (WSP 2021)

Kuva. Liikkennemelualueet Vt18 Ylistarontie. (WSP 2021)

WSP:n tekemassa selvityksessa on tehty nykytila-analyysi, joka sisaltda katuverkon hierar-
kian, nopeusrajoitukset, liikennemaarat, liikenne-ennusteen, joukkoliikenteen, onnettomuu-
det, olemassa olevat liittymat seka Ylistaron saavutettavuuden autolla. (Nykytila-analyysi
tarkemmin kohdassa 3.9 ja WSP Qy:n tekemdéssé “Ylistaron osayleiskaavan liikenne-, melu
Ja téarindselvityksen 10.5.2021".)

3.9 Liikenneverkko ja liikenne

Liikenneselvityksessa esitetdan yleiskaavaratkaisun liikenneverkko ja sen liittyminen katu- ja
yleisen tien verkostoon, seka tarkastellaan:

o liikenteelliset lahtokohdat

o ratkaisut

e muuttuvan maankayton liikkenteelliset vaikutukset

Koko Ylistaron yleiskaavan alue on helposti saavutettavissa autolla alle 10:ss8 minuutissa.
Ylistaron keskustaajamasta paasee Isokyréon10 minuutissa, ja Seindjoelle ja Lapualle n. 20
minuutissa. Vaasaan matkaa on reilut 40 minuuttia.

Ylistaron keskustaajama on pieni, ja helposti saavutettavissa kavellen. Ylistaron paakadun
Kaukolanraitin varressa seka valtatien 16 varressa Kylanpaahan asti kulkee jalankulku- ja
pyoravayld. Valtatien 18 varrella on vdhemman maankayttdd, ja jkpp-vaylad kulkee valtatien
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vartta vain Rapakujan ja aseman valisen matkan. Asema sijaitsee n. 2,5 km Ylistaron kes-
kustasta ja on helposti saavutettavissa pyoralla. Ylistaro on tasaisen maastonsa vuoksi hyva
kohde pyorailylle. (Ylistaron osayleiskaavan liikenne, melu- ja tarinaselvitys, WSP 2021)

Kuva. Saavutettavuus autolla Ylistaron keskustaajamasta, sekd matkaajat Seingjoelle ja Vaasaan Google Mapsin
mukaan. (WSP Oy 2021)

Lahes koko osayleiskaavan alue on saavutettavissa Ylistaron keskustasta polkupydralla 20
minuutissa.

3.9.1 Tieliikenteen verkko

Tarkeimmat yhteydet Ylistaroon ovat paatieverkkoon kuuluva valtatie 18, joka yhdistaa Ylis-
taron Seindjokeen ja Vaasaan, seka Ylistarosta Lapuan suuntaan lahteva valtatie 16. Lahis-
ton kylat ja taajamat yhdistyvat Ylistaroon yhdysteita ja seututieta 723 pitkin.

Ylistaron keskustan padkatu on kokoojakaduksi luokiteltu Kaukolanraitti. Ylistaron palvelut
ovat sijoittuneet Kaukolanraitin varteen, ja keskustaajaman asuintalot yhdistyvat Kaukolan-
raittiin lityntakatuja pitkin. Lisdksi taajamamaista asumista on Ylistaron asemanseudulla
Mallikkalantien ja Mdllintien varressa. (Ylistaron osayleiskaavan liikenne, melu- ja tarinaselvi-
tys, WSP Oy 2021)
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Kuva. Jalankulun ja pyorailyn saavutettavuusalueet Ylistaron keskustasta (WSP 2021)

Kuva. Nykytilan katuverkon hierarkia Digiroadin mukaan (WSP 2021)

Nopeusrajoitus on Vt 18:lla 100 km/h lukuun ottamatta Vit 16 liittyman kohtaa, jossa nopeus-
rajoitus laskee 80:een. Tavoitetilanteessa nopeusrajoitus on tarkoitus pitda 100:ssa myés liit-
tyman kohdalla, mika edellyttaa eritasoliittyma ratkaisua.

Valtatielld 16 nopeusrajoitus on keskustaajamassa 60 ja sen ulkopuolella 80. Ylistaron kes-
kustaajaman kokooja- ja liityntakaduilla on aluenopeusrajoitus 40.
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Kuva. Osayleiskaava-alueen nopeusrajoitukset digiroadin mukaan (WSP 2021)

3.9.2 Liikennemaarat

Ylistaron suurimmat likennemaarat ovat valtatiella 18, jossa autoja kulkee yleiskaava alueen
lapi n. 6000 paivassa. Valtatiellda 16 autoja kulkee vt 18 liittyman ja keskustaajaman kohdalla
n. 3000, ja maara laskee nopeasti itddn pain mentaessa. Ylistaron paakadulla Kaukolanraitil-
la autoja kulkee n. 3000 paivassa. Myds Ylistaron keskustaajaman vt 18:aan yhdistava Ra-
pakuja on vilkkaasti likenndity, n. 2000 autoa paivassa.

Kuva. Liikkennemaaria vuosilta 2019-2021 (WSP Oy 2021)

Teiden liikennemaarat on saatu Digiroadin ja Vaylaviraston tietokannoista. Tarkasteluvuote-
na on kaytetty vuotta 2019, sillda koronapandemia on laskenut merkittavasti likennemaaria
vuonna 2020. Lisaksi katujen liikennemaarat on saatu Seindjoen vuosina 2019 2021 teetta-
mista laskennoista. (Ylistaron osayleiskaavan liikenne, melu- ja térindselvitys, WSP 2021)
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3.9.3 Liikenne-ennuste 2035

Liikenne-ennusteet valtateille on laskettu Liikenneviraston valtakunnallisen liikenne-
ennusteen mukaan, ja pienempien teiden liikennemaarien on oletettu pysyvan suurin piirtein
samoina. Keskustaajamaan ja aseman seudulle on arvioitu hieman kasvua kehittyvan
maankayton myota.

Pelmaan liittymaalueelle tulevan kaupan liikennetuotosta ei ole erikseen lisatty ennustee-
seen (arvio 1000 ajon./vrk), mutta sen tuottama lilkenne sisaltyy osittain VT 18 kasvuennus-
teeseen (+35%). (Ylistaron osayleiskaavan liikkenne, melu- ja tarindselvitys, WSP 2021)

Kuva. Liikenne-ennuste vuodelle 2035 (WSP Oy 2021)
3.9.4 Joukkoliikenne

Junavuorot

Ylistaron rautatieasema sijaitsee Asemanseudulla noin 2,5 kilometrin paassa Ylistaron kes-
kustasta. Ylistaron asemalta ei kulje nykyisin henkildliikennetta. Seindjoen ja Vaasan valilla
on VR:n liityntdbussiyhteys, joka pysahtyisi Ylistaron huoltoaseman pihalla. Liityntdbussiyh-
teydet on peruttu toistaiseksi vahaisen kysynnan vuoksi. Mikali raideliikenteelle saadaan val-
takunnallista kilpailua, voi Ylistaron aseman tilanne parantua.

Bussiyhteydet
Vaasan ja Seinajoen valilla kulkeva bussiliikenne kulkee Ylistaron kautta.

o Vakiovuorot pysahtyvat kaikilla VT18:n pysakeilla ja kiertavat Ylistaron keskus-
tan kautta.

e Useimmat pikavuoroista pysahtyvat Ylistaron keskustassa Ylistaron Matkahuol-
lossa, mutta nopeimmat vuorot ohittavat keskustan VT18:n pitkin, ja pysahtyvat
Latva-Kaukolassa.

o Lisaksi osa pikavuoroista pysahtyy rautatieaseman tienhaarassa.

Ylistarossa kulkee arkipaivisin reittilikennettd, joka palvelee erityisesti koulumatkalaisia. Li-
saksi Seingjoki jarjestaa Ylli-palveluliikennettd ja vanhusten paivatoiminta-ajoja.
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Kuva. Joukkoliikennelinjat suunnittelualueella (WSP 2021)

Joukkoliikenne on vahenemassa. Esimerkiksi Ylistarossa joukkoliikenne perustuu yha
enemman palvelulinjaliikenteen ja kutsujoukkoliikenteen varaan. Raideliikenteen hyédynta-
minen maakunnan sisdisessa joukkoliikenteessa on vahaista, vaikka rataverkko on kattava.
Vaasan lentokentta sijaitsee noin 50 kilometrin paassa Ylistarosta.

3.9.5 Kevyen liikenteen verkko

Kirkonkylassa on kevyen liikenteen vayla Kaukolanraitilla ja Lapuantielld aina Jarvirannan-
tien littymaan saakka. Seindjoentielld on kevyen liikenteen vayla kirkonkylan ja Asemanseu-
dun valilla sekd Halkosaaren ja Seingjoen valilld sekad Kitinojantielld Seindjoentien kevyenlii-
kenteen paattymiskohdasta jonkin matkaa Kitinojan suuntaan. Kevyen liikenteen liikennetur-
vallisuuden ongelmat keskittyvat valtatien autoliikenteen kanssa tasossa ristedmiseen sekd
valtatielld autoliikenteen mukana kulkemiseen.

Kevyen liikenteen verkon kattavuuden ja jatkuvuuden parantaminen seka turvallinen ristea-
minen autoliikenteen kanssa ovat keskeisimpia kevyen liikenteen verkon parantamistarpeita,
jotka mahdollistetaan yleiskaavan laadinnassa tehtavilla vaylavarauksilla.

Jalankulun ja pyorailyn verkossa vilkkaampien teiden varsilla on erillinen jkpp-vayla ja hiljai-
semmilla vaylilla jalankulku- ja py6éraily on ajoradalla. Uusien katujen varteen rakennetaan
jalkakaytavat.

Vt18:n varressa kulkee nykyisin jkpp-vayld Rapakujalta Kénnintielle. Vaylaa jatketaan Seina-
joen suuntaan. Isokyrén suuntaan valtatien jkpp-vaylaa ei jatketa, vaan jalankulun- ja pyo6rai-
lyn reitit ohjataan rinnakkaisteita pitkin. Jalankulun ja pyorailyn paareittind Isonkyrén suun-
taan toimii Alapaantie, mikd muutetaan “kylatieksi”. Kylatie-ratkaisu on tarkemmin esitetty
selvitysraportissa kohdassa 3.4.

Riippumatta valittavasta liikenneverkkoratkaisusta, kevyen liikkenteen alikulku Rapakujalta
Koskikujalle tulee sailymaan. Lisaksi ajoneuvoliikenteelta katkaistavan Alhojoentien kohdalle
lisataan kevyen liikenteen alikulku. Jos valtatien 18 itdpuolelle Rapakujan ja aseman valiin
tulee uutta maankayttéa, uuden kadun varteen tulee myds kevyen liikenteen vayla. (Ylista-
ron osayleiskaavan liikenne, melu- ja térindselvitys, WSP Oy 2021)
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Kuva. Ylistaron osayleiskaavan jalankulun ja pyorailyn tavoiteverkko (WSP 2021)

3.9.6 Vit 18 liittymaratkaisut yleiskaavassa

Erillisena osana liikenneselvitystd on suunniteltu Vt18 ja Vt16 liittyman tilavaraukset erita-
soliittymaa varten.

Eritasoliittymat mahdollistavat uutta maankayttéd Pelmaan liittyman eteldpuolelle ja Vt 18
itdpuolella Kénnintieltd Rapakujalle.

Kuva. Vt18 ja vt16 eritasolittyma (WSP Oy 2021) Kuva. Méllin eritasoliittyma (WSP Oy 2021)



Yleiskaavan selostus 50(78)
Ylistaron osayleiskaava 2035 99016

3.6.2024

3.10 Vaesto ja asuminen

Vaestonkehitys on ollut vuodesta 2002 Iahtien laskeva yleiskaavan alueella. Asukkaita ol

3102 henkiléa vuonna 2002 ja 2711 henkildd vuonna 2022. Vahennysta oli 391 henkil6a
(9%).

Yli 65-75 + vuotiaiden osuus on kasvanut vuodesta 2000 vuoteen 2022 22 %:sta 31%:iin.
Samalla tyoikaisten (56% > 51%) ja lasten (22% > 18%) osuus ovat vahentyneet. Vaeston-
kehitys vaikuttaa tarpeeseen osoittaa asemakaavassa uusia asuntoalueita ja ikdihmisten
asumismahdollisuuksiin keskustan alueella.

Kuvat. Elinymparistdn tietopalvelu Liiteri, 5.11.2023 (Tietolahteet: Tilastokeskus)
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3.11 Tyopaikat, palvelut ja virkistys

TyGpaikat ja tyollisyys

Lapuantien varteen sijoittuu kolme teollisuusaluetta; Herttualan teollisuusalue Reinilantien
alkupaassa, Lahdentien varren teollisuusalue ja Kylanpaan teollisuusalue. Ylistaron aseman
alueella pienta teollisuustoimintaa.

Suurimmat teollisuusyritykset ovat Luoman Oy ja Terastakomo Oy ja LF-kiinteistét Oy. Alu-
eella toimii myds useita isompia ja pienempia kuljetusalaan liittyvia yrityksia.

Paivahoito- ja koulupalvelut

Osayleiskaava-alueella on nelja koulua ja yksi paivakoti.

- Aseman koulu: perusopetuksen 1-6 luokat

- Kirja-Matin koulu: perusopetuksen 1-6 luokat, erityisluokat 1-9 ja iltapaivatoiminta
- Topparlan koulu: perusopetuksen 1-6 luokat

- Ylistaron koulukeskus: ylakoululuokat 7-9 ja erityisluokat 7-9

- Pikkumetsan paivakoti

Kaupan palvelut
Ylistaron keskustassa toimii talla hetkelld yksi paivittdistavaramyymald (S-market), seitse-

man muun erikoiskaupan toimipaikkaa, nelja tilaa vaativan erikoiskaupan toimipaikkaa, viisi
moottoriajoneuvojen ja niiden osien vahittdiskaupan toimipaikkaa ja kaksi huoltoasemaa. Li-
saksi keskustassa toimii muutama kaupallinen palvelu seka julkisia palveluja. Palvelut sijait-
sevat paadosin keskustan lapi kulkevan Kaukolanraitin varressa seka keskustan eteldosassa
Asulansuoran varressa. Yksittaisia vahittaiskaupan toimipaikkoja on my6s Kylan-paan alu-
eella keskustan pohjoispuolella ja Ylistaron aseman Idheisyydessa. (Ylistaron kaupallinen
selvitys, FCG 2023)

Kuva 1: Ylistaron vahittaiskaupan myymalat, Syke 2023 (Ylistaron kaupallinen selvitys, FCG 2023)
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3.12 Maatalous

Kuva 1: Ylistaron julkiset palvelut, Syke 2024

Keskeisimmat julkiset palvelut sijaitsevat pddosin Ylistaron taajamakeskustassa.

Kotieldintalouden suuryksikoiden tilanne selvitetty yhdessa maataloustoimen ja ymparisto-
suojelun kanssa. Maataloustoimi on kaynyt keskusteluja tuotannon harjoittajien kanssa ja
selvittdnyt heidan tulevaisuuden suunnitelmiaan.

Yleiskaavassa todetaan nykyinen toiminta ME merkinnalla, jos se ylittdd 1000 lihasikaa tai
muun vastaavan eldinyksikkdmaaran. Yleiskaavassa on osoitettu uusia ME-aluevarauksia
haitattomampiin paikkoihin, perustuen vuoden 2008 kaavavalmisteluun ja tuotantoyksikdille
vuonna 2022 tehtyyn kyselyyn. Varaukset koskevat joko uusia tai olemassa olevan toimin-
nan laajennuksia.

M (maatalousvaltainen alue) ja MT (maatalousalue) mahdollistavat myds elainsuojien raken-
tamisen, jos muuten edellytykset tayttyvat. MA (maisemallisesti arvokas) alueelle voi raken-
tamista vain siind tapauksessa, etta se kytkeytyy olemassa olevaan rakentamiseen, uutta
rakentamista ei alueelle osoiteta.

Uutta asutusta ei osoiteta nykyista l1ahemmas tuotantoyksikoihin ndhden.
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Kuva. Kotieldintalouden yksikot (nykyiset ja laajennukset)

3.13 Maanomistus

Kartalla esitetyt alueet: Kaupungin maanomistus (keltaisella), Valtion maanomistus (sinisel-
18), Seurakunnan maanomistus (oranssilla), Vapo Oy maanomistus (harmaalla) ja eri yhdis-
tysten omistus (pinkilld).

Kuva. Eri julkisten toimijoiden maanomistus kartalla
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4 SUUNNITTELUPROSESSI

4.1 Osallisuus ja viranomaisyhteistyo

4.1.1 Osalliset ja osallistuminen

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti osallisia ovat alueen maanomistajat ja kaikki ne, joi-
den asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka vi-
ranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. (MRL 62§).

Kaupungin viranomaiset: Kaupunkiymparistéon toimiala, Yhdyskuntatekniikka, Joukkolii-
kenne, Puisto-toimi, Rakennusvalvonta, Ymparistonsuojelu, Kiinteistd- ja paikkatietopalvelut,
Elinvoiman ja kilpailuky-vyn toimiala, Ymparistéterveydenhuolto, Sivistyksen ja hyvinvoinnin
toimiala, Seindjoen Energia Oy, Sei-ndjoen Vesi Oy, Into Seindjoki Oy, Seindjoen Museot,
Palvelutoimisto (Ylistaro)

Valtion ja muut viranomaiset: EtelaPohjanmaan ELY: Alueidenkayttd ja vesihuolto, Luon-
nonsuojelu, Ymparistdnsuojelu, Vesisto, Liikenne- ja infrastruktuuri, Elinkeinot, Vaylavirasto,
VR, Etelad-Pohjanmaan liitto, Lansi- ja Sisd-Suomen aluehallintovirasto, Seindjoen Seurakun-
ta, Kirkon keskushallinto, Metsakes-kus, Metsahallitus, Luke Luonnonvarakeskus, Hyvin-
vointialue

Viereiset kaupungit ja kunnat: Isokyro

Yritykset ja yhdistykset yms: Elenia Oy, Fingrid Oy, Elisa Oyj, Cinia Oyj, Digita Oy, Munk-
kilan vesiosuus-kunta, Koivulakson Vesi Oy, Lakeuden Etappi Oy, EtelaPohjanmaan luon-
nonsuojeluyhdistys

Yksityiset jarjestot: MTK-Ylistaro, Etela-Pohjanmaan Metsanhoitoyhdistys, Kylayhdistyk-
set, Seinajoen yrittajat/Ylistaron tiimi seka muut osallisiksi ilmoittautuvat seka muut mahdolli-
set yhteisét ja henkil6t, joiden oloihin ja etuihin kaava saattaa vaikuttaa.

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaa-
vasta mielipiteensad. Suunnittelutydn edetessa osallisia kuullaan valmisteluvaiheessa ja eh-
dotusvaiheessa pitdmalla kaava-aineistoja nahtavilld vahintdan 30 vrk:n ajan seka jarjesta-
malla yleisotilaisuus.

4.1.2 Tiedottaminen

Kaavoituksen etenemisesta tiedotetaan kaupungin tiedotuslehdessa Eparissa ja Pohjankyrd
-lehdessa seka kaupungin sahkoisella ilmoitustaululla: http://www.seinajoki.fi/ilmoitustaulu.

Nahtaville asetettavat aineistot ovat esilla Internetissd kaupunkisuunnittelun ja kaavoituksen
sivuilla www.seinajoki.fi/nahtavillaolevatkaavatjiasuunnitelmat.

4.1.3 Viranomaisyhteistyo

Kaavaty6ta koskevat viranomaisneuvottelut pidetddn maankayttd- ja rakennuslain mukaises-
ti kaavatyon aloitusvaiheessa ja tarvittaessa ehdotusvaiheessa nahtavilla olon jalkeen (neu-
vottelumuistiot liitetdan kaavaselostukseen). Viranomaisten kanssa on kayty tyoneuvotteluja.
Suunnitteluprosessin edetessa valmisteluvaiheessa ja ehdotusvaiheessa pyydetaan viran-
omaislausunnot. Viranomaisilta ja muilta osallisilta saatuun palautteeseen laaditaan vasti-
neet, jotka raportoidaan kaavaselostuksen liitteina.

Kaavatydn aikana on jarjestetty seuraavat viranomaisneuvottelut:

e Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 3.6.2008 (Lansi-Suomen ymparistokeskus, Vaasa)
Viranomaistydneuvottelu 17.2.2014 (Etela-Pohjanmaan ELY)

Viranomaistyoneuvottelu 15.2.2022 (Etela-Pohjanmaan ELY)

Kaavaehdotus Il:n ennakkokuulemisen jalkeinen viranomaisneuvottelu 7.3.2023
Viranomaistydneuvottelu 24.4.2023 (Eteld-Pohjanmaan ELY, Seingjoen museot)

4.2 Yleiskaavaluonnos 2008
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Yleiskaavaluonnos kehitettiin nykytilanteen pohjalta. Tavoitteena oli nykyisen rakenteen tii-
vistaminen ja taydentaminen ja elinkeinojen kehittamisedellytykset. Nykytilanne, mm. voi-
massa olevien kaavojen vanhentuneisuus, vaikeuttaa rakentamista ja elinkeinojen kehitta-
mista. Lahtotietojen, kuten vaestdennusteen, perusteella kokonaan uusien yhdyskuntara-
kennevaihtoehtojen tutkiminen ei ollut tarkoituksenmukaista.

Yleiskaavaluonnos on laadittu yleiskaavatydlle asetettujen ja ohjausryhmassa tarkentunei-
den tavoitteiden, seka Ylistaron kunnan yleiskaavaty6ta ohjaavien viranhaltijoiden ohjauksen
mukaisesti.

Kuva. Nahtavilla ollut yleiskaavaluonnos, Keskustan alue.

Kuva. Nahtavilla ollut yleiskaavaluonnos, Asemanseutu ja Kainaston alue.

Ylistaron yleiskaava 2020-luonnos oli nahtavilla 15.8. — 1.9.2008. Kaavaluonnoksesta annet-
tiin nahtavilla olon aikana 14 lausuntoa ja 30 mielipidetta. Yleisottilaisuudessa 14.8.2008 ja-
tettyja mielipiteitd oli 8. Naihin lausuntoihin ja mielipiteisiin on laadittu vastineet, jotka ovat
liitteena.

4.3 Ylistaro yleiskaava 2020 ehdotus vuonna 2008
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Kaavaluonnoksesta on Ylistaron kunnan aikana laadittu ensimmainen kaavaehdotus konsul-
tin toimesta.

Ylistaron yleiskaava 2020 oli ehdotuksena nahtavana 4.11.-3.12.2008 valisena aikana. Eh-
dotuksesta jatettiin 53 lausuntoa, muistutusta tai mielipidetta. Lansi-Suomen ymparistokes-
kukselta ei saatu ensimmaisesta ehdotuksesta lausuntoa. Muut viranomaislausunnot saatiin.
Muistutuksia ja lausuntoja ei ole kasitelty Ylistaron kunnan toimielimissa. Kaavan laati FCG
Planeko Oy. Suojelukohteet esitettiin kaavaehdotuksessa erilliselld teemakartalla.

Kaavaehdotuksesta on otettu vastaan lausuntoja ja muistutuksia vield nahtavilld olon jal-
keen. 28.10.2010 mennessa tuli vield 8 lausuntoa tai muistutusta.

Kuva.Yleiskaavaehdotus (nahtévana 4.11 -3.12.2008 valisena aikana)

Kuva.Yleiskaavaehdotus (nahtavana 4.11 -3.12.2008 valisena aikana)

Lausuntoihin ja muistutuksiin on laadittu vastineet, jotka ovat liitteend. Muistutuksista 29 kpl
koskee nyt laadittavaa kaava-aluetta. Lausuntonsa antoivat Nurmon kunta, Fortum sahkon-
siirto Oy, Vattenfall Verkko Oy, Lansi-Suomen |daninhallitus (likenneosasto), Etela-Pohjan-
maan liitto, Seindjoen seudun terveysyhtyma (ympéristdlautakunta), Eteld-Pohjanmaan
luonnonsuojeluyhdistys, Tiehallinto, Isonkyrén kunta, Museovirasto, Ratahallintokeskus ja
LSU —vesiosasto.

Lausunnoissa tuotiin esiin 1ahinna:

- valtakunnallisten alueidenkaytto tarkistukset,

- ilmastonmuutoksen huomioimisesta alueidenkaytdssa,

- maatalouden suuryksikoiden sijoittuminen ja vaikutusten huomioiminen,
- yleiskaavan oikeusvaikutteisuuden selventaminen,

- luontokohteiden lakikohteet esille ja tarkempi selvittaminen,
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- aluerakenneselvitys Pelmaan risteysalueelle ja alueen toteutumisen sitominen risteys-
alueen rakentumiseen,

- rakennussuojelumerkintdjen tarkentaminen,

- radan ja maanteiden risteykset,

- suurtulvien huomioimisesta myds rakennuspaikoille vievien tieyhteyksien kohdalla

Muistutuksissa tuotiin esiin lahinna:

- uusien rantarakennuspaikkojen mahdollisuus,

- maatalouteen ja viheralueiksi osoitettujen alueiden muuttaminen asuinrakentamiselle
- maa-ainesten ottopaikkojen laajenemismahdollisuudet

- kulttuuriymparistokohteiden tarkistuksia

- teollisuusalueiden muuttamista maa- ja metsatalousmaaksi

Laajana alueena Ylistaron yleiskaava-alue oli kasittelyn kannalta tarkoituksenmukaista jakaa
useampaan alueeseen. Siirryttyd Seindjoen kaupungin valmisteluun kaava-alue jaettiin kol-
meen alueeseen; Keskustan (sis. Asemanseudun), Terdsmaen ja Halkosaari-Kitinojan aluei-
siin. Halkosaari-Kitinojan yleiskaava-alueen osalta muutostarpeita oli vahan. Kaupunginval-
tuusto hyvaksyi yleiskaavan 15.11.2010 vahaisin tarkistuksin. Terasmaen alueen (sis.
Kainaston) osalta osayleiskaava kaynnistetaan uudelleen. Alueen tavoitteet ovat merkitta-
vasti muuttuneet. Muutostarpeita on mm. valtatie 18 liikennejarjestelyissa.

Kuva. Kaavoitettava aluerajaus (punainen viiva) Ylistaron keskustan osayleiskaava 2035.

4.4 Ylistaron keskustan osayleiskaavaehdotus Il 2035

Yleiskaavan keskustan aluetta koskevaa aluerajausta on tarkistettu ja laajennettu. Osayleis-
kaava alue on nyt 6909 ha. Tavoitevuodeksi on paivitetty 2035.

Kaavaa laadittu kiintedssa yhteistydssa eri viranomaisten kanssa. Tydn etenemista on esitel-
ty ennen 2. ehdotuksen nahtaville laittoa kylayhdistysten yhteyshenkildille ja jasenille.
Esittelytilaisuudet:
¢ Asemanseudun kehittdmisyhdistys ry:lle Ylistaro -talolla 7.9.2020.
o Kehittdmishanke "Ylistaron kylat —elamaa ja toimintaa kehittyvalla maaseudulla” esit-
tely projektikokouksessa Kainaston nuorisoseuran talolla 4.11.2020.
o Kylayhdistyksille Ylistaro -talolla 3.6.2021.
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e Asemanseudun kehittdmisyhdistys ry:n hallituksen kokouksessa Aseman kylatalolla
10.11.2021.
e Ennakkokuuleminen Ylistaro -talolla 24.11.2022.

Kaavaehdotus Il on ollut ennakkokuulemista varten nahtavilla 17.11.-15.12.2022 ja osallisille
on annettu mahdollisuus antaa mielipiteensa kaavasta. Ennakkokuulemisen aikana jarjestet-
tiin Ylistaro-talolla yleisétilaisuus ja kaavoittajan vastaanotto 24.11.2022. Yleiskaavaehdo-
tuksen esittelytilaisuudessa kaytiin 1api 1. kaavaehdotuksen jalkeen tehdyt muutokset ja tar-
kennukset. Kaavoittajan vastaanotolla sai henkilékohtaista neuvoa ja yksityiskohtaisempia
vastauksia omaan maa-alueeseensa liittyviin kysymyksiin.

Vuonna 2008 nahtavilla olleesta kaavaehdotuksesta tulleet muistutukset ja lausunnot on
kayty lapi ja niihin on annettu vastineet nykytilanne huomioiden (Liite 4). Rantamitoitusta on
tarkistettu seka tarpeelliset selvitykset kaavaa varten on tehty ja tdydennetty. Osayleiskaa-
van tavoitteet ovat tarkentuneet ja osallisia on alustavasti kuultu kaavaehdotus Il luonnok-
sesta ennakkokuulemisella. Ennakkokuulemisesta jatettyihin mielipiteisiin ja kyselyihin on
laadittu vastineet (Liite 6).

Ennen lopullista kaavaehdotusta on kayty tydneuvotteluja eri viranomaisten kanssa. Use-
ammassa tydneuvottelussa (17.2.2014, 15.2.2022, 24.4.2023) ja viranomaisneuvottelussa
(7.3.2023) on kayty lapi:
¢ rantamitoituksessa kaytettavia mitoitusvydhyke ja mitoitustarkastelun paaperiaatteita
o osallistamiseen riittavaksi katsottavat kaytannét ja ennakkokuulemisen riittavyys en-
nen ehdotus Il nahtaville laittoa
o Kulttuuriymparistéselvityksen ja rakennusinventointien tuomat tulokset ja niiden esi-
tys kaavakartalla
e Muinaismuistoinventoinnin tulokset ja kartalla esitettavat kohteet

Virallinen kaavaehdotus Il on laadittu kuulemisten ja neuvottelujen jalkeen.

Mielipiteet, muistutukset, viranomaisten lausunnot ja uudet sekd tdydentyneet selvitykset on
huomioitu kaavaehdotuksessa.

Vuoden 2008 kaavaehdotukseen on tehty seuraavia oleellisia muutoksia:

o Asemakaava-alueen maankayttéa on tarkistettu Kirkkokujan Lakiankujalla. Asema-
kaava-alueen laajentamisen laajuutta on arvioitu uudelleen.

e Yhtenainen rakentamisen ohjaus kylaalueilla (AT- kaavamerkintd ja kylakaavoitus
MRL 448§). Lisarakentaminen yleiskaavan perusteella.

o Kyronjoen ranta-alueet on tarkasteltu mitoitusvydhykkeittéin ja rakentamispaikkoja
on siten muodostunut lisda (Luvitus yleiskaavan perusteella MRL 728).

o Maatalouden toimintaedellytykset on pyritty turvaamaan. Kotieladintalouden suuryksi-
koéille on osoitettu osin laajennusmahdollisuuksia nykyisten sijaintien yhteyteen tai
uusia sijoittumisen paikkoja haitattomiin paikoihin selvitysten perusteella.

e Uudet liittymajarjestelyt Vt 16 ja Vt 18 Pelmaan risteysalueella on huomioitu yleis-
kaavassa. Asulan alueen asemakaava on muuttunut siten, ettd Vt 18 linjaus toimii
paavaylana ja Vt 16 liittyy siihen Lapuan suunnasta. Asulansuora liittyy nykyaan Ra-
pakujaan.

o Tehtyjen liikenneselvitysten perusteella on yleiskaavaan esitetty Pelmaan eritasoliit-
tyma ja siihen liittyvat liikkennejarjestelyt mahdollistavat uudet maankayttératkaisut
risteysalueen ymparistdssa. Ohituskaistaselvityksen mukainen varaus on huomioitu
valilld Isokylantie — Vakkilantie.

o Kaupalliset alueet (KM) risteysalueen laheisyydessa.
o VT 18 itdpuolelle esitettavat uudet tydpaikka-alueet
o Maatalousliikenteelle alitukset Valtatielle 18 ohituskaista osuudelle
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Kuva. Ylistaron keskusta osayleiskaavaehdotus 2035 (kaavaehdotus II)

Ylistaron keskustan osayleiskaava 2035 on ollut virallisesti nahtavilla 19.6.-27.8.2024 valisen
ajan.

Yleiskaavasta saatiin x lausuntoa ja x muistutusta. (Tdydentyy mybdhemmin)

Lausuntoihin ja muistutuksiin on laadittu vastineet, joka ovat liitteend. (Tdydentyy myéhem-
min)
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5 OSAYLEISKAAVAN KUVAUS

Kuva. Kaavaehdotus II, 2024

5.1 Kaavan rakenne, aluevaraukset ja mitoitus

5.2 Kokonaisrakenne ja maankayttoratkaisun perusteet
Osayleiskaava on laadittu oikeusvaikutteisena karttana mittakaavassa 1:8000.

Liikkennesuunnitelmassa esitetyn tavoitetieverkon ratkaisut muuttavat Vt 16 ja 18 liitty-
man eritasoliittymaksi. Rapakujan liittyma poistuu. Liikennejarjestelyt mahdollistavat uu-
sien alueiden osoittamisen elinkeinotoiminnalle. Vt 18 varteen osoitetaan P-1 alueita.
Asulan liikealueen laajentaminen asemakaavalla esitetdan aiempaa laajempana. Rapa-
kujan ja Kénnintien valille osoitetaan uudet tyopaikka-alueet (TP)

Maatalous:

Yleiskaavassa todetaan nykyinen toiminta ME merkinnalld, jos se ylittda 1000 lihasikaa
tai muun vastaavan eldinyksikkdémaaran. Yleiskaavassa on varattu aiempaan valmiste-
luun perustuen ja tuotantoyksikdille tehdyn kyselyn perusteella uusia ME varauksia hai-
tattomampaan paikkaan.

M (maatalousvaltainen alue) ja MT (maatalousalue) mahdollistavat myds eldinsuojien ra-
kentamisen, jos edellytykset tayttyvat. MA (maisemallisesti arvokas) alueelle rakentami-
nen vain siina tapauksessa, etta se kytkeytyy olemassa olevaan rakentamiseen. MA —
alueelle ei sallita uutta rakentamista.

Uutta asutusta ei osoiteta nykyista [lahemmas tuotantoyksikoihin nahden.
Valtakunnallisesti arvokkaille maisema-alueille sijoittuvat viljelyalueet sailytetaan avoimi-
na.

Kotielaintalouden suuryksikéitéd (ME) on kaava-alueella yhteensa 12. Naista 9 on laajen-
nusalueita ja 3 on uusia alueita.

Asemakaava-alueen uudet kayttotarkoitukset ja maltilliset asemakaavojen laajennusalueet:

Vuoden 2008 yleiskaavaehdotuksessa on runsaasti asemakaavoitettavaksi tarkoitettua alu-
etta (AP-2). Asemakaavavarannon, maaperaolosuhteiden, kaupungin maanomistustilanteen
ja alueen rakentamistilanteen perusteella alueita on vahennetty.

Kirkkokujan varressa toteutumattomien omakotitonttien osalta mahdollistetaan alueen kaa-
voittaminen uudelleen tehokkaammin (AP-3).

Asemakaavan laajentamista on osoitettu maaperaltaan soveltuville, ja yhdyskuntataloudelli-
sesti edullisille alueille.
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o Asemakaavoitetun alueen ulkopuolelle jaavat alueet ovat suunnittelutarvealuetta koko
osayleiskaava-alueella, ellei yleiskaavassa toisin maarata.

e Asemakaavan ulkopuolella oleva kyldasutus osoitetaan AT-merkinnalla.

AT-alueille osoitetaan myods taydennysrakentamista. Uusia rakennuspaikkoja osoitetaan
mahdollisuuksien mukaan joko suoraan rakennuslupaan oikeuttavalla merkinnalla tai ohjeel-
lisella rakennuspaikka —merkinnalla (kevennetty suunnittelutarveratkaisu). Tallaisia alueita
on mm. Kylanpdan, Topparlan, Tehtaanmaen ja Salonmaen alueilla. Kyrdnjoen rantaan
osoitetut, suoralla rakennusluvalla rakennettavat uudet rakennuspaikat on merkitty karttaan
MRL §:n 10 mukaisesti. Rantarakennuspaikoista enemman luvussa 5.4 Kyrdnjoen rantavyo-
hyke.

Rakentaminen pyritddn ohjaamaan yleiskaavalla, olemassa olevan rakennetun ympariston
yhteyteen.

AT-alueille karttaan merkittyjen uusien rakennuspaikkojen merkintadan on vaikuttanut mm.
- sijoittuuko alue viemarin toiminta-alueella
- mika on alueen nykyinen rakentamistiheys (asemakaavoituksen kynnys ei saa ylittya)

¢ Vahainen haja-asutusluonteinen rakentaminen on mahdollista my6s maatalousvaltaisek-
si merkitylla alueella, M-1 alueella. Rakentaminen tutkitaan naissa tapauksissa aina
suunnittelutarveratkaisulla. Alueille sallitaan rakentamista 1 rak.paikka / alkava 2 ha.

o Uusia teollisuusalueita (T) on osoitettu olemassa olevien teollisuusalueiden laajentumis-
alueiksi ja asemakaavoitettaviksi alueiksi. Merkittavimmat teollisuusalueen laajennukset
sijaitsevat Topparlassa ja Herttualassa olemassa olevien alueiden laajennuksina.

Yleiskaavarakenteessa on otettu huomioon valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja paikalli-
sesti arvokkaat suojelukohteet.

Yleiskaavan paaperiaate on toimia rakentamisen ohjausvalineena, kun taydennysrakenta-
mista osoitetaan olemassa oleville asuinalueille. Kaavan laatimisen oleellisena I&htokohtana
on ollut kantatilaselvityksen mukainen maanomistajien tasapuolisuuteen pyrkiva rakennusoi-
keuden maarittely. Kantatilaselvitysta on tehty seka "kuivalla maalla” etta ranta-alueilla.

Tulvauhan alaiset alueet on kaavakartalla esitetty sv-vydhykkeend. Lisaksi on annettu ylei-
nen kaavamaarays tulvauhan huomioimisesta alueelle rakennettaessa. Kaavamaarayksen
mukaan: "Kaava-alueelle rakennettaessa kosteudelle alttiit rakennusosat tulee sijoittaa va-
hintdan alimpaan rakentamiskorkeuteen. Tulvakorkeudet ja alimmat rakentamiskorkeudet on
esitetty kaavaselostuksessa. Joen laheisyyteen rakennettaessa on tarvittaessa oltava yhtey-
dessa alueelliseen ELY-keskukseen.”

5.3 Maiseman arvot ja rakennettu kulttuuriymparisto

Maisema-arvojen ja rakennetun kulttuuriymparistén arvojen huomiointi osayleiskaavassa pe-
rustuu Etela-Pohjanmaan maakuntakaavassa (2005) valtakunnallisesti ja maakunnallisesti
arvokkaaksi maariteltyyn maisema-alueeseen seka merkittdvaan rakennettuun kulttuuriym-
paristdon.

Ylistaron kirkko on kirkkolailla suojeltu ja sen ymparistd on valtakunnallisesti arvokas raken-
nettu kulttuuriymparistd. Krilkkun Mylly ja Rantala (entinen osuusmeijeri) ovat rakennussuoje-
lulailla suojeltuja.

Ylistaron alueelle on Motiivi Oy laatinut vuonna 2001 Lansi- Suomen ympéaristokeskuksen
toimesta selvityksen "Kyrdnjoen virkistyskayton ja maisemanhoidon kehittdminen Ylistarossa
ja Nurmossa — Kulttuuriymparistéselvitys”. Kyseisessa selvityksessa on osoitettu mm. yhte-
naisimpind sailyneet perinteiset rakennetut ymparistdt sekd kokonaisuuksina kehitettavat
alueet.

Vuonna 2008 FCG Planeko Oy on laatinut selvityksen "Ylistaron osayleiskaava 2020 Kult-



Yleiskaavan selostus 62(78)
Ylistaron osayleiskaava 2035 99016
3.6.2024

tuuriymparistdselvitys/rakennusinventointi”.

Ylistaron osayleiskaava-alueen rakennusinventoinnin 2022 tuloksena on saatu inventoitujen
kohteiden arvoluokitus. Arvoluokitus on laadittu yhteistydssa Seindjoen Museot kanssa. In-
ventoinnin ohjausryhmaan kuuluivat museotoimenjohtaja Susanna Tyrvainen, rakennustutki-
ja Anni Lehtimdki ja arkeologi Janne Rantanen Seindjoen museoilta, yleiskaavapaallikkd
Jyrki Kuusinen, kaavasuunnittelija Merja Suomela, kaavasuunnittelija Eija Tuomaala ja kaa-
voitusjohtaja Martti Norja Seindjoen kaupungin kaupunkisuunnittelu- ja kaavoitusosastolta
seka lupainsindori Pauliina Vahalummukka Seinajoen kaupungin rakennusvalvonnasta.

Arviointitydn tuloksena on paatetty mm. aluerajaukset merkittaville aluekokonaisuuksille se-
kad otettu kantaa kohteiden suojelumerkintdihin. Arvotuksen mukaan sr-1 —kohteita (A-
luokka) olisi 97 kpl ja sr-2 —kohteita (B-luokka) olisi 90 kpl. Arvoluokituksesta enemman koh-
dassa 3.6.1 Rakennettu kulttuuriymparistd, seka raportissa "Ylistaron osayleiskaava-alueen
rakennusinventointi 2022”.

Kohteiden yleiskaavamerkinnat

srk Suojeltu kirkollinen rakennus. (Tumma turkoosi véri)
Kirkkolain 14 luvun 5 § nojalla suojeltu kirkollinen rakennus. Korjaus- ja muu-
tostoista on pyydettdva Museoviraston lausunto.

Kohdenumero viittaa kaavan liitteena olevaan raporttiin "Ylistaron osayleis-
kaava-alueen rakennusinventointi 2022”
117 Ylistaron kirkko

Srs Rakennussuojelulain nojalla suojeltu rakennus. (Tumma turkoosi véri)
Kohteen korjaus- ja muutostoéita koskevat maaraykset on annettu suojelupaa-
toksessa. Olennaisista muutoksista on neuvoteltava Museoviraston kanssa.

Kohdenumero viittaa kaavan liitteena olevaan raporttiin "Ylistaron osayleis-
kaava-alueen rakennusinventointi 2022”

80 Kriikun mylly

75 Rantala

sr-1 Suojeltava rakennus tai rakennusryhma sr-1. (Tumma turkoosi véri)

Inventoinnissa eritellaadn, mita inventointikohteen rakennuksia suojelusuositus
koskee. Rakennuksia ei saa purkaa. Pienia ulkoisia muutoksia sallitaan, mutta
ne tulee tehda tarkkaan harkiten ja rakennusten kulttuurihistoriallisia ominais-
piirteitd kunnioittaen. Mahdollinen tdydennysrakentaminen tulee huolella sovit-
taa pihapiiriin. Muutostdissa tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto. Koh-
denumero viittaa kaavan liitteend olevaan raporttiin "Ylistaron osayleiskaava-
alueen rakennusinventointi 2022”

sr-2 Sailytettava rakennus tai rakennusryhma sr-2. (Vaalea pinkki véri)

Inventoinnissa eritellddn, mitd inventointikohteen rakennuksia suojelusuositus
koskee. Mahdollisissa muutoksissa rakennusten historiallinen ilme tulee sailyt-
téda ja mahdolliset muutokset tulee sovittaa huolella rakennukseen. Kevyet ja
pienehkdét laajennukset ovat mahdollisia, mutta ne tulee tehda tarkkaan harki-
ten ja rakennusten kulttuurihistoriallisia ominaispiirteitd kunnioittaen. Raken-
nukseen mahdollisesti tehdyt julkisivumuutokset on tulevissa korjauksissa py-
rittdva palauttamaan. Muutostodista ja purkuluvista tulee pyytda museoviran-
omaisen lausunto. Kohteen saa purkaa vain erityisen pakottavasta syysta.
Kohdenumero viittaa kaavan liitteena olevaan raporttiin "Ylistaron osayleis-
kaava-alueen rakennusinventointi 2022”

5.4 Luonnon arvoalueet ja kohteet

Ylistaron ja Kyrénjoen alueelta on tehty useita selvityksia ja julkaisuja, jotka on huomioitu

vuoden 2018 luontoselvityksessa.

o Kekaldinen H. & Molander L. 2003: Eteld-Pohjanmaan ja Pohjanmaan perinnemaisemat.
Alueelliset ymparistojulkaisut 250, Lansi-Suomen ymparistokeskus.
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¢ Motiivi Oy 2001: Kyrdnjoen virkistyskaytdn ja maisemahoidon kehittdminen Ylistarossa ja
Nurmossa. Luontoselvitys. Alueelliset ymparistojulkaisut 243. Lansi-Suomen ymparisto-
keskus.

e Rapo J. & Kullas J. 2004: Maatalouden luonnon monimuotoisuuden yleissuunnitelma
118/2004. Maa- ja metsatalousministerio.

o Ylistaron kunta 2007: Ylistaron yleiskaava 2020. Luontoselvitys 720-C7989. FCG Suun-
nittelukeskus Oy

Vuoden 2018 luontoselvityksessa on kohteet luokiteltu paikallisesti huomioitavana (*), mer-
kittavana (**) tai erittain merkittavana (***) luontokohteena.

Lisaksi kohteelle on annettu tyyppi:

K = kasvistollisesti merkittdva kohde
E = elaimist6ltdan merkittava kohde
M = maisemallisesti merkittava kohde
G = geologisesti merkittava kohde

V = virkistys ja/tai opetuskohde

P = paikallishistoriallinen kohde

Osayleiskaavamerkintd on luo "Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térkea alue
tai kohde”. Merkintaan tulee indeksi -1 tai -2 riippuen siitd mihin lakiin suojelu perustuu.

Luo-1 sisaltda metsalain 1093/1996 3 luvun 10 § mukaisia tarkeita elinymparistdja tai muu-
toin luonnonymparistdn ja/tai maiseman kannalta merkittavia arvoja.

Luo-2 alueilla on luonnonsuojelulain 1096/1996 4 luvun 29 § mukaisia luontotyyppeja, uhan-
alaisluokituksen (Rassi 2010) mukaisia lajeja, vesilain 1961/264 1 luvun 15a, 17a § mukaisia
luonnontilaisina sailytettavia kohteita, Kyrénjoen erityissuojelulakiin perustuvia kohteita, tai
luontodirektiivin 92/43/ETY liitteen 1V (a) mukaisia lajeja.

Alla olevassa tekstissa esiintyva numero paikannimen edessa on luontoselvityksen kohde-
numero.

Kyronjoen erityissuojelulakiin ja vesilakiin perustuvia kohteita sijaitsee useassa kohtaa Ky-
ronjokea:

o Korpelan alueella sijaitsevat mm. 232. Vahajoki (*** KEM), joka on Kyrdnjoen tul-
vauoma, jossa on reheva vesi- ja rantakasvillisuus sekd monipuolinen vesilinnusto.
233. Plakkyrinlahti (*** KEM) on Kyrénjoen suvantopaikka, jossa on reheva vesi- ja
rantakasvillisuus seka monipuolinen vesilinnusto. 236. Korpelankoski (*** KEMGVP)
on Kyrénjoen koskialue lehtomaisine rantametsineen, ja on arvokas kokonaisuus.
Alueen kasvillisuudesta on erillisselvityksia.

e 186. Kylanpaan kosket (*** KEMGVP) ja rantaan sijoittuva jokivarsilehto on 187. Lii-
to-oravan lisdantymis- ja levahdysalue ja jokivarsilehto (*** KEM) Alueella erittain ar-
vokas lehtomainen kasvillisuus ja rantaluhta. Kasvillisuudesta on tehty oma erillinen
selvityksensa

e Hiipakkalan kohdalla sijaitsee 165. Virtalan metsa (*** KEMV), joka on puustoltaan
vanhaa tuoretta kangasmetsaa ja lehtoa, ja jossa on liito-oravan lisdantymis- ja le-
vahdysalue. Pihapiirissa on maisemallisesti merkittavia suuria lehtikuusia ja kuusia.
166. Kyyrankoski (*** KEMGVP) on luonnontilainen koskiosuus.

e 152, Peltokoski (*** KEMGVP), 149. Kirkonkoski (*** KEMGVP) ja 142. Kirkonlahti
(** KEMVP). Naiden alueiden lajistoa on kartoitettu aikaisemmin alueelta tehdyissa
selvityksissa.

o 132. Kdykankoski (*** KEMGVP) on alueen maisemallisia avainkohteita.

e 129. Heinisaari (*** KMP) on Kyronjoessa oleva saari, joka on maisemallisesti erit-
tain merkittava kasvillisuuskohde. Alueen lajistoa on kartoitettu aikaisemmin alueelta
tehdyissa selvityksissa.

Luonnonsuojelulain mukaisia luontotyyppeja esiintyy usein maisemapeltoalueisiin liittyvilla
metsasaarekkeilla. Mm. pienialaiset kalliokedot ja yksittdiset seka ryhmittdiset maisemalliset
puut.
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Metsakohteita, jotka sisaltavat metsalain 1093/1996 3 luvun 10 § mukaisia tarkeita elinympa-
ristdja tai muutoin luonnonymparistdn ja/tai maiseman kannalta merkittavia arvoja sijaitsevat
usein avokallioalueilla ja pellonreunusmetsissa. Kallioalueilla on muusta ymparistdsta selke-
asti erottuvia luonnontilaisia metsakuvioita ja jyrkanteitd. Makisilta alueilta tulevat valumave-
det ovat muodostaneet joissakin kohdin kangasmetsaa uurtavan norouoman. Norojen liepeil-
1a esiintyy myds tihkupintoja ja lahteisyytta.

Pellonreunusmetsissa esiintyy hyvin usein mygs liito-oravien lisdantymis- ja levahdysalueet.

Isokylassa asuntoalueen keskelld on metsalakikohde 87. Kotivuori (*** KMGP). Laaja avo-
kallioalue, jossa on runsaasti siirtolohkareita ja luonnontilaisia metsakuvioita. Tama on mai-
semallisesti merkittdva kohde. Kotivuoren keskiosissa on pienia kallioaltaisiin syntyneita
lampia.

Heikkolan alueella sijaitsee luonnonsuojelulakiin perustuva kohde 99. Kallioketo ja avokallio-
alue ** KMG. Alueella sijaitsee kallioketo ja siihen liittyva avokallioalue. Keto on luonnon-
suojelulain suojaama arvokas perinnebiotooppi.

Méaki-Pohdon pohjoispuolella on metsalaki- ja lintudirektiivikohde 112. Tuulivuori (***
KEMGV). Alue on puustoltaan vanhaa avokallioaluetta ja luonnontilaista kalliometsaa. Arvo-
kas retkeilyalue ja linnusto. Pyy ja metson ruokailupuita. Huuhkajan sulkia havaittu pesapuu-
ta ei I6ytynyt. Lajistosta on julkaistu tarkemmat tiedot aikaisemmin tehdyissa luontoselvityk-
sissa.

Hyvainsalonkalliolla, Tehtaanmaella ja Alhojoen-Sutelanlarvan alueilla on metsalakikohteita.

Kdnnintien varteen sijoittuu kohde 38. Tehtaanmaen niityt (*** KEMP), jossa merkittadvana
havaintona ovat vanhat perinnebiotoopit. Niittyjen reunoilla on lehtokasvillisuuden luonneh-
timia metsakuvioita ja suuria maisemapuita. Alueen lajistoa on kartoitettu aikaisemmin alu-
eelta tehdyissa selvityksissa.

43. Tehtaanmaen lammet/vitasammakot (*** KEMV) on vesilaki- ja luontodirektiivikohde.
Rehevat lammikkoalueet ovat viitasammakoiden elinaluetta. Paikoin esiintyy reheva luhtai-
nen rantakasvillisuus. Lammikon ymparille on rakentunut loma-asutusta vahaisessa maarin.

Ylistaron keskustassa on 139. Tonava (** KEM) uhanalaisluokitus- ja luontodirektiivikohtee-
na. Kyrdnjoen sivuhaara toimii taajama-aluetta halkovana ekologisena kaytavana. Kaukolan-
raitin pohjoispuolella on liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikka. Mustavaristen pesi-
mayhdyskunta.

Kaukolannevan ja Kainastonvevan véliselle alueelle on useita kohteita, jotka kuuluvat uhan-
alaisluokituksen, luontodirektiivin, lintudirektiivi tai metsalain piiriin.

133. Herttualan vanha pihapiiri ** KEMP on luontodirektiivikohde. Vanha pihapiiri, jonka ra-
kennuksissa on pohjanlepakoiden lisdantymis- ja levahdysalue. Pihassa on myds maisemal-
lisesti merkittavia suuria kuusia.

Viitalan alueella sijaitsee pienialaisia avosoita ja avokallioita, jotka ovat metsalaki- ja lintudi-
rektiivikohteita. Vahapuustoisilla avosoilla on kurki ja teeri havainnot.

Kylanpaan —Korpelan ja Vatajan alueilla on useita liito-oravan lisdantymis- ja levahdysalueita
(uhanalaisluokitus ja luontodirektiivi kohteita). Lisaksi pienialaisia avosoita ja yksi lampi, jos-
sa laulujoutsen pesii.

Osayleiskaava-alueen itdosaan, Pukkilantie etelapuolelle sijoittuu useita avokallioalueita jot-
ka ovat metsalaki- ja lintudirektiivikohteita. Alueilla on havaittu metso ja kurjen pesinta.

5.5 Kyronjoen rantavyohyke

Rantamitoitusselvityksella on ratkaistu MRL 72 §:ssd saadetty suunnittelutarve ranta-
alueelle.

Kyrdjoen varsi on jaettu ns. mitoitusvydhykkeisiin. Mitoitusvydhykkeille annettu rakentamisti-
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heys toimii yhtena ratkaisuperusteen uusia rakennuspaikkoja osoitettaessa. Mitoitusvydhyk-
keet on maaritelty alueen nykyisen yhdyskuntarakenteen mukaan.

Kuva. Mitoitusvydhykkeet Kyronjoen lansiosassa (Ylistaron osayleiskaava, Rantamitoitustarkastelu, FCG 2022).

Kuva. Mitoitusvy6hykkeet Kyrénjoen itdosassa (Ylistaron osayleiskaava, Rantamitoitustarkastelu, FCG 2022).

Kuva. Mitoitusvydhykkeet, merkintéjen selitteet (Ylistaron osayleiskaava, Rantamitoitustarkastelu, FCG 2022).
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Lahtokohtaisesti rakentaminen on pyritty ohjaamaan olemassa olevan rakennuskannan ja
tiestdn tuntumaan niin, ettd yhdyskuntarakenne ei hajautuisi hallitsemattomasti.

Uusien rakennuspaikkojen muodostumiseen vaikuttavat, maanomistajien tasapuolisen koh-
telun lisaksi tulva-alueet, maasto, valtakunnallisesti merkittavat maisema-alueet, luontoselvi-
tysten mukaiset luonnon ominaispiirteet, lisdksi tulee huomioida vapaa yhtenainen rantavii-
va. Rakentumattomille ematiloille on osoitettu rakennusoikeus, jos muut rakentamisen edel-
lytykset tayttyvat.

Muita rakentamisen edellytyksia ovat mm. rakennuspaikan koko, joka tulee olla vahintaan
2000 m2, rakennuspaikan rantaviivan pituus, joka tulee olla vahintadan 30 metria. Myds seu-
raavat, Seindjoen rakennusjarjestyksessa esitetyt rakennuspaikan etdisyysvaatimukset tulee
tayttya: rakennus tulee olla keskivedenpinnan mukaisesta rantaviivasta vahintaan 30 metria
sekd maantien keskilinjasta vahintdan 20 metria ja yksityistien keskilinjasta vahintaan 15
metria.

Yleiskaavan keskeisena tavoitteena ranta-alueiden osalta on maanomistajien mahdollisim-
man tasapuolinen kohtelu rakennusoikeuksia maaritettaessa.

Tilakohtaisten rakennusoikeuksien maarittdminen mahdollistaa rakennussiirtojen suorittami-
sen alueilla, joilla on luonnonsuojelullisia- tai virkistysarvoja. Rakennusoikeuden siirrolla tar-
koitetaan rakennusoikeuden siirtamista saman maanomistusyksikon sisalla.

5.5.1 Ranta-alueen mitoitus

Ematilatarkastelulla selvitetdan, miten emétiloja on aikaisemmin lohkottu ja kaytetty raken-
tamiseen. Ylistaron rantamitoitustarkastelussa on kaytetty yleisesti jokialueilla sovellettua
rantaviivan muuntotapaa, jossa otetaan huomioon vain 50 % rantaviivasta.

Poikkileikkausajankohdan (1969) jalkeen muodostetut rakennuspaikat katsotaan ematilan
kaytetyksi rakennusoikeudeksi. Rantarakentamisselvityksessa on laskentamenetelmassa
kaytetty mitoitusvydhykkeita, jotka on esitetty liitteessa. Mitoitusvydhykkeen mukaisen raken-
tamistiheyden mukaan lasketaan, onko emétilalla uusia rakennusoikeuksia.

Kyrdnjoen tarkasteltava rantavyohyke on jaettua neljddn mitoitusluokkaan (rp/mrv-km = ra-
kennuspaikkaa muunnettua rantaviivakilometria kohti):

e Paasaantdisena mitoituslukuna on 15 rp/mrv-km.

Rantamitoitettava alue on talldin paasaantdisesti jo ennestaan varsin tiheasti raken-
tunut ja Iahes kokonaan kylaaluetta.

o Kylanpaan keskeisimmilla taajama-alueilla kaytetdaan mitoituslukuna 20 rp/mrv-km.
Kylanpéan ranta-alue on jo varsin tiiviisti rakentunut taajama-alue lahella palveluita.
Alueella on olemassa oleva vesi- ja viemariverkosto.

¢ Rantamitoitettavan alueen lansiosassa Isokyrdn kunnan rajan tuntumassa kaytetdan
mitoituslukuna 10 rp/mrv-km.

Tama alue sijaitsee kauempana palveluista ja on jo ennestdan hieman valjemmin
rakentunutta aluetta.

e |t3osassa Pollarin-Korpelan-Vatajan alueilla kaytetdan mitoituslukua 5 rp/mrv-km.
Alue on selkeasti harvasti rakennettua haja-asutusluonteista aluetta. Alue on myds
suurelta osin tulvauhan alaista aluetta.

Myds Heinisaari Kdykankosken lansipuolella ja nimetdn saari aivan Kdykankosken
juurella ovat samaa viiden rakennuspaikan mitoitusvydhyketta, silla saarilla sijaitsee
luontoarvoja.

5.5.2 Ranta-alueen mitoituksen tulokset

Uusia rantarakennuspaikkoja muodostuu:
o Alapéaan alueelle (yht. 22 kpl)
o Alapaantien 13 kpl
o Reinilantien 9kpl
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o Kylanpéaan alueelle (yht. 18 kpl)
o Ruuskalantie 2 kpl
o Kylanpaantie 4 kpl
o Ookilantie 12 kpl
e Pollari-Korpela-Vataja alueelle (yht. 9 kpl)
o Pukkilantie 4 kpl
o Vatajantie 5 kpl

Rakentamista ranta-alueella on vuoden 2022 selvityksessa tarkasteltu samalla linjauksella
kuin muualla Seinajoen jokialueilla, lukuun ottamatta poikkileikkausajankohtaa 1969. Muual-
la Seindjoen ranta-alueilla poikkileikkausajankohta on 1959. Tassa selvityksessa on haluttu
poikkileikkausajankohta pitda samana kuin vuoden 2008 rantamitoitusselvityksessa.

Uuden rantamitoituksen mukaan Kyroénjoen rantaan voidaan osoittaa 49 uutta rakennuspaik-
kaa. Vuoden 2008 selvitykseen verrattuna rakennuspaikkojen on nyt osoitettu 42 paikkaa
enemman. Téhan on vaikuttanut mitoitusvydhykkeiden tarkempi maarittely, jossa on huomi-
oitu yhdyskuntarakenteelliset aluekokonaisuudet ja niiden luonne.

Vuoden 2008 mitoituksessa oli mitoitusvydhykkeita kolme: 0, 3 ja 10 rp/mrv-km. Uusia ra-
kennuspaikkoja olisi muodostunut 9 (joista 2 on jo rakentunut). Vuoden 2022 mitoituksessa
on mitoitusvydhykkeita nelja: 5, 10, 15 ja 20 rp/mrv-km. Uusia rakennuspaikkoja muodostuu
49.

Rantamitoitustarkastelu on tehty asemakaavoittamattomalle, rantavydhykkeena rajatuille
alueille. Nykyiset asuinalueet ja tdydennysrakentaminen on osoitettu AT-1 - merkinnalla.
Rantamitoitustarkastelun perusteella muodostuneet rakennuspaikat osoitetaan kaavakartalla
(punainen pallo).

5.5.3 Kylaalueiden rakentamisen ohjaus

Lahtokohtaisesti kyldalueiden tdydennysrakentaminen (AT-2, AT-3) on pyritty ohjaamaan
olemassa olevan rakennuskannan ja tieston tuntumaan niin, ettd yhdyskuntarakenne ei ha-
jautuisi hallitsemattomasti. Lisdksi alueita on tarkasteltu sillda perusteella, onko alue viema-
réinnin piirissa.

Uusien rakennuspaikkojen muodostumiseen vaikuttavat, maanomistajien tasapuolisen koh-
telun lisaksi merkittavat maisema-alueet, luontoselvitysten mukaiset luonnon ominaispiirteet,
maasto ja luonnonolosuhteet (pintavedet, pohjaclosuhteet). Muita rakentamisen edellytyksia
ovat mm. rakennuspaikan koko, joka tulee olla vahintddn 2000 m2 viemaroidylla alueella ja
4000 m2 viemardimattémalla alueella.

Yleiskaavassa on osoitettu AT-2 kylaalueille suoraan rakennuslupaan oikeuttavia rakennus-
paikkoja (MRL 448§) Pouttulaan, Kylanpaahan ja Topparlaan sekd keskustan laheisyyteen
Salonmakeen. Alueet ovat viemardinnin piirissa. Tiivistynytta rakennettua ymparistéa on
Tehtaanmaella, Liutulassa ja Viitalassa, joissa on myds osoitettu ohjeellisia rakennuspaikko-
ja ja mahdollistettu tdydennysrakentaminen kylaalueella (AT-3). Alueet eivat ole viemaroin-
nin piirissa.

Kylaalueilla uusien rakentamispaikkojen maarittely on tapahtunut ematilatarkastelulla alueit-
tain, missa on selvitetty, miten ematilojen on lohkottu ja kaytetty rakentamiseen vuoden 1959
jalkeen. Kukin kyldalue on oma tarkastelualue, jolla maanomistajan tasapuolinen kohtelu
tarkastellaan. Alueella on mitoituslukuun vaikuttanut se, kuinka tiivistd alue on talla hetkell3.
Kylaalueille annettu mitoitusluku vaihtelee 0,5 — 2 rak.paikka / ha valilld sen mukaan, mika
on sen nykyinen tiheys ja onko alue viemardinnin piirissa.
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Pouttulan alue sijoittuu Lapuantien (vt 16) varteen. Alueelle on muodostunut tiivistymista ja
alueelle on toeteutte viemardinti. Yhdyskuntarakenteen kannalta on edullista osoittaa alueel-
le tdydennysrakentamista. Olemassa olevan rakenteen perusteella rakentamistiheydeksi on
maaritelty 1,5 rak.paik. / emaha. Alueelle muodostuu 9 uutta rakennuspaikkaa. Rakennus-
paikat voidaan luvittaa suoraan yleiskaavan perusteella (MRL 448).

Kuva. Pouttulan alue

Kylanpaan alue sijoittuu Lapuantien (vt 16) etelapuolelle Kylanpaantien varteen ja Pouttulan
I&heisyyteen. Alueelle on tiivistd rakennettua ymparistdéa ja osin rakentumaton viljeltyd pel-
toa. Kylanpaantien paassa sijaitsee kylan keskus kouluineen, seurantaloineen ja entisine lii-
kerakennuksineen. Alueella on Luoman Puutuotteen liikerakennus. Alueelle on toteutettu
viemardinti. Yhdyskuntarakenteen kannalta on edullista osoittaa alueelle tdydennysrakenta-
mista. Olemassa olevan rakenteen perusteella rakentamistiheydeksi on maaritelty 2
rak.paik. / emaha. Alueelle muodostuu 9 uutta rakennuspaikkaa. Rakennuspaikat voidaan
luvittaa suoraan yleiskaavan perusteella (MRL 448§).

Kuva. Kylanpaan alue
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Topparlan alue sijoittuu Lapuantien (vt 16) etelapuolelle Kylanpaasta itaan. Alueelle on syn-
tynyt rakennettua ymparistéa. Alueelle on toteutettu viemardinti. Aluetta rytmittda kaksi ra-
kennetun ymparistdon ryhmaa, joiden valiin jaa viljeltya peltoa. Yhdyskuntarakenteen kannal-
ta on edullista osoittaa alueelle tdydennysrakentamista. Olemassa olevan rakenteen perus-
teella rakentamistiheydeksi on maaritelty 1 rak.paik. / emaha. Alueelle muodostuu 4 uutta
rakennuspaikkaa. Rakennuspaikat voidaan luvittaa suoraan yleiskaavan perusteella (MRL
448).

Kuva. Topparlan alue

Salonmaen alue sijoittuu Vastilankujan varteen Ylistaron keskusta-alueen eteldpuolelle.
Alueelle on tiivistynytta rakennettua ymparistda. Alueelle on toteutettu viemardinti. Alue si-
joittuu asemakaava-alueen laheisyyteen. Laheisin asemakaava-alue on jaanyt toteutumatta,
joten aluetta ei ole tarkoituksenmukaista asemakaavoittaa. Yhdyskuntarakenteen kannalta
on edullista osoittaa alueelle tdydennysrakentamista. Olemassa olevan rakenteen perusteel-
la rakentamistiheydeksi on maaritelty 1,5 rak.paik. / emaha. Alueelle muodostuu 5 uutta ra-
kennuspaikkaa. Rakennuspaikat voidaan luvittaa suoraan yleiskaavan perusteella (MRL
448).

Kuva. Salonmaen alue
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Viitalan ja Liutulan alueet sijoittuvat Kyronjoen vartta kulkevalta Ookilantieltd erkanevien
Varesvuontien ja Liutulantien varsille. Alueilla on tiivistynytta rakennettua ymparistéa. Alueil-
le ei ole toteutettu viemarodintia. Alueen nykyisen rakenteen kannalta alueet mahdollistaisi-
vat jonkin verran tdydennysrakentamista. Olemassa olevan rakenteen perusteella rakenta-
mistiheydeksi on maaritelty 0,5 rak.paik. / emaha. Viitalan alueelle muodostuu 4 ja Liutulan
alueelle 4 uutta rakennuspaikkaa. Alueen rakennuspaikat voidaan luvittaa suunnittelutarve-
harkinnan perusteella (MRL 16§).

Kuva. Viitalan ja Liutulan alueet

Tehtaanmaen alue sijoittuu Aseman koululta Kénnintien ja Haapojantien varteen. Tiiviimpi
kyldasutuksen jakso sijoittuu tdnne. Aiemmin alueella toimineen tiilitehtaan myo6ta syntynyt
pientaloasutus pienine rakennuspaikkoineen leimaa myods edelleen rakennettua ymparistda.
Alueella on rakennettua ymparist6d myds Alhojoentien ja vahaisesti Taipaleentien varressa.
Alueille ei ole toteutettu viemarointia. Alueen nykyisen rakenteen kannalta alueet mahdollis-
taisivat taydennysrakentamista. Olemassa olevan rakenteen ja nykyisen tiheyden perusteel-
la rakentamistiheydeksi on maaritelty 1 - 2 rak.paik. / emaha Kdénnintien varsi, 0,8 rak.paik. /
emaha Haapojantie ja Konnintien eteldosa, 0,6 rak.paik. / emaha Alhojoentien varsi ja Taipa-
leentien varsi. Uusia rakennuspaikkoja syntyy Konnintien pohjoisosaan 6 kpl, Kénnintien ete-
ldosaan 7 kpl, Haapojantien varteen 6 kpl, Taipaleentien varteen 3 kpl ja Alhojoentien var-
teen 6 kpl. Alueen rakennuspaikat voidaan luvittaa suunnittelutarveharkinnan perusteella
(MRL 168).

Kuva. Tehtaanmaen alueet
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5.6 Maaratiedot

Osayleiskaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 6932 ha. Rakentamiseen osoitetut alueva-
raukset ovat yhteensa noin 970 ha eli noin 14 % kokonaispinta-alasta. Maa- ja metsatalou-
teen ja niihin liittyvaan rakentamiseen on osoitettu noin 80 % kokonaispinta-alasta. Virkistys-
alueet, suojaviheralueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet ja vesialueet ovat yhteensa noin
399 ha (5,76 % kokonaispinta-alasta). Rautatie- ja muu liikennealue ovat kokonaisalasta
noin 12 ha (0,17%). Osayleiskaavassa osoitetaan vain yleiskaavan mittakaavassa merkitta-
vat virkistysalueet ja niitd osoitetaan asemakaavatasolla enemméan. Pinta-alatiedot kaytto-
tarkoituksittain on esitetty seuraavassa taulukossa.
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6 OSAYLEISKAAVAN VAIKUTUKSET

6.1 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista oleellisimmat teemat td&man osayleiskaavan
kannalta ovat toimiva aluerakenne, eheytyvd yhdyskuntarakenne ja elinympériston laatu,
toimivat yhteysverkostot ja energianhuolto ja siihen liittyen ilmastonmuutoksen torjunta tai
siihen varautuminen seka kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytté ja luonnonvarat. Suun-
nitelma tukee uuden asuinrakentamisen sijoittumista parhaiten rakentamiseen soveltuville
kylaalueille olemassa olevaa tiestda ja vesihuoltoverkostoa hyddyntaen.

Toimiva aluerakenne

- Maankayttoratkaisulla tuetaan aluerakenteen tasapainoista kehittdmistd hyddyntamalla
mahdollisimman hyvin olemassa olevia rakenteita seka edistamalla elinympariston laa-
dun parantamista ja luonnon voimavarojen kestédvaa hyddyntémista.

- Elinkeinotoimintoja edistetaan ja maatalouden toimintaedellytyksia turvataan.

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

- Suunnittelualueelle ehdotettu maankayttd perustuu alueen ominaispiirteisiin, vahvuuksiin
ja sijaintitekijoihin. Esitetty maankayttoratkaisu eheyttdd yhdyskuntarakennetta. Raken-
taminen osoitetaan olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen liittyvaksi. Uusi raken-
taminen osoitetaan lahtokohtaisesti tdydentamaan olevaa kylarakennetta. Tausta-alueille
sijoittuvaa rakentamista on pyritty hillitsemaan M-alueita koskevilla maarayksilla.

- Elinymparistdn laatua turvataan parantamalla alueen palvelutarjontaa, osoittamalla riitta-
vasti viher- ja virkistysalueita seka ehkaisemalla melusta aiheutuvaa haittaa. Uutta ra-
kentamista ei ole osoitettu rautatie- tai ajoneuvoliikenteen 55 dBA:n melualueelle.

Toimivat yhteysverkot ja energiahuolto

- Liikenteen ja maankaytdn yhteensovittaminen on haasteellista ja Ylistaron taajamakes-
kuksen laheisyydessa kulkee kaksi valtatietad (vt16 ja vt18). Maankayton eheyttdminen ja
likenneturvallisuuden parantaminen edellyttdd kevytta liikennettd tukevaa liikkumismil-
j60ta ja toimivia liittymajarjestelyja.

- Alueelle sijoittuu merkittdva rautatieliikennettéd palveleva 110 kV:n sahkdjohto, joka on
huomioitu.

- Ylistaro kuuluu Seinajoen kaupunkiseutuun ja sen kehittdmiskaytavaan Vaasan suun-
taan. Alue kuuluu ns. autovydhykkeeseen. Asutuksen sijainti ei talldin vaikuta oleellisesti
likkumisvalineen valintaan tai kokonaisliikennesuoritteeseen. Suunnittelualue sijaitsee
myo6s kaupunkiseudun joukkoliikennekaytavalla, jolla linja-autoliikenteen ohella on mah-
dollista kaynnistaa uudelleen henkildjunaliikenndintikin. Joukkoliikennelinjojen yllapito ja
palvelutason kohentaminen edellyttaa lisaa kayttajia - asukkaita, tyopaikkoja ja muita
toimintoja.

Kulttuuri- ja luonnonperint®, virkistyskayttd ja luonnonvarat

- Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet ja rakennettu kulttuuriymparisté on huomi-
oitu kaavamaarayksin.

- Virkistyskdyton kannalta merkittévat ja yhtendiset alueet on sailytetty.

llImastonmuutokseen varautuminen

- Maankayttoratkaisulla tuetaan joukko- ja kevyen liikenteen kayton edellytyksia siina laa-
juudessa kuin on mahdollista ja vahennetaan siten autoriippuvaisuutta.

- llmastonmuutoksen myo6ta esiin tulleet hulevesitulvat pyritdan ehkaisemaan estamalla
hulevesien hallitsematon leviaminen. Yleiskaavassa on esitetty altaita ja pelto-ojien le-
vennyksia hulevesien pidattamiseen.

6.2 Maakuntakaavan kehittamistavoitteiden toteutuminen

Voimassa olevassa maakuntakaavassa ja vireilld olevassa maakuntakaavan uudistuksessa
on esitetty aluevarausten, yhteystarpeiden, suojelukohteiden yms. ohella tiettyja sektorikoh-
taisia kehittamistavoitteita tai —periaatteita, joita on osayleiskaavassa huomioitu seuraavasti:

Maakunnallisesti merkittdvat rakennetut kulttuuriymparistét on huomioitu osayleiskaavassa.
Kaavaa varten on tehty uusi kulttuuriymparistoselvitys/inventointi vuonna 2022.
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Taajamatoimintojen suunnittelum&ardys maakuntakaavaehdotuksessa on "Alue tulee tar-
kemmassa suunnittelussa suunnitella ensisijaisesti asumiselle, tybpaikkatoiminnoille ja pal-
veluille. Uusi rakentaminen ja muu maank&ytté on sopeutettava suunnittelulla ympéristénsé
tavalla, joka eheyttédé yhdyskuntarakennetta, vahvistaa taajaman omaleimaisuutta seké tur-
vaa ympéristo-, virkistys-, luonto- ja kulttuuriympéristbarvot. Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on turvattava paivittaisten palveluiden saatavuus, riittédvéat ulkoilu- ja lahivirkis-
tysmahdollisuudet seké kévely- ja pyoréily-yhteydet. Viherympériston ja kasvullisen alueen
riittdvéén méaéréén ja kytkeytyneisyyteen tulee Kiinnittdd huomiota. Niille viheralueille, joilla
on suuri merkitys kestavélle ympdristélle, ei tule rakentaa.”

Uuden asuinrakentamisen sijoittelu tukee kyldkeskuksen tdydentymistd Tehtaanméaen, Viita-
lan, Liutulan, Kylanpaan ja Pouttulan alueilla. Asemakaavoitetun alueen livealueille on osoi-
tettu tadydentavaa uudisrakentamista asemakaavoitettavaksi maltillisesti. Kyronjoen varteen
on uudet rakennuspaikat osoitettu ymparistd-, virkistys-, luonto- ja kulttuuriymparistdéarvot
huomioiden.

Osayleiskaava-alue sijoittuu maakuntakaavaehdotuksen mukaiselle ruoantuotannon ydin-
vyohykkeelle seka matkailun ja virkistyksen kehittdmisvydhykkeelle. Yleiskaavan suunnitte-
lussa on pyritty peltoalueiden sailymiseen viljelykdytdssa, maatilatalouden huomioimiseen
sekad asutuksen sijoittamiseen kylid ja taajamia tukevaksi. Rantarakentaminen muodostuu
rantamitoituksen myoéta. Kyrénjoen varteen on pyritty jattdmaan avoimia nakymia joelle.
Maakuntakaavaehdotuksen mukaisesti, joen virkistystoimintaa ajatellen kaavaan on merkitty
melontareitti, joka jatkuu myds Isonkyrén osayleiskaavassa.

Ylistaron keskustaan on maakuntakaavaehdotuksessa merkitty Keskustatoimintojen alakes-
kus (ca), eli "Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee luoda edellytykset elinvoimaiselle,
viihtyisélle, monipuoliselle ja saavutettavalle keskustalle. Rakentamisessa tulee huomioida
paikan luonne, taajamakuva, kulttuuriympéristé- ja luontoarvot. Alueiden kéaytén suunnitte-
lussa on huolehdittava joukkoliikenteen toimintaedellytyksisté ja turvallisista kévely- ja py6-
réily-yhteyksisté, viheralueiden riittdvastda mééréastd sekd maakunnallisesti ja valtakunnalli-
sesti arvokkaan kulttuuriympéristén turvaamisesta. Kohdemerkinnélld osoitetun keskusta-
toimintojen alakeskuksen sijainti ja laajuus on méaériteltdva yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa siten, ettéd alueesta muodostuu toiminnallisesti ehed keskustahakuisiin toimintoihin
painoftuva kokonaisuus. Alueelle saa sijoittaa merkitykseltddn seudullisia véhittaiskaupan
suuryksikoita.”

Ylistaron kaupunginosan ydinkeskusta on yleiskaavassa merkitty C-merkinnalla, eli "Keskus-
tatoimintojen alue. Alueelle saa osoittaa keskustaan soveltuvaa asumista seka hallinto-, toi-
misto-, palvelu- ja myymalatiloja.”

Maakuntakaavaehdotuksen mukaan Ylistaro on osa Seindjoki-Vaasa-kehittdmisvyohyketta
ja Pelmaan alueelle on esitetty uusi tai merkittavasti parannettava liittyma.

Pelmaan risteysalueelle on yleiskaavassa esitetty eritasoliittyma. Hyvien liikenneyhteyksien
yhteyteen on esitetty myds vahittaiskaupan suuryksikét (KM, KM-1) "Kaupallisten palvelujen
alue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon. KM- ja KM-1 alueet lukeutuvat maakun-
takaavan ca kohdemerkinnalla luettavaan alueeseen. KM-1 alue on tarkoituksenmukaista ot-
taa kayttoon vasta Pelmaan liikennejarjestelyjen toteuduttua. Alueet ovat tarkoitettu asema-
kaavoitettavaksi.”

Maakuntakaavaehdotuksessa on esitetty olemassa olevat Reinilantien ja Kyldnpaan teolli-
suus- ja varastoalueet (t).

Yleiskaavassa kyseisille teollisuusalueille on osoitettu myds laajennusmahdollisuudet. (T)
"Teollisuus- ja varastoalue. Asemakaavan mukaan toteutettava alue.” Tai (T-1) ” Teollisuus-
ja varastoalue. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi tai asemakaavalla muutettavaksi.”

Maakuntakaavaehdotuksen turvetuotantoon soveltuvakasi alueeksi merkitty Sutelanneva on
yleiskaavassa (MT) "Maa- ja metsatalousalue. Alueelle saa rakentaa vain maa- ja metsata-
loutta palvelevia rakennuksia. Alueella olevien asuinrakennusten ja niiden pihapiirien kor-
jaaminen ja taydentaminen on mahdollista. Uudisrakentamisen sijoittamisessa tulee huomi-
oida rakentamista rajoittavat suojavydhykkeet, kuten esim. eldinsuojien suojavythykkeet,
meluvyohykkeet ja tulva-alueen rajat. Rakentamisen vaikutuksiin avoimeen maisematilaan
tulee kiinnittaa erityistd huomioita arvokkaan maisema-alueen reunoilla.”
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Maakuntakaavaehdotuksessa merkitty Kevyenliikenteen yhteystarve, Seindjoki-Ylistaro-
Isokyré on huomioitu yleiskaavassa uutena kevyenliikenteen yhteytena vt18 varressa, tay-
dentden olemassa olevia yhteyksia ja uutena rinnakkaistiena, joka toimii myds kevyenliiken-
teen yhteytena.

6.3 Suhde yleiskaavan sisaltovaatimuksiin

Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava huomioon siten kuin siita edella saa-
detaan.

Yleiskaavassa on otettu huomioon MRL 39 § mukaiset sisaltdvaatimukset seuraavasti:

o Yleiskaavassa on tahdatty olemassa olevan yhdyskuntarakenteen tadydentamiseen,
laajennusalueiden sijainti tukeutuu olemassa olevaan kunnallistekniikan verkostoon.

e Asumisen tarpeet on huomioitu sijoittamalla asumisen laajennusalueet olemassa
olevien palvelujen |dheisyyteen. Viihtyisa asuinymparistd on otettu huomioon.

o Liikenne, energia, kunnallistekniikka, taloudellisuus ja luonnonvarat on otettu huomi-
oon valttamalla yhdyskuntarakennetta hajauttavia maankayttoératkaisuja.

o Tieverkostossa on huomioitu eritasoliittymien sijainti ja kevyenliikenteen verkosto ja
kevyenliikenteen alikulkuyhteydet.

o Terveellisyys ja turvallisuus on pyritty huomioimaan teollisuusalueiden sijoittamisella
keskitetysti, kotieldintalouden suuryksikdiden aluevarauksilla, jotka mahdollistavat
nykyisten kotieldinyksikkdjen siirtymisen etdammalle asutusalueiden laheisyydesta.

o Elinkeinoelaman toimintaedellytykset on huomioitu osoittamalla alueita hallinnolle ja
palveluille, Ylistarolle tarked maatalouselinkeinoeldméa on erityisesti huomioitu kaa-
vassa kotieldintalouden ja maatalouden aluevarauksina.

o Ymparistdhaittoja lieventavia seikkoja ovat niin ikdan kotieldintalouden suuryksikko-
jen aluevaraukset, seka teollisuuden laajennusalueiden sijoittaminen olemassa ole-
vien alueiden ymparistoon.

e Rakennettu maisema ja luontoarvot on huomioitu kaavassa laadittujen selvitysten
pohjalta

e Yleiskaavassa on huomioitu virkistysalueiden sijoittuminen seka ulkoilureitistdille va-
raus.

6.4 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Arvokkaat kulttuurihistorialliset kohteet on osoitettu kohdemerkinndin sr-1 ja sr-2.
Muinaismuistokohteet (12 kpl) on osoitettu kohdemerkinndin.

Luontoselvityksen mukaiset luonnonymparistdltdan tai eldimistoltdan arvokkaat alueet on
esitetty kohdemerkinndéin luo-1 ja luo-2 ja jatetty rakentamisen ulkopuolelle.

Kyronjoki laakson valtakunnallisesti merkittava kulttuurimaisema-alue on merkitty kaavaan
ma-1 —aluemerkinnalla ja huomioitu maankaytdn suunnittelussa.

Lisaksi suunnittelualueella on osoitettu avoimena sailytettavat maisemallisesti arvokkaat pel-
toalueet MA-merkinnoin. Alueilla on sallittu vain maataloutta palveleva rakentaminen.
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6.5 Vaikutukset vaeston rakenteeseen ja kehitykseen

Ylistaron keskustan osayleiskaava-alueella vaestdon kehityksen trendi on ollut laskeva. Yleis-
kaavassa esitetyllda maankayttératkaisulla pyritdan hidastamaan aiempaan kehitystd mahdol-
listamalla uutta asumista kyldalueille olemassa olevan rakenteen yhteyteen.

Uusi asuminen sijoittuu paaasiassa nykyisen rakenteen sisdan sitéd tdydentaden. Yleiskaa-
vassa on osoitettu asemakaavalla toteutettavia uusia pientalovaltaisia alueita n. 17 ha, mika
mahdollistaa noin 300 — 400 uutta asukasta. Asemakaavoitettavia alueita on supistettu mer-
kittavasti vuoden 2008 ehdotuksesta. Alueita on enaa noin 30 % aiemmasta ehdotuksesta.
Esitettyjen alueiden toteutuminen tapahtunee pitkdn ajan kuluessa ja toteutuminen taysi-
maaraisesti voi olla epavarmaa.

Kylaalueille on osoitettu myds merkittavissa maarin uusia rakennuspaikkoja, noin 60 uutta
rakennuspaikkaa, mika tarkoittaisi noin 150 uutta asukasta (2,5 asukasta/as.) Rakennuspai-
kat tukeutuvat olemassa olevaan rakenteeseen. Rakennuspaikat ovat yksityisen omistuk-
sessa ja toteutunevat pitkan ajan kuluessa.

Rantavydhykkeelle sijoittuu 49 uutta rakennuspaikkaa, jotka tarjoavat paikan pysyvaan asu-
miseen, mutta toteutunevat myds osin kesdasuntoina.

6.6 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Osayleiskaavan uudet rakentamiseen osoitetut alueet ovat melkein kaikki tarkoitettu pienta-
lorakentamiseen. Asemakaavoitettavaksi merkityt alueet muuttavat maatalousalueita paa-
osin pientaloista koostuviksi asuinalueiksi. Pientaloalueiden tehokkuus on tyypillisesti kohta-
laisen pieni ja siten muodostuvien alueiden ilme on valja ja matala.

Lisdksi merkittavid alueita on osoitettu elinkeinotoiminnan edellytysten parantamiseksi Pel-
maan/Asulan (KM) ja Kdénnintie-Rapakuja (TP) alueille, missa vahaisessd maarin muuttuu
peltoaluetta rakentamiseen. Palvelujen alueet soveltuvat erityisesti tilaa vaativan erikoiskau-
pan toimijoille, joille sijainti nakyvalla paikalla vilkasliikenteisen valtatien varressa on tarkeaa.
Valtatien 18 ja Asulansuoran valinen alue soveltuu myds muulle erikoiskaupalle ja mahdolli-
sesti myOs pienimuotoiselle paivittaistavarakaupalle.

Uusi tydpaikka-alue sijaitsee Rapakujan ja Kdnnintien valisella alueella valtatien 18 itapuolel-
la. Alueen pohjoisimmat osat ovat runsaan kilometrin etaisyydella ja etelaisimmat ovat noin
2,5 kilometrin etaisyydella Ylistaron ydinkeskustasta. Aluetta on tarkoituksenmukaista kehit-
taa paaosin tydpaikka-alueena ja sallia alueelle vain pienimuotoista tydpaikkatoimintoihin liit-
tyvaa vahittaiskauppaa ja kaupallisia palveluja. Sijaintinsa puolesta alue soveltuu esimerkiksi
teollisuus- ja logistiikkatoiminnalle, erilaisille huoltopalveluille ja verkkokaupan varasto- ja ja-
kelutoiminnoille

Yleiskaava-alueesta merkittdva osa on maa- ja metsatalousalueena, noin 80 %, joten muu-
tokset ovat vahaisia yhdyskuntarakenteeseen. Kyronjokilaaksoon liittyvat maisemallisesti ar-
vokkaat peltoalueet sailyvat edelleen avoimina.

6.7 Liikenteelliset vaikutukset

Ylistaron kunnan tieverkon rungon muodostavat valtatiet 18 ja 16. Vaasantie, Seindjoentie
(vt 18) sekd Lapuantie (vt 16) sekd Untamalantie (mt 723), Kénnintie (mt)7000, Kitinojantie
ja Koskentie (mt 7033) sekd Reinilantie (mt 7200) muodostavat yleisten teiden verkon run-
gon, jota tdydentda alempi maantie- ja yksityistieverkko.

Valtateiden 18 ja 16 littyman koillispuolella sijaitsevan kirkonkylan katuverkko tukeutuu vah-
vasti valtateihin. Lyhytmatkainen liikenne valtatielikenteen mukana ja tiheassa olevat maan-
kayton liittymat vaikuttavat oleellisesti Lapuantien liikenteen sujuvuuteen ja turvallisuuteen.

Valtatie 18 on osa paatieverkkoa. Uusien eritasoliittymien ja ohituskaistan rakentaminen pa-
rantavat Ylistaron saavutettavuutta ja koko liikennejarjestelmaa valtakunnallisella tasolla. Lii-
kenteen on arvioitu kasvavan vuoteen 2035 mennessa 35 %. Taman takia liikkenteen suju-
vuuden takaaminen on erityisen tarkeda. Rinnakkaistiet mahdollistavat paikallisen liikenteen
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sujuvuuden turvallisesti Ylistaron keskustaan. Valtatie 16 likennemaara arvioidaan kasvavan
25 %. vuoteen 2035 mennessa.

Kaavan uudella maankaytdlla ei ole merkittavaa vaikutusta liikenteeseen ja likennemaariin.
Liikennemaarat kaava-alueen muilla teilld arvioidaan pysyvan samoina kuin nyt. Meluselvi-
tyksessa on esitetty nykytilanne ja ennustetilanne erillisessa liitekartassa. (Kts myos kappale
3.9)

Raideliikenteen tarina (selvityksen liitekartta nro 9):

Selvityksessa kaytetty tarindn arviointimenetelmd on suuntaa antava. Tarindselvityksessa
laskennallisen tarkastelun perusteella henkildjunaliikenteen térindvaikutusten arvioidaan jaa-
van suhteellisen pienialaisiksi (vydhykkeelle ei sijoitu asuinrakennuksia). Laskennalliset ta-
varajunaliikenteen aiheuttamat tarinavyohykkeet ovat merkittavasti laajemmat (vyohykkeelle
sijoittuu merkittavasti nykyisia asuinrakennuksia, joskin liikenteen ollessa 80 km/h tarina-
vyOhyke merkittavasti suppeampi). Huomioitavaa viela, etta tavarajunaliikenne talla hetkella
hyvin vahaista tai sita ei ole lainkaan.

Yleiskaavan liikenneratkaisu:
Suurimmat hyddyt tulevat aika- ja turvallisuushyddyistd. Hankkeen HK-arvo 0,55 jaa al-
haiseksi heikkojen pohjaolosuhteiden takia, mitkd nostavat kustannuksia.

Pelmaan ja osin siihen liittyvan Mallin eritasoliittyma ovat pidemman tahtadimen tilavarauksia,
jotka ovat perusteltuja vt 18 statuksen johdosta. Ratkaisu tukee yleiskaavan tavoitteita ja uu-
den maankayton toteuttamista.

Pelmaan eritasoliittyma mahdollistaa valtatien nopeusrajoituksen nostamisen 100 km/h ja
parantaa vt 16 suunnan sujuvuutta. Liikenneturvallisuus paranee. Rapakujan liittyma katkais-
taan ja liikenne Rapakujalle ohjataan tulevaisuudessa esitettyjen eritasoliittymien kautta.

Ratahallintokeskus on ilmoittanut, ettei se Vaasan ja Seindjoen valisen rautatien sahkoista-
misen yhteydessa vahenna tasoristeyksia. Tiepiiri joutuu likennemaarien kasvaessa paran-
tamaan sujuvuutta ja liikenneturvallisuutta ohituskaistoja rakentamalla ja vahentamalla valta-
tieliittymid. Talldin joudutaan rakentamaan rinnakkaisteitd valtatien ja rautatien  valiin
ja silloin on luonteva vaihe karsia myos rautatientasoristeyksia. Vuoden 2030 lii-
kennemaarilla kirkonkylan ja Seindjoen valiselld tieosalla aletaan olla 2-kaitaisen tien kapasi-
teetin ylarajoilla.

Lapuantien (vt 16) vilkkaimmalla osuudella kirkonkylan kohdalla on liikennemaara nykyisin
noin 4000 ajon./vrk. Liikenne kasvaisi vuoteen 2030 noin 5 800 ajon/vrk. Talla osuudella lii-
kenneturvallisuuden parantamiseksi tarvitaan nykyisten kahden kevyen liikenteen alikulku-
kaytavan lisaksi kaksi uutta alikulkua, joista toinen sijoitetaan Karkimaentien (mt 17631) ja
toinen livaalantien liittyman kohdalle.

6.8 Vaikutukset elinkeinotoimintaan ja palveluihin

Pelmaan liittyman ja Kdnnintien Iaheisyyteen osoitetuilla kaupan ja tyopaikkojen alueilla on
mahdollisuus edistaa Ylistaron kaupunginosan elinkeinotoiminnan edellytyksia. Uusien pal-
velujen alueiden osoittaminen osayleiskaavassa tarjoaa uusille kaupan ja teollisuuden toimi-
joille vetovoimaisen liikepaikat. Tama puolestaan luo edellytykset toimivalle kilpailulle.

Seindjoella maatalouselinkeinotoiminta on merkittdvassa roolissa. Ylistarossa toimii useita
suuria kotieldintalouden yksikoita, joiden elinkeinotoiminnan edellytyksia ja laajennusmah-
dollisuuksia on pyritty turvaamaan osoittamalla laajennuksille tarvittaessa uusia sijoituspaik-
koja haitattomiin ymparistdihin. Uutta asutusta ei ole osoitettu uusien yksikdiden laheisyy-
teen. Olemassa olvien yksikdiden Iaheisyyteen ei ole osoitettu uutta asutus nykyista |dhem-
maksi.

6.9 Kulttuuriset vaikutukset; vaikutukset maisemaan ja kulttuuriymparistoon

Taydennysrakentaminen tukeutuu maisemarakenteeseen seka eheyttaa taajamakuvaa ja li-
saa rakennetun ympariston kerroksellisuutta. Avoimet maisematilat ja nakymat sailyvat.
o Asutuksen lisdaminen kiinteyttaa paikoin hajanaista kylakuvaa.
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Uudisrakentamisen laatuun ja ymparistddn sopeutumiseen tulisi kiinnittdd huomiota, erityi-
sesti teollisuus ja tyOpaikat sekd uusien asuinrakennusten sopeuttaminen kyla ja kulttuu-
riymparistoon.

6.10 Sosiaaliset vaikutukset; vaikutukset elinympariston laatuun ja arjen sujuvuuteen

o Taydennysrakentaminen vahvistaa yhteisdllisyyden ja lahipalvelujen edellytyksia.

o Palvelu- ja tyopaikkojen tarjonnan vahvistumiselle taataan edellytykset ja ne ovat hyvin
saavutettavissa seka paikallisesti ettd seudullisesti. Elinkeinoelaman kehitysedellytykset
paranevat.

o Aluerakenne tukee kohtuullisesti joukko- ja kevyen liikenteen kehittamista.

¢ Meluntorjunta on otettu huomioon sijoittamalla uudet rakennuspaikat paaosin liikenne-
kaytavan ulkopuolelle reuna-alueille.

e Luonnonlaheisyys ja virkistyskayttd on turvattu osoittamalla asutuksen yhteyteen riitta-
vasti VL- ja VU-alueita. Joen virkistyskayttdé on huomioitu melontareitilla.

Riskitekijat ja uhkakuvat: palvelujen ja tydpaikkojen toteutumattomuus; julkisen liikenteen
heikko palvelutaso; kevytliikenteen turvattomuus; ulkoilualueiden ja vapaiden rantojen supis-
tuminen.

6.11 Ekologiset vaikutukset; vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Osayleiskaavalla ei heikennetd arvokkaiden lajien elinoloja. Osayleiskaavassa ei osoiteta
muuttuvaa maankayttda oletetuille potentiaalisille arvokkaille elinymparistéille. Suojeltujen
eldinlajien soveliaimmat ymparistot sijaitsevat suunnittelualueen yleispiirteisella alueella ja
sailyvat maa- ja metsatalousvaltaisina.

Osayleiskaavamerkinndin ja —maarayksin turvataan Kiiminkijoen ja luonnon monimuotoisuu-
den kannalta arvokkaiden alueiden sailymista. Luonnon arvokohteet on merkitty sailytetta-
viksi tai suojeltaviksi kohteiksi, alueiksi, ekokaytaviksi tms. tavoitteena biodiversiteetin vaali-
minen. Energiatehokkuus on otettu huomioon yleisella tasolla.

6.12 limastovaikutukset

Kun uudet asuinaluevaraukset on osoitettu olevien taajamien yhteyteen, laajenee yhdyskun-
tarakenne hallitusti. Joukkoliikenteen vahaisyyden takia tulee yksityisautoilu olemaan merkit-
tavassa roolissa liikkumisen osalta. Taajamien vahvistamisen yhteydessa jalankulun ja pyo-
railyn vaylia kehittamisella voidaan osa yksityisautoilun tarpeesta korvata kestavammalla
likkumismuodolla.

Uusien asuinalue- tai elinkeinotoimintavarausten sijoittuessa paaosin pelloille ja/tai olevan
asutuksen tai rakenteen yhteyteen, sailyvat kaava-alueen metsaiset ja puustoiset alueet val-
taosaltaan ennallaan. Taten kaavaratkaisu poistaa alueelta hiilinieluja vain vahaisessd maa-
rin. Kun lisdksi on kyseessa matalahkon tehokkuuden pientaloalueista, niin peltokohteille is-
tutettava kasvillisuus kompensoi metsaisilta tonttialueilta poistuvaa kasvillisuutta.

Vesiin ja vedenkiertoon kaavalla ei ole merkittdvaa vaikutusta. Metsapeitteisia alueita ote-
taan kayttéon vain vahan ja peltoalueilla voidaan ottaa kayttddn hulevesien hallintaan liittyvia
jarjestelmia alueellisen hulevesisuunnitelman osoittamille alueille.

Yleiskaavassa on osoitettu laajastikin taajamien valialueita virkistysalueeksi. Virkistysalueilla
metsaisten alueiden sailyttamisellda voidaan pidemmalla aikavalilla monipuolistaa alueen vi-
herrakennetta. Yleiskaava-alueella on huomattava maara metsaisia alueita. Nama ovat paa-
osin osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi. Maa- ja metsatalousmerkinnan alla
alueen metsiin kohdistuvien toimien kontrollointi on vaikeampaa, jolloin muutokset alueen
metsapeitteisyydessa voivat olla suurempia kuin virkistysalueella.

7 OSAYLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Oikeusvaikutteinen osayleiskaava ohjaa alueen asemakaavojen ja asemakaavamuutosten
laadintaa ja muuta tarkempaa suunnittelua. Yleiskaavan perusteella voidaan rakennuslupa
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myontaa rantavyOhykkeelld (MRL 72§) ja kyldalueella (MRL 448§). Oikeusvaikutteinen
osayleiskaava ohjaa myds alueiden suunnittelutarveratkaisuja.

Toisen osayleiskaavaehdotus on osallisten arvioitavana kesalla 2024 ja kaupungin hyvak-
symiskasittelyssa tdman jalkeen.

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

8 YLEISKAAVAN LAADINTA

Yleiskaava on laadittu Seingjoen kaupungin kaavoituksessa virkatyona. Kaavan valmistelus-
ta on vastannut yleiskaavapaallikkd Jyrki Kuusinen, kaavasuunnittelija Eija Tuomaala ja
kaavasuunnittelija Merja Suomela.

8.1 Kasittelyvaiheet

07.06.2006
15.08. - 01.09.2008
04.11. - 03.12.2008
17.11. - 15.12.2022
10.06.2024
19.06. — 28.08.2024
. .2024
2024

SEINAJOEN KAUPUNKI

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla, Ylistaron kunta
Valmisteluvaiheen kaava-aineisto nahtavilla (MRA 30 §)
Kaavaehdotus nahtavilla (MRL 65 § ja MRA 19 §), 1. kerta
Ennakkokuuleminen kaavaehdotus Il -luonnos

Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavaehdotuksen virallisesti nahtaville
Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla

Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavan valtuuston hyvaksyttavaksi
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi

Kaavoitus ja kaupunkisuunnittelu

3.6.2024

Jyrki Kuusinen Martti Norja
yleiskaavapaallikk® kaavoitusjohtaja



