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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot
Asemakaavan selostus koskee 24.9.2024 pdivattya kaavaehdotuskarttaa.

Asemakaavan muutos koskee Seinajoen 6. kaupunginosan, Pohjan korttelia 21 (osa) seka Kale-
valanpuiston, Vimpelinpuiston ja Lappajarvenpuiston virkistysalueita seka niihin liittyvia erityis-,
vesi- ja katualueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat Seinajoen 6. kaupunginosan, Pohjan kortteli 21 (osa)
seka Kalevalanpuiston, Vimpelinpuiston ja Lappajarvenpuiston virkistysalueet seka niihin liittyvat
katualueet.

Kaava-alueen sijainti ja laajuus

Kaavoitettava alue sijaitsee Seindjoen liikekeskustan itapuolella, Pohjan asuntoalueiden valisella
alueella. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 8,0 ha.

SEINAJOKI

tikka

Pohja

Marttila
Kuva 1. Suunnittelualueen alustava sijainti ja rajaus (peruskartan lahde: MML 6/2022).

Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on 6 POHJA PAJULUOMAN PUISTOALUEET SEKA KORTTELI 21 (OSA), PAJU-
LUOMAN KUNNOSTUS - ASEMAKAAVAN MUUTOS. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa
Pajuluoman kunnostaminen ja siihen liittyvat toimenpiteet. Samalla tutkitaan korttelin 21 ja sii-
hen liittyvan Kaupinsolan rakentumattoman katualueen seka puistoalueen kayttotarkoituksia.
Suunnittelussa huomioidaan Pajuluoman kunnostussuunnitelma ja sita varten laaditut selvityk-
set. Yksityisen maanomistajan kanssa tehdaan ensiksi haltuunottosopimus ja kaavaehdotuksen
valmistuttua maankayttésopimus.
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TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Seindjoen kaupunkiymparistdlautakunta on kaynnistanyt asemakaavan muutoksen 16.2.2022.
Asemakaavan muutos on tullut vireille 1.12.2023. Vireilletulon yhteydessa osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma on laitettu kaavan internetsivuille. Kaavaluonnos asetettiin valmisteluaineistoi-
neen nahtaville toukokuussa 2024. Kaavaehdotus asetettiin ndhtaville lokakuussa 2024. Kaupun-
ginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan __ kuussa __

Asemakaava
Alueelle on osoitettu yleisten rakennusten (Y-9) korttelialue, puistoalueita (VP, VP-7, VP-8) ja
katualueita.

Asemakaavan toteuttaminen

Alue on osittain rakennettua ymparistdéa. Rakennushankkeet kdynnistyvat tarpeen mukaan kaa-
van saatua lainvoiman.
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LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettava alue sijaitsee Seindjoen liikekeskustan itdpuolella, rajautuen paaosin Pohjan asun-
toalueisiin. Suunnittelualueen eteldosan poikki kulkee Louhenkatu, keskiosassa Pultrantie ja sii-
hen liittyva pyoératieosuus. Alue rajautuu pohjoisessa Pohjan valtatiehen (kt 67) ja etelassa Sei-
ndjoen rautatieaseman ratapihaan.

Kuva 2. Ilmakuva alueelta ja alustava kaava-alueen rajaus (ilmakuvan lahde: MML 2022).

Luonnonymparistd

Luonnonolot

Suunnittelualue kasittda korttelin 21 aluetta lukuun ottamatta Idhinna puistoalueita, joiden lapi
virtaa Pajuluoma pohjoisen suuntaan. Maasto alueella on melko tasaista ja korkeus vaihtelee
noin valilla +40,0...4+44,0 m. Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella.

Pintavedet

Suunnittelualueen alimmat ranta-alueet Pajuluoman varressa sijoittuvat SYKE:n tulvakartan mu-
kaan kerran 100 vuodessa toistuvan vesistotulvan alueelle (kuva 3).

Vesienhoidon toimenpideohjelma

Vesienhoidon toimenpideohjelmassa vuosille 2022-2027 (Etela-Pohjanmaan ELY-keskus 2022)
todetaan, ettd Kyrénjoen vesistdalueeseen kuuluva Pajuluoma on keskisuuri turvemaiden joki.
Ohjelmassa Pajuluoman nykyinen ekologinen tila on arvioitu valttédvaksi ja lisaselvitykset ekolo-
gisen tilan parantamiseen Pajuluomassa on nahty tarpeellisiksi.
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Kuva 3. Tulvakartta (lahde: SYKE 02/2023).

Luontoselvitykset 2021-2024

Alueelta vuonna 2021 laadittujen luontoselvitysten mukaan suunnittelualueella puiston reuna-
milla on tehty havaintoja uhanalaisista lajeista. Luontoselvitykset sisdltavat salassa pidettavia
tietoja uhanalaisten lajien osalta, joten niita ei esiteta julkisessa aineistossa. Pajuluoman kun-
nostussuunnitelman yhteydessa on kesalla 2023 tehty luontoselvitys, jonka mukaan uoman la-
heisyydesta ei tehty havaintoja uhanalaisista lajeista. Selvityksen perusteella alueella on luon-
nontilaltaan eriasteisesti heikentyneita pienialaisia uhanalaisten luontotyyppien esiintymia. Alu-
eella esiintyy runsaasti vieraslajeja, ja mikali niiden leviamista ei rajoiteta, niin jatkossa ne hei-
kentavat luontotyyppien tilaa entisestaan (kuva 4).

Luontoselvityksen (2021) mukaan Pajuluoma on ratapihalta Louhenkadulle ulottuvalta osuudelta
hoitamaton ja metsittynyt alue. Pajuluoman alueella todettiin maisemallisesti arvokkaita puita
seka puustoa, joka toimii mm. linnuston pesima- ja ruokailupuustona. Alueen puusto toimii myos
eroosiosuojana. Pajuluoman ymparistdssa ei ole todettu merkittavissé maarin kala- tai pohja-
eldinlajeja.

Kunnostussuunnitelman yhteydessa on tehty myés Pajuluoman luonnontilaisuuden arviointi lu-
pahakemuksen tdydennyksena vuonna 2022. Arvioinnissa todetaan, etta Pajuluoma on Seindjoen
keskusta-alueen itdpuolella kulkeva sivu-uoma, johon on johdettu runsaasti kaupunkialueen hu-
levesia. Vaikutusarvion mukaan keskipitkalld aikavalilld kunnostustoimet kohentavat Pajuluo-
malle luontaisen eliéstdn elinmahdollisuuksia ja hankealueen monimuotoisuutta nykyiseen ver-
rattuna.

Pajuluoman alueelle 8.5.2024 tehdyssa liito-oravaselvityksessa (Ramboll Finland Oy) ei tehty
havaintoja lajista. Luontoselvityksissa esille tulleet asiat on huomioitu kaavan valmistelussa.

Pajuluoman kunnostamissuunnitelma ja tdydennykset 2022—-2023

Seindjoen ratapihan laheisyydesta Pajuluoman alueelta on laadittu tutkimuksia maaperan pilaan-
tuneisuudesta useammassa eri vaiheessa. Viimeisimmat tutkimukset on tehty Vaylaviraston toi-
mesta vuosina 2020-2022. Pajuluoman sedimentin kunnostamisesta on tehty vesilain ja ympa-
ristbnsuojelulain mukainen lupahakemus Lansi- ja Sisa-Suomen aluehallintovirastolle vuonna
2022 ja hakemusta on taydennetty vuosina 2022-2023. Kunnostussuunnitelmassa on esitetty
Pajuluoman uoman osittaista siirtoa. Kunnostustapa on valittu eri menetelmien
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vaihtoehtovertailun perusteella ja valinnassa on huomioitu ymparisto- ja terveysnakdkohdat seka
alueen maankaytén mahdollinen kehittaminen tulevaisuudessa.

Kunnostussuunnitelman yhteydessa laadituissa tutkimuksissa on selvitetty lisdksi mm. happamia
sulfaattimaita, joiden esiintyminen alueella on todettu epatodennakdiseksi.

@ Haitalliset vieraslajit 6.7.2023
= Pajuluoman nykyinen uoma, likimadrainen sijainti
. = Pajuluoman uusi, suunniteltu voma ja lammet
' Selvitysalue 6.7.2023

- i : 27
i ) " L~ -8

LUTE 1: Selvitysalueen haitalliset
vieraslajit

limakuva: Seindjoen kaupunki 2021 =

Kuva 4. Haitalliset vieraslajit alueella (Kunnostussuunnitelma, Ramboll Finland Oy 2023).

Lansi- ja Sisa-Suomen aluehallintoviraston paatds 2024

Lansi- ja Sisa-Suomen aluehallintovirasto on 22.4.2024 myontanyt Vaylavirastolle luvan Paju-
luoman uoman kunnostamiselle Sein&djoen ratapihan ja Pohjan valtatien valisella alueella. Kun-
nostaminen sisaltda osittaisen uoman siirtdmisen kaivamalla tehtdvaadn uuteen uomaan seka
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haitta-ainepitoisen pohjasedimentin poistamisen niiltd uomaosuuksilta, joita ei siirretd. Lupa
myonnetaan hakemuksen ja sen taydennysten mukaisesti siten muutettuna, kuin lupaméaarayk-
sista ilmenee. Lupamaardyksia on annettu uuden uoman kaivuun, pohjasedimentin kaivuun ja
kasittelyyn seka peitettavddan uomaan liittyen. Lisdksi on annettu madrayksia tarkentaviin raken-
nus- ja toteutussuunnitelmiin, téiden suorittamiseen, kunnossapitoon, toimenpiteisiin menetys-
ten ehkaisemiseksi tai vahentédmiseksi, tarkkailuun, téiden aloittamiseen ja toteuttamiseen seka
ilmoituksiin liittyen.

Lupamaarayksissa mainitaan mm., ettd uuden uoman sijaintiin ja rakenteisiin seka uomaa kos-
keviin suunnitelmiin saadaan tehda vaikutuksiltaan vahaisia muutoksia Etela-Pohjanmaan ELY-
keskuksen kanssa sovittavalla tavalla, mikali hankkeeseen ryhdyttaessa tdma katsotaan tarpeel-
liseksi hankkeen toteutuksen ja lopputuloksen kannalta. Lisdksi uuden uoman kaivu tulee tehda
esitettyjen poikkileikkauspiirustusten ja mitoitusvirtaamien periaatteiden mukaisesti mitoitettuna
vahintaan kerran sadassa vuodessa esiintyvalle tulvalle (HQ1/100). Uoman rakenteissa ja muo-
toilussa on noudatettava mahdollisuuksien mukaan luonnonmukaisen vesirakentamisen periaat-
teita, joilla varmistetaan uoman monimuotoisuus ja eliéston liikkuminen uomassa. Maiseman ja
ekologisen kulkuyhteyden sailymisen kannalta keskeinen puusto on pyrittava sailyttamaan aina,
kun se on mahdollista. Mahdollisia liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikkana kayttamia puita
ei saa kaataa. Luvan saajan tulee ennen hankkeen mukaisiin téihin ryhtymista suorittaa tayden-
tava liito-oravaselvitys hankealueelta. Luvan saajan tulee estaa vierasperaisten kasvilajien levia-
minen alueilla ja alueilta, joilla tehdddn hankkeen edellyttamia toimenpiteitd ja maanmuok-
kausta.

Luvan ratkaisun perusteluissa mainitaan mm., ettda Pajuluoman kunnostamishanke perustuu
Etela-Pohjanmaan ELY-keskuksen 4.3.2019 antamaan velvoitteeseen Pajuluoman kunnostami-
sesta pilaantuneesta pohjasedimentistd. Sein&joen ratapihan ja Pohjan valtatien valinen Paju-
luoman pohjasedimentti on pilaantunut PAH-yhdisteill&, oljyhiilivedyilla ja metalleilla noin 1 km
matkalta. Haitta-aineet ovat kulkeutuneet Pajuluomaan pa&osin ratapihalla sijainneen entisen
kaasutehtaan ja vetureiden tankkauspaikkojen alueelta.

Hakemuksessa esitetyn uuden uomaosuuden kaivaminen ja Pajuluoman siirtdminen ovat tar-
peen, jotta nykyisen uoman haitta-ainepitoisesta pohjasedimentista mahdollisesti aiheutuvat hai-
talliset vaikutukset ymparistolle ja terveydelle saadaan estettya seka voidaan turvata Pajuluoman
ja Seingjoen veden laatu pitkélla aikavalilla. Uoman siirrolla mahdollistetaan lisédksi alueen kehit-
taminen ja sen nykyista parempi virkistyskayttd. Hankkeen toteutuksella voidaan myds lisata
veden viipymé&é Pajuluomassa ja siten hillitéd Pajuluoman alajuoksun rankkasateiden aikaisia tul-
vahuippuja. Hankkeesta on yleista hyodtyéa pintaveden laadun ja vesiympaériston tilan parantumi-
sen myota.

Luontoselvitysten perusteella uomaosuus ei ole sailynyt luonnontilaisena tai luonnontilaisen kal-
taisena, joten nykyisen uoman osittaista menetysta ei voida pitad merkittavand, kun huomioi-
daan Pajuluoman joen pituus kokonaisuudessaan. Alueen sijainti, uomaosuuden pituus seka ha-
kemuksessa esitetyt tiedot ja alueelta tehdyt selvitykset huomioon ottaen hankkeesta ei suunni-
telman mukaisesti toteutettuna aiheudu haittaa Pajuluoman luontoarvoille. Hankealueen uoman
nykytila huomioiden uudesta uomasta ja sen lahiymparistosta voidaan rakentaa aikaisempaa
monimuotoisempi ja monipuolisempi elinymparistd kaloille sekd muille vesielidille ja sen varrella
elavélle eliostolle.

Rakentamisaikana ja sen jalkeen voi aiheutua véliaikaista haittaa vesiymparistolle ja hairiota
alueen kaytdlle. Veden samentumista ja kiintoaineen irtoamista seka niiden mukana kulkeutuvien
haitta-aineiden kulkeutumista alajuoksuun voi aiheutua pohjasedimentin poistamisesta seka kun
veden virtaus ohjataan kulkemaan uuteen uomaan. Pohjasedimentin poistosta mahdollisesti ai-
heutuvien haitta-aineiden seka toisté yleisesti aiheutuvan samentuman kulkeutumisen rajoitta-
miseksi paatdksessa on annettu maarayksia.

Paatoksessé todetaan, ettd kun otetaan huomioon hankkeesta aiheutuvat yleiset hyddyt alueen
kaytolle sekd hankkeen toteutuksen myo6tad pohjasedimentin haitta-aineista aiheutuvan ympa-
ristd- ja terveyshaittojen vdhentyminen, hankkeesta yleisille ja yksityisille eduille aiheutuva
hydty on huomattava verrattuna siité yleisille ja yksityisille eduille koituviin menetyksiin. Hanke
ei lupamaaraysten mukaisesti toteutettuna vaaranna yleista terveydentilaa tai turvallisuutta, eika
aiheuta huomattavia vahingollisia muutoksia ympéaristén luonnonolosuhteissa tai vesiluonnossa
ja sen toiminnassa, eika heikenné paikkakunnan asutus- tai elinkeino-oloja.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne
Suunnittelualue sijoittuu Pohjan asuntoalueiden keskelle.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja rakennuskanta

Suunnittelualue kasittda paaosin puistoalueita. Korttelissa 21 sijaitsee vuonna 1925 rakennettu
Pohjan vanhan koulu, joka on kunnostettu nuorisotaloksi. Korttelin 21 eteldosassa sijaitsee yk-
sityisomistuksessa oleva omakotitalon pihapiiri.

- — T AV

|-

Kuva 5. Valokuvia alueelta, etualalla Pohjan vanha koulu (Ramboll Finland Oy 04/2024).

Kuva 6. Valokuvia alueelta ja lahiymparistdostd, Pohjan vanha koulu pihoineen seka lahiymparistoa
Pultrantien varressa Sammonkadulta katsottuna (Ramboll Finland Oy 04/2024).

AT

Kuva 7. Kuva Sammonkadun varresta, oikealla Pohjan vanhan koulun piha-alueen reunaa seka
asuinrakennuksen pihapiiri, taustalla lahialueen kerrostaloja (Ramboll Finland Oy 04/2024).
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Seinajoen rakennuskulttuuria — Asutus, kulttuurimaisema ja vanha rakennuskanta

Seindjoen Historiallinen Yhdistys on laatinut vuonna 2002 selvityksen Seindjoen asutuksesta,
kulttuurimaisemasta ja vanhasta rakennuskannasta. Selvityksen mukaan:

“Pohjan vanha koulu on tunnettu aikaisemmin nimilla Rajalan koulu, Aseman koulu ja Pultran
koulu. Rajalan koulupiiri perustettiin helpottamaan oppilaiden vaarallista koulumatkaa junanra-
dan yli Joupin kouluun. Rajalan kaksikerroksinen koulu valmistui L. E. Hanstenin piirustuksilla v.
1925. Vuonna 1928 tehtiin yksi luokkahuone lisaa ja yksi opettajan asunto. Rakennuksessa oli
useita luokkahuoneita, opetuskeittid, veistosali ja ylakerrassa kaksi opettajan asuntoa.

Koulurakennus on lohkokiville perustettu hirsirunkoinen ja L-muotoinen. Ulkoseinat on vuorattu
pystylaudoin ja peiterimoin. Molempien kuistien vuorauksena on vaakalauta. Toisen kerroksen
ikkunat ovat paaosin 6-ruutuisia, ensimmaisen kerroksen luokkahuoneissa on isot 12-ruutuiset
ikkunat. Seinat on maalattu punaisiksi, alun perin ne olivat punamullatut. Ikkunoiden ja lyhyt-
nurkkien vuorilaudat ovat valkoiset. Julkisivulla on kaareva sisaankayntiaukko, jossa on vinopa-
neeliovi. Sisapihan puolella on kaksi satulakattoista avokuistia, lisaksi on yksi katoksellinen si-
saankaynti. Paatykolmioiden pikkuikkunat ovat muodoltaan pydreita ja neliomaisia. Satulakatto
on katettu ruskealla ja mustalla peltilla. Rakennus on sailynyt ulkomuodoltaan hyvin alkuperai-
sella mallillaan.

Uusi koulurakennus Pohjaan valmistui v. 1959, jolloin vanha koulu jai pois kansakoulukaytosta.
Seindjoen kauppakoulu toimi rakennuksessa vuoteen 1962 saakka. Talo on ollut osittain varas-
tona. Sielta ovat saaneet tiloja myos Tiklaksen ompelimo ja ammattikoulu. Ompelimoa varten
kaksi luokkahuonetta yhdistettiin poistamalla valiseina.

Nykyisin talonmies perheineen asuu entisessa johtajaopettajan asunnossa. He muuttivat raken-
nukseen v. 1962, jolloin se oli huonossa kunnossa ja purkutuomiolla. Rakennuksessa tehtiin re-
monttia parina vuotena 1970-luvun puolivalissa. Mm. osa katoista on alkuperadisia ja joitakin
pystymuureja on sailytetty. Vanha ulkorakennus ja sauna purettiin v. 1978. Ulkorakennuksessa
oli kaksi varastoa, puuvaja, navetta ja kaymalat. Uusi pieni varasto tehtiin pihaan v. 1981. Se
toimii nykyaan pyoravarastona.

Koulurakennus toimii nykyisin kaupungin nuorisotilana, mm. opetuskeittié on bandien harjoitus-
tilana ja ompelimokaytdssa ollut tila on nuorison liikunnallisessa harrastuskaytdssa. Yksi yldker-
ran entinen asunto on partion kdytéssa. Kansalaisopiston kudontapiirilla on tiloja ylékerrassa,
posliinimaalauspiirin kdaytdssa. Yldakerran kudontatupana on hyvin alkuperaisella mallillaan saily-
nyt luokkahuone. Pohjan vanha koulurakennus on ulkoisesti hyvin alkuperaisena sailynyt 1920-
luvun koulurakennusten edustaja. Korjausten jalkeen se on ollut hyvassa kunnossa ja monipuo-
lisessa kdytdssa. Koulurakennuksella on rakennushistoriallista ja historiallista merkitysta.”

Etela-Pohjanmaan maakunnallinen rakennusinventointi 2016—2017

Eteld-Pohjanmaan liitto yhteistydssé Eteléa-Pohjanmaan maakuntamuseon kanssa on laatinut
maakuntakaavan taustaselvitykseksi inventoinnin maakunnallisesta rakennetusta kulttuuriympa-
ristésta vuonna 2016. Inventointi kasitti myds Pohjan vanhan koulun Pohjan pientaloalueella,
joka on aluetyypiltdan kaupunkiymparistéa, jonka arvot liittyvat asutushistoriaan, rakennuspe-
rinteeseen ja kaupunkikuvaan.” Inventoinnin mukaan:

"Sammonkadun pohjoispaan alue on muodostunut vahitellen. Viela 1800-luvulla alue oli peltoa,
1900-luvun alussa siihen alkoi muodostua asutusta. Vanhinta rakennuskantaa edustavat kansa-
koulu ja sen laheisyydessa sijaitseva asutus 1900-luvun alkupuolelta. Pultrantien keskivaiheille
kaavoitettiin 1940-1950-luvun taitteessa pientaloasutusta, joka vahitellen 1960-luvun lopulle
tultaessa laajeni nykyiseen laajuuteensa. Alueen solmukohdaksi muodostuu Pultrantien varren
tiivis asutus, joka kulkee jo 1800-luvun pitdjankartassa nahtavissa olevaa linjausta pitkin italan-
sisuunnassa. Kadunvarren runsas pihakasvillisuus pensasaitoineen ja puineen muodostaa yh-
dessa jalleenrakennuskauden asutuksen kanssa yhtendisen, puistomaisen kokonaisuuden.”
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Maanmittauslaitos 2017, Esni
Einland

Kuva 8. Pohjan pientaloalueet ja Pohjan vanha koulu (lahde:

Etela-Pohjanmaan liitto, Etela-
Pohjanmaan maakuntamuseo 2016—2017).

Etela-Pohjanmaan maakunnallisen rakennusinventoinnin 2016-2017 kohteet arvotettiin vuosina
2019-2020 osana uudemman rakennetun kulttuuriympariston inventointia.

Lahde: Etela-Pohjanmaan liitto 2017. Etela-Pohjanmaan maakunnallinen rakennusinventointi
2016-2017, paivitykset 2019.

Liite 1. Pohjan aluekokonaisuus — Maakunnallinen inventointi 2017

Etela-Pohjanmaan uudemman rakennetun kulttuuriymparistéon inventointi ja arvotus
20192021

Eteld-Pohjanmaan maakunnallista rakennusinventointia on taydennetty uudemman rakennetun
kulttuuriymparistdén (rakennusvuodet 1930-1999) osalta vuosina 2019-2021. Inventoinnissa on
ehdotettu mahdollisia maakunnallisesti merkittavia kulttuuriymparistéja maakuntakaavan paivi-
tysta varten. Pohjan pientaloalue Sammonkadun itapuolella siséltyy tdhan luetteloon, joten Poh-
jan vanha koulu ei sisélly maakunnallisesti merkittavan alueen rajaukseen.

Lahde: Etela-Pohjanmaan uudemman rakennetun kulttuuriympariston inventointi ja arvotus,
kohdeluettelo. Saatsi Arkkitehdit 5.3.2021, Etela-Pohjanmaan liitto.
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Kuva 9. Pohjan pientaloalue (1316) ja Pohjan koulu (1315) (Iahde: Saatsi Arkkitehdit 5.3.2021, Etela-
Pohjanmaan liitto).

Muinaisjaannokset

Seindjoen kaupungin yleiskaava-alueilta vuonna 2008 laaditun arkeologisen inventoinnin seka
Museoviraston muinaisjaannosrekisterin perusteella alueella ei ole todettu muinaisjaanndksia.
Palvelut

Suunnittelualueen lahella on peruskoulun ala-asteena toimiva Pohjan koulu. Muuten alue tukeu-
tuu Seindjoen keskustan palveluihin.
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Virkistys

Suunnittelualueelle sijoittuu nykyiselladan melko vahaisella kaytolla olleita ja osittain puistokayt-
toon toteutuneita viheralueita, joille on laadittu puistosuunnitelmia kaupungin puistotoimessa.
Liikenne

Suunnittelualue rajautuu pohjoispuolella Pohjan valtatiehen (kt 67) ja eteldpuolella Pohjanmaan
rataan valilla Seindjoki — Vaasa. Rautatieliikenteen radalla on henkil6- ja tavaraliikennetta.
Tekninen huolto

Alue on kaukolampd6-, vesijohto-, viemari- ja hulevesiverkoston piirissa.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Melu

Pohjan valtatien (kt 67) keskivuorokausiliikenne oli 19217 ajoneuvoa/vrk vuonna 2021. Suun-
nittelualueen kohdalla nopeusrajoitus on 80 km/h. Kantatien laheisyyteen on toteutettu meluval-
leja.

Maanomistus

Suunnittelualue on paaosin kaupungin omistuksessa. Korttelin 21 eteldosassa sijaitsee yksityis-
omistuksessa olevan omakotitalon pihapiiri.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtioneuvoston paatds uudistetuista valtakunnallisista alueidenkdyttétavoitteista tuli voimaan
1.4.2018.

Maakuntakaava

Seinajoen kaupunki kuuluu Eteld-Pohjanmaan liiton alueeseen, jolla on voimassa 23.5.2005 vah-
vistettu maakuntakaava. Ymparistoministerié on vahvistanut 31.10.2016 tuulivoimaa kasittele-
van vaihemaakuntakaavan 1. Kauppaa, liikennetta ja keskustatoimintoja kasitteleva vaihe-
maakuntakaava I1 on tullut voimaan 11.8.2016 ja kauppaa ja keskustatoimintoja kasitteleva
vaihemaakuntakaavan Il muutos 21.4.2020. Turvetuotantoa, suoluonnon suojelua, bioener-
gialaitoksia, puuterminaaleja ja puolustusvoimien alueita kasitteleva vaihemaakuntakaava 111
on tullut voimaan 23.8.2021.

(<3

V-1

Kuva 10. Ote voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmasta.

Maakuntakaavaehdotus 2050

Eteld-Pohjanmaan maakuntahallitus on kaynnistdnyt Pohjanmaan maakuntakaavan 2050 valmis-
telun marraskuussa 2021. Kaavaehdotus oli nahtavilld 5.4.-13.5.2024. Tavoitteena on, ettda maa-
kuntavaltuusto hyvdksyy uuden maakuntakaavan vuonna 2024.
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Kuva 11. Ote maakuntakaavaehdotuksesta 2050.

Yleiskaava

Kaavoitettavalla alueella on voimassa oikeusvaikutukseton kaupunginvaltuuston vuonna 1994
hyvaksyma Seindjoen yleiskaava.

2

Kuva 12. Ote Seingjoen yleiskaavasta 1994.
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Asemakaava

Suunnittelualueella ovat voimassa vuosina 1972-2003 hyvaksytyt asemakaavat.
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Kuva 13. Ote ajantasa-asemakaavasta seka suunnittelualueen rajaus.
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Rakennusjarjestys

Seindjoen kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 15.12.2008 ja se on tullut voimaan
19.1.2009.

Kiinteistorekisteri ja tonttijako

Kaavoitettava alue koskee kaupungin yllapitdmassa kiinteistorekisterissa olevaa aluetta. Tontti-
jako suoritetaan kaavan valmistuttua.

Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54 a §:n (11.4.2014/323) mu-
kainen. Kaupunkiymparistdon toimialan paikkatietopalvelut yllapitavat pohjakartan tietoaineistoa.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavoitusty6hon ryhdyttiin tarpeesta muuttaa asemakaavaa Pajuluoman kunnostamissuunnitel-
mien pohjalta. Samalla tutkitaan korttelin 21 ja siihen liittyvien puisto- ja katualueiden laajuuksia
ja kayttoétarkoituksia.

Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatdokset

Seindjoen kaupunkiympadristélautakunta paatti 16.2.2022 asemakaavan laatimisesta. Kaavoitus-
ty6 aloitettiin kevadalld 2022 Ramboll Finland Oy:ssa.

Osallistuminen ja yhteisty6

Osalliset

Kaavoitusty6ta varten laadittiin 1.12.2023 osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa osallisiksi
maariteltiin alueen ja lahialueen asukkaat, maanomistajat ja kiinteistdomistajat, Seindjoen kau-
pungin kaupunkiymparistdn toimiala, rakennusvalvonta, yhdyskuntatekniikka, ymparisténsuo-
jelu, puistotoimi, joukkoliikenne, kiinteistd- ja paikkatietopalvelut seka toimitilat, Etela-Pohjan-
maan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus (ELY), Etela-Savon elinkeino-, liikkenne- ja ympa-
ristbkeskus (ELY), Etela-Pohjanmaan liitto, Seindjoen museot, Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitos-
liikelaitos, Lansi- ja Sisa-Suomen aluehallintovirasto, Vaylavirasto, Seindjoen Energia Oy, Seina-
joen Vesi Oy, Seiverkot Oy, Cinia Oy, Elisa Oyj, Etela-Pohjanmaan luonnonsuojeluyhdistys ry,
Luonnonvarakeskus, mahdolliset muut yritykset ja yhteisét seka muut osalliset ja osalliseksi il-
moittautuvat. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on tarkistettu 24.9.2024.

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Vireilletulo

Asemakaavan muutos tuli vireille 1.12.2023, jolloin osallistumis- ja arviointisuunnitelma laitettiin
kaavan internetsivuille.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

— Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on tiedotettu ja se on ollut MRA 30 §:n mukaisesti
nahtavilla kaavaluonnoksen yhteydessa.

— Kaavaluonnos on ollut MRA 30 §:n mukaisesti nahtavilla 22.5.-4.6.2024 valisena aikana.
Luonnoksesta pyydettiin tarvittavat lausunnot. Lausuntoja saatiin kuusi ja mielipiteita yksi.

— Kaavaehdotus MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtavilld 9.10.-7.11.2024 valisen ajan.
Kaavaehdotuksesta pyydetdan tarvittavat lausunnot.

— Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan __._ ._  esittda asemakaavaa kaupunginval-
tuuston hyvaksyttavaksi.

— Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan __._

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteistyd hoidetaan lausuntomenettelylla.
Asemakaavan tavoitteet

Lahtékohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on mahdollistaa Pajuluoman kunnostaminen suunnittelualueella. Samalla
on tarkoitus tutkia korttelin 21 ja siihen liittyvien puisto- ja katualueiden laajuuksia ja kayttétar-
koituksia.
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Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Maakuntakaava

Voimassa olevissa maakuntakaavoissa suunnittelualue sijoittuu Seindjoen keskustatoimintojen
alueelle (C), Seinajoen kaupunkikehittdmisen kohdealueelle, Seinajoen—-Nurmon, Ilmajoen Ahon-
kylan-Rengonharjun kaupalliselle vyohykkeelle (km-2) sekd kulttuuriymparistén tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkedn Seindjoen kulttuurimaiseman reuna-alueelle (Térndva, Marttila,
Aalto-keskus ja asema). Suunnittelualue rajautuu pohjoispuolella Pohjan valtatiehen (kt 67) ja
eteldpuolella Seindjoen rautatieaseman alueeseen seka valtakunnallisesti merkittavaan Helsinki-
Oulu paarataan. Alueen poikki on merkitty siirtoviemarimerkinta (j).

Maakuntakaavaehdotus 2050

Maakuntakaavaehdotuksessa suunnittelualue sijoittuu Seindjoen keskustatoimintojen alueelle,
Seindjoen kaupunkikehittamisen vydhykkeelle, Seinajoki—Vaasa kehittamisvydhykkeelle, Kauha-
joki-Seinajoki-Kauhava kehittamisvydhykkeelle seka Seindjoen kaupalliselle vydhykkeelle (km-
2). Pohjan pientaloalue ja Pohjan koulut on merkitty maakunnallisesti merkittdvina rakennettuina
kulttuuriymparistdina. Seinajoen rautatieasema-alue on esitetty valtakunnallisesti merkittavan
rakennetun kulttuuriymparistén merkinnalla. Kantatie 67 on merkitty suunnittelualueen kohdalla
kaksiajorataisena maantiena. Seinajoen matkakeskus on merkitty lilikenneterminaalina, joka on
valtakunnallisesti merkittava lilkenteen solmupiste, seka siihen liittyva paarata kaksiraiteisena,
Euroopan Unionin TEN-T Pohjanmeri-Itameriydinverkkokaytdvaan kuuluvana Suomen paara-
tana. Alueen poikki on merkitty paavesijohto- (v) ja siirtoviemarimerkinnat (j). Seinajoen-Ve-
neskosken vdlille on merkitty kevyen liikenteen yhteystarve.

Yleiskaava

Osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu paaosin lahivirkistysalueena (VL) ja uoman vie-
reen on merkitty ulkoilureitti. Kortteli 21 sijoittuu palvelujen ja hallinnon alueelle (P). Pohjan
vanha koulu on merkitty kulttuurihistoriallisesti arvokkaana kohteena. Louhenkatu ja Sammon-
katu on merkitty kokoojakatuina ja Pohjan valtatie kantatiena/valtatiena. Lahiymparisté6én on
osoitettu kerrostalovaltaisia (AK) seka pientalovaltaisia (AP) asuntoalueita seka etelapuolelle rau-
tatieliikenteen aluetta (LR).

Asemakaava

Suunnittelualueella voimassa olevissa asemakaavoissa alue on osoitettu paaosin Kalevalanpuis-
ton, Vimpelinpuiston ja Lappajarvenpuiston puistoalueina (VP, P). Kalevalanpuistoon on osoitettu
my06s palloilukenttd (Up) seka leikkikentta (U.). Lisdksi puistojen yhteyteen on osoitettu yhdys-
kuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueita (ET). Kortteliin 21 on osoitettu
lilke- ja toimistorakennusten korttelialue (K-2).

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Alueelta laadittujen luontoselvitysten (2021, 2023) perusteella alueella ei ole erityisid luontoar-
voja.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavaluonnos 22.5.2024

Alueelta laadittiin 1ahtétietojen seka esitettyjen tavoitteiden ja kaytyjen keskusteluiden perusteella
kaavaluonnos 22.5.2024. Luonnoksessa voimassa olevan kaavan liikerakennusten korttelialue (K-
2) on muutettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK) sekd yleisten rakennusten korttelialu-
eeksi (Y-9). Samalla on muutettu Kaupinsolan ja Pultrantien katualueita. Pajuluoman varteen on
osoitettu puistoalueita (VP-7, VP-8). Kaavaluonnoksessa on otettu Pajuluoman kunnostussuun-
nitelma seka lupapaatés huomioon kaavamaarayksin.

Kaavaluonnos oli yleisesti nahtavilla 22.5.-4.6.2024. Lausunnon kaavaluonnoksesta antoivat Ci-
nia Oy, Seinajoen kaupungin Yhdyskuntatekniikka ja Ympdaristonsuojelu, Eteld-Pohjanmaan pe-
lastuslaitos, Etela-Pohjanmaan liitto ja Eteld-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokes-
kus. Cinia Oy:lla ei ollut huomautettavaa kaavaluonnoksesta. Kaavaluonnoksesta saatiin yksi
mielipide.
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Kuva 14. Ote kaavaluonnoksesta 22.5.2024.

Lausunnot
Seinajoen kaupunki:

Yhdyskuntatekniikan suunnittelusta todetaan, ettd joskus aiemmin on tullut toiveita, etta Ka-
lervonsolan paasta olisi puistossa kulkuyhteys (raitti) Louhenkadulle. Kaavan alueella
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Pajuluomaan tulee hulevesia useista paikoista, putkilla tai ojilla. Toteutus- ja suunnitteluvai-
heessa tulee varmistaa, ettd hulevesien purkaminen onnistuu myd®s uuteen, siirtyneeseen vay-
laan.

Vastine

Kaavaehdotukseen merkitaan ohjeellinen reitti (pp) Kalervonsolan paasta Louhenkadulle.
Hulevesien viivytysta on tarkoitus parantaa kunnostussuunnitelman yhteydessa ja nykyiset
hulevesiputket otetaan suunnittelussa huomioon.

Ymparistonsuojelun mukaan Lappajdrven-, Vimpelin- ja Kalevalanpuistojen osalta Pajuluoman
varressa tulisi olla puistokaytdvat nykyistd uomaa mukaillen vahintaan ohjeellisina, ettd ympa-
ristdn kiinteistdnomistajat, asukkaat ja ulkoilijat ymmartavat, etta alue muuttuu nykyista saavu-
tettavammaksi ja avoimemmaksi. Raittien tarkempaan sijoitteluun tulee toki vield Pajuluoman
kunnostus lopullisine toimenpiteineen, tydmaateineen jne. vaikuttamaan, joten merkinta on vain
ohjeellinen. Lehtijutussa oli maininta, ettad puistoon on kaavailtu palstaviljelyn kaltaista toimin-
taa, tama olisi myo6s syyta ndkya kaavassa varauksena.

Vastine

Kaavaehdotukseen lisatadn ohjeellisia reitteja (pp) mm. kunnostussuunnitelmassa esitet-
tyjen tybmaareittien kohdalle. VP-7-puistoalueen kaavamaarayksessa on mahdollistettu
palstaviljely.

Etela-Pohjanmaan pelastuslaitos kehottaa mahdollisten onnettomuustilanteiden seurausten
pienentamiseksi varmistamaan, ettd kaavassa ja mahdollisissa kunnostustdissa Pajuluoman ja
kaavoitettavan alueen hulevesiverkoston kyky siirtéa vetta alueelta pois mahdollisimman es-
teetta tulvatilanteessa toteutuu. Huomiota tulee kiinnittéa mahdollisten siltarakenteiden ja rum-
puputkien virtauskapasiteettiin sekd kayttdkuntoisena sailymiseen. (Pelastuslaki 379/2011
14 §). Tulvatilanteiden eri vaihtoehtojen osalta tulisi arvioida kevaan sulamisvesien ja jaan vai-
kutus, kesaajan hulevesitulvan aiheuttamat ongelmat seka Kyrkdsjarven patoturvallisuuteen liit-
tyvien asiakohtien mahdolliset erityispiirteet. ELY-keskus toimii tulvantorjunnan vastuuviran-
omaisena.

Vastine

Hulevedet ja tulvariskit on otettu huomioon kunnostussuunnitelmassa. Hulevesien viivy-
tysta on tarkoitus parantaa kunnostussuunnitelman yhteydesséa ja nykyiset hulevesiputket
otetaan suunnittelussa huomioon.

Etela-Pohjanmaan liitto ehdottaa pohtimaan asuinkerrostalojen korttelialueella rakennusalan
merkitsemistd kaavaan siten, ettd maksimissaan kuusikerroksinen rakentaminen sijoittuu tar-
peeksi etaalle kapeasta Vimpelin puistoalueesta. Lisaksi ehdotetaan liséamaan asemakaavamaa-
raykseen uoman kunnostusta ohjaavan lauseen esim. Uoman rakenteissa ja muotoilussa on nou-
datettava mahdollisuuksien mukaan luonnonmukaisen vesirakentamisen periaatteita seka puis-
toalueiden maarayksiin, etta puistosuunnittelussa tavoitteena tulee olla biologisen monimuotoi-
suuden sadilyttdminen ja edistdminen. Puistoalueiden yleissuunnittelussa liitto pyytaa kiinnitta-
maan huomiota seuraaviin seikkoihin: mahdollisimman tarkoituksenmukaiset jalankululle ja py6-
railylle osoitetut alueet seka niista erilliset jalankululle polkumaiset puistokdaytavat Kalevalan-
puistossa ja vesiuoman varrelle. Kalevalanpuistossa on oivat mahdollisuudet viherkertoimeltaan
korkeaan alueeseen, erilaisten habitaattien sailyttamiseen, kehittdmiseen ja kunnostamiseen
seka luonnonmukaiseen hallittuun hoitamattomuuteen. Liitolla ei ole muuta lausuttavaa asiaan.

Vastine

Kaavaehdotuksesta rajataan pois AK-korttelialue, jonka suunnittelua jatketaan myhem-
min.

Kaavaehdotukseen lisdtaan ohjeellisen vesialueen maaraykseen, ettd uoman rakenteissa
ja muotoilussa on noudatettava mahdollisuuksien mukaan luonnonmukaisen vesirakenta-
misen periaatteita sek& puistoalueiden maarayksiin, ettéd puistosuunnittelussa tulee ottaa
huomioon biologisen monimuotoisuuden sailyttaminen ja edistaminen.

ELY-keskus toteaa, etta alueella on voimassa oikeusvaikutukseton ja vanhentunut Seindjoen
yleiskaava vuodelta 1994 seka vuosina 1972-2003 hyvaksyttyja asemakaavoja. Kortteli 21 on
osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K-2). Kaavan mukaista rakentamista alu-
eelle ei ole toteutunut. Kalevalanpuiston alueelle on osoitettu vuoden 1970 asemakaavassa pal-
loilukenttd ja leikkikenttd, jotka eivat sellaisenaan ole toteutuneet. Lansi-Suomen



SEINAJOEN KAUPUNKI - 6 POHJAN KAUPUNGINOSAN ASEMAKAAVAN MUUTOS 21
PAJULUOMAN PUISTOALUEET JA KORTTELI 21 (OSA), PAJULUOMAN KUNNOSTUS 24.9.2024

aluehallintovirasto on myoéntanyt 11.4.2024 Vdyldvirastolle luvan mdarayksineen Pajuluoman
kunnostamiselle Seindjoen ratapihan ja Pohjan valtatien valiselle alueelle seka uoman osittaiselle
siirtamiselle. Pajuluoman kunnostamishanke perustuu Eteld-Pohjanmaan ELY-keskuksen 2019
antamaan velvoitteeseen Pajuluoman kunnostamiseen pilaantuneesta pohjasedimentista.

Korttelin 21 pohjoisosassa sijaitseva vuonna 1925 rakennettu Pohjan vanhan koulu, joka toimii
nykyisin nuorisotalona, suojellaan asemakaavan muutoksen yhteydessa sr-2-merkinnalld. Kau-
punkikuvallisesti merkittava, rakennusta ei saa purkaa ja mahdollisten korjaus- ja muutostoi-
menpiteiden yhteydessa kaupunkikuvan kannalta merkittdva luonne tulee sailyttaa. Kaavan yh-
teydessa olisi hyva tuoda esiin my6s mahdolliset maakuntakaavatasoa tarkemmat Pohjan vanhaa
koulua koskevat inventointitiedot. Korttelin 21 eteldosaan sijoittuva kuusikerroksinen kerrostalo
soveltuu kaupunkikuvallisesti Sammonkadun varren rakentamiseen, seka tiivistaa osaltaan hie-
man aluerakennetta. Suunnittelualueen vanhojen asemakaavojen paivittaminen virkistys- ja ka-
tualueiden osalta, seka korttelin 21 kayttdtarkoituksen osalta toteutumatta jééaneen kaupan alu-
eesta (K-2) yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y-9) ja kuusikerroksisten asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK, e=0,95) on perusteltua. Pohjan vanhan koulun suojeleminen asemakaavan
yhteydessa sr-2-merkinndlla on merkittdva kulttuuriymparistdén ja alueen historiallisten kerros-
tumien vaalimisen kannalta. Pajuluoman kunnostamisen mahdollistava asemakaavan muutos on
tarpeellinen ja kannatettava, eika ELY-keskuksella ole huomautettavaa kaavaluonnoksessa esi-
tetyista kaavaratkaisuista.

Vastine

Kaavaselostuksen liitteeksi lisatéan maakunnallisen inventoinnin lomake Pohjan alueelta

seka tietoja Seinajoen rakennuskulttuuriselvityksesta kaavaselostuksen sivulle 11.
Mielipide
Mielipiteessa otetaan kantaa Pajuluoman viereen merkittyyn jalankululle ja polkupydrailylle va-
rattuun katuun. Katu kulkee liian lahella heidan tonttiaan Ainolansolan kohdalla tehden tontin
sijainnista rauhattoman. Asemakaavassa on seuraava maininta puistoalueista: Alueen puusto
tulee sailyttaa niin, etta sallitaan vain luonnon- tai maisemanhoidon tai Pajuluoman kunnostami-
sen kannalta tarpeelliset toimenpiteet. Uusi jalankulkijoille ja pyoérailijoille varattu katu kuitenkin
tulisi juuri tallaisen kapean puustokaistaleen tilalle tuhoten idyllisen luonnon tilassa olevan mai-
seman seka nakdsuojan.

Vastine
Kaavaehdotuksessa ohjeellinen ulkoilureitti siirretaan kauemmaksi tontista.

Kaavaehdotus 24.9.2024

Alueelta laadittiin luonnoksesta saadun palautteen seka kaytyjen neuvottelujen ja osittain tar-
kentuneen kunnostussuunnitelman perusteella kaavaehdotus, joka on paivatty 24.9.2024. Kaa-
vaehdotuksesta on poistettu luonnosvaiheen jalkeen asuinkerrostalojen korttelialue (AK), jonka
suunnittelua jatketaan myéhemmin. Kaavaehdotukseen on lisatty puistoalueille ohjeellisia ulkoi-
lureitteja tarkemmassa kunnostussuunnitelmassa esitettyjen reittien mukaisille paikoille. Osa
kaavaluonnoksessa esitetysta VP-8-alueesta on muutettu VP-alueeksi Sammonkadun varressa.
Lisdksi on tarkistettu kaavamaarayksia. Kaavaehdotus on yleisesti nahtavilla 9.10.-7.11.2024.
Ehdotuksesta pyydetaan lausunnot asianomaisilta viranomaisilta.
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Kuva 15. Ote kaavaehdotuksesta 24.9.2024.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaava-alueelle muodostuu paaosin puistoalueita. Lisdksi alueelle sijoittuu ennestadn rakennettu
yleisten rakennusten tontti.

Liitteena olevassa asemakaavan seurantalomakkeessa on tarkemmat tiedot alueelle muodostu-
vista kerrosaloista ja pinta-aloista.

Liite 3. Seurantalomake

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavassa alueelle on osoitettu virkistysalueita ja annettu maarayksia mm. puuston sailyttami-
sestd.

Aluevaraukset

Alueelle on osoitettu yleisten rakennusten (Y-9) korttelialue, virkistysalueita (VP, VP-7, VP-8)
sekd katualueita.

Korttelialueet

Yleisten rakennusten korttelialue Y-9

Korttelin 21 pohjoisosa on varattu yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y-9). Korttelialueelle
osoitetusta kerrosalasta saadaan enintaan yksi kolmasosa kayttaa julkisia tai yksityisia palveluita
varten.

— Korttelialueella saa rakentaa enintaan II-kerroksisia rakennuksia.

— Tehokkuusluku on e = 0,50, mika merkitsee noin 2443 krsm?2 rakennusoikeutta.

— Korttelialueen reunoille katualuetta vasten on maaratty istutettava alueen osa, joka toimii
samalla suojavybhykkeend katualueita vasten.

— Korttelialueen ldnsireunaan on merkitty maanalaista johtoa varten varattu alueen osa viema-
rille (j).

— Alueelle sijoittuva kaupunkikuvan sdilymisen kannalta tarkea rakennus, Pohjan vanha koulu
on merkitty suojeltavaksi rakennukseksi (sr-2). Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa
suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen kaupunkikuvan
kannalta merkittava luonne sailyy. Julkisivujen muutoksista on kuultava museoviranomaisia.

— Korttelialueen reunaan Sammonkatua vasten seka Pultrantien liittyman kulmaukseen on
merkitty katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

— Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 ap/75 k-m2.

Muut alueet

Puisto VP
Kalevalanpuiston itdosaan on osoitettu puistoa (VP).

Puisto VP-7

Kalevalanpuiston ldnsiosa on osoitettu puistona (VP-7). Alueen puusto tulee sailyttda niin, etta
sallitaan vain luonnon- tai maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet. Kaikki kolopuut
tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa. Puistosuunnittelussa tulee ottaa huomioon biologisen
monimuotoisuuden sailyttdminen ja edistdéminen. Kalevalanpuiston niittyalueilla sallitaan kau-
punkiviljelymahdollisuus lahialueen asukkaille (palsta- ja laatikkoviljely). Puistoalueen lansiosaan
on merkitty ohjeellinen leikki- ja oleskelualue (le) ja kaakkoisosaan ohjeellinen puistomuunta-
molle varattu alueen osa (et-2). Alueelle on merkitty myds ohjeellisia ulkoilureitteja (pp) kau-
pungin puistotoimen suunnitelmien mukaisesti.

Puisto VP-8

Suunnittelualueen puistot Pajuluoman varressa on osoitettu puistoina (VP-8). Alueen puusto tu-
lee sailyttaa niin, etta sallitaan vain luonnon- tai maisemanhoidon tai Pajuluoman kunnostamisen
kannalta tarpeelliset toimenpiteet. Kaikki kolopuut tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.
Puistosuunnittelussa tavoitteena tulee ottaa huomioon biologisen monimuotoisuuden
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sdilyttdminen ja edistaminen. Alueella ovat sallittuja Pajuluoman kunnostamisen lupahakemuk-
sessa esitetyt kunnostustoimenpiteet.

Puistoalueille on merkitty Pajuluoman nykyista ja osin uutta uomaa varten ohjeellinen vesialue
(w-4), uoman tarkempi sijainti ja leveys maaritellaan Pajuluoman kunnostamisen rakentamis-
suunnitelmassa. Uoman rakenteissa ja muotoilussa on noudatettava mahdollisuuksien mukaan
luonnonmukaisen vesirakentamisen periaatteita. Puistoalueille on merkitty ohjeellisia puisto-
muuntamolle varattuja alueen osia (et-2). Puistoalueiden poikki on merkitty maanalaista johtoa
varten varattuja alueen osia viemarille (j) ja [ampédlinjalle (1). Alueelle on merkitty my6s ohjeel-
lisia ulkoilureitteja (pp).

Katualueet

Louhenkatu ja Pultrantie seka Ainonsolan paahan toteutunut katualueen osa on osoitettu katu-
alueena suunnittelualueen kohdalla. Pultrantieta on kavennettu toteutuneen katualueen mukai-
sesti.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistéén

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee yhdyskuntarakenteen kannalta edullisesti. Rakentaminen on yleiskaa-
van paadlinjojen mukaista. Alueen rakentaminen taydentaa alueen nykyistd rakennetta ja maan-
kaytollista kehitysta.

Kaupunkikuva

Alue on ennestadan rakennettua ymparistéa, joten kaavan myoéta kaupunkikuvan luonne ei mer-
kittavasti muutu. Voimassa olevan kaavan liiketontin pohjoisosa muutetaan kaavassa yleisten
rakennusten korttelialueeksi.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaavassa on otettu huomioon Pohjan vanha koulu, jonka alue on muutettu yleisten rakennusten
korttelialueeksi nykyisen kayttétarkoituksen mukaisesti, samalla on kavennettu Pultrantien ka-
tualuetta nykyisen katualueen perusteella. Vanhan koulun alueen tontin reunoille on lisatty istu-
tettavat alueet ja vanha koulurakennus on merkitty suojelumerkinnalla.

Asuminen

Kaavassa ei osoiteta asumista, mutta asutuksen lahiympéaristda pyritaan parantamaan mm. puis-
toalueen kunnostamisella ja ulkoilureittien lisaamisella.

Palvelut

Alueelle sijoittuva Pohjan vanha koulu toimii nuorisotalona. Pohjan koulu sijaitsee Idhiymparis-
tossa. Muuten alue tukeutuu Iahelld sijaitseviin Seindjoen keskustan palveluihin.

Virkistys

Puistoalueet tarjoavat virkistysmahdollisuuksia ulkoilureitteineen, jotka yhdistavat samalla eri
alueita toisiinsa. Vimpelinpuiston alue pienenee vahaisesti, kun korttelia 21 on kaavassa suuren-
nettu nykyisen Pohjan vanhan koulun pihapiirin mukaisesti. Osa kunnostettavan alueen tyémaa-
teista on alustavien suunnitelmien perusteella tarkoitus muuttaa kevyen liikenteen vayliksi. Pa-
juluoman kunnostamisen jalkeen alue tullaan maisemoimaan Seindjoen kaupungin toimesta eril-
lisen suunnitelman mukaisesti. Kaavassa on mahdollistettu Kalevalanpuiston niittyalueilla kau-
punkiviljelymahdollisuus lahialueen asukkaille (palsta- ja laatikkoviljely).

Liikenne

Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta liikenteeseen alueella. Jalankulku- ja pydralii-
kenteen yhteydet puistoalueen poikki paranevat uusien reittien myéta. Pajuluoman kunnostami-
sen toteutusvaiheessa muodostuu vaéliaikaisia liikenteellisia vaikutuksia, kun tydmaakoneita liik-
kuu alueella.

Tekninen huolto
Alue on teknisten verkostojen piirissa.
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Pajuluoman kunnostamisen vaikutukset

Pajuluoman kunnostamista varten alueelle rakennetaan tytmaateita ja alueelle muodostuu kun-
nostuksen aikana tavanomaista maanrakennusty®émaalle ominaista melua seka maisemallista
haittaa. Kunnostettava alue varataan ty®alueeksi, joka voi rajoittaa liikkumista. Kaivettavasta
sedimentista voi aiheutua lyhytaikaista hajuhaittaa ymparistéon. Marka sedimentti ei pélya ka-
siteltdessd ja alueen perusmaan laatu (hienojakoinen silttimaa) huomioiden kunnostustydsta ei
arvioida aiheutuvan merkittdvia pélyhaittoja. Lupapaatoksessa on annettu madrayksia, joita tu-
lee noudattaa Pajuluoman kunnostamisessa.

Vesistovaikutukset

Kunnostussuunnitelman mukaan nykyisen uoman osittaisesta siirtamisesta ja uuden uoman kai-
vamisesta ei ole arvioitu aiheutuvan maa-alueiden vettymista tai muutoksia alueen naapurikiin-
teistdéjen kuivatusjarjestelyille, siirron yhteydessa esiin tulevat salaojien purkuputket siirretaan
ja jatketaan tarvittaessa. Uoman muoto tulee tarkentumaan rakentamissuunnittelun yhteydessa
ja rakentamissuunnitteluvaiheissa tullaan mahdollisuuksien mukaan huomioimaan pohjan moni-
muotoisuus mm. sijoittelemalla kivia / kiviryhmia uuteen uomaan useampiin eri kohtiin. Kunnos-
tuksen yhteydessa rakennettavat viivastysaltaat on suunniteltu jatettavaksi paikoilleen kunnos-
tuksen paatyttya, altaat parantavat Pajuluoman hulevesien hallintaa. Pajuluomassa virtaavasta
vedesta suuri osa on hulevetta, josta osa tulee teollisuusalueilta. Kunnostuksen myodta sedimen-
tistd veden mukana Seindjokeen kulkeutuva haitta-ainekuormitus vahenee pidemmalla aikava-
lilla. Vesilain mukaisessa luvassa on todettu, ettd kunnostustoimilla voidaan kohentaa Paju-
luoman luontaisen eliéstdn elinmahdollisuuksia ja hankealueen monimuotoisuutta keskipitkalla
aikavalilla nykyiseen verrattuna.

Vaikutukset luonnonymparistéon

Pajuluoman kunnostuksessa on poistettava puustoa ja kasvustoa vahintaan toiselta puolelta uo-
maa tydmaateiden rakentamista varten. Luontoselvityksessa (2021) puuston on todettu toimivan
maisemanjakajana seka meluesteena ja silla on todettu olevan maisemallista arvoa.

Luontoselvityksen (2023) mukaan kunnostussuunnitelman toteuttamisesta luonnonymparistélle
koituvat hyddyt voidaan arvioida pitkallad aikavalilla suuremmiksi kuin sen aiheuttamat haitat.
Kunnostuksella on mahdollisuus kohentaa luonnon monimuotoisuutta erityisesti vesielitéstdn
osalta. Onnistuneessa toteutuksessa alueelle tehtavilla uusilla kasvillisuusistutuksilla on oleelli-
nen merkitys. Pajuluoman ympéaristén viheralueita suositellaan kehittamaan jatkossa suurelta
osin metsaisiksi ja lajistoltaan monimuotoisiksi. Pajuluoma on rakennetun kaupunkialueen halki
kulkeva ekologinen kaytava ja peitteisyys ja puustoisuus lisdavat sen toimivuutta. Kunnostus-
suunnitelman toteuttaminen heikentaisi valiaikaisesti Pajuluoman toimintaa ekologisena kayta-
vana. Tarkemmassa kunnostussuunnittelussa nykyisen puuston kaatamista suositellaan valtta-
maan sielld, missa se on mahdollista ja kunnostuksen yhteydessa suositellaan istuttamaan uutta,
korvaavaa, monilajista puustoa alueen monimuotoisuuden edesauttamiseksi ja ekologisen yh-
teyden turvaamiseksi. Istutuksissa suositellaan kayttamaan kotimaisia puulajeja etenkin metsai-
sina ja niittymaisina hoidettavilla viheralueilla. Muissakin istutuksissa kotimaisia lajeja suosimalla
voidaan valttéaa mm. tulevaisuuden vieraslajiongelmat.

Kunnostussuunnitelman mukaan tyén aikana pyritdan saastamaan maisemallisesti ja/tai luonto-
arvoiltaan merkittdvimmat puut ja kunnostuksen jdlkeen alueelle istutetaan uusia puita. Kaa-
vassa on puistoalueille VP-7 ja VP-8 annettu maarayksid, joiden mukaan alueen puusto tulee
sailyttad niin, etta sallitaan vain luonnon- tai maisemanhoidon tai Pajuluoman kunnostamisen
kannalta tarpeelliset toimenpiteet. Kaavamaaraysten mukaan myds kaikki kolopuut tulee mah-
dollisuuksien mukaan sailyttda ja puistosuunnittelussa tulee ottaa huomioon biologisen moni-
muotoisuuden sdilyttaminen ja edistaminen.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympéaristdédn

Maisema

Alue sijoittuu Sammonkadun ja Pultrantien varren rakennettuun ymparistéén seka rakennetulle
puistoalueelle, joten kaavan myo6td maisemaan ei kohdistu merkittavaa muutosta.
Luonnonolot

Alueelle on osoitettu runsaasti viheralueita nykyisten puistojen alueille, joita voidaan virkistys-
kayton ohella hyddyntaa hulevesien kasittely-/viipymaalueina ja johtamisreitteind. Alueelta
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laadittujen luontoselvitysten perusteella kaavassa on annettu maarayksia mm. puuston sdilytta-
misestd. Perustamisolosuhteet huomioidaan rakennuslupien yhteydessa.

Ilmastonmuutos ja hiilijalanjalki

Kaava mahdollistaa Pajuluoman kunnostamisen ja puistoalueiden seka nuorisotalon toiminnan
kehittdmisen hyvin saavutettavissa olevalla paikalla lahelld koulua ja muita palveluja. Puuston
sailyttamisen osalta on annettu kaavamaarayksia. Kaavassa on osoitettu tontille istutettavia alu-
een osia seka annettu maarayksia hulevesien kasittelysta. Kaavaratkaisun mahdollistama raken-
taminen aiheuttaa hiilidioksidipaastéja ja hiilinielun muutoksia, joiden maariin vaikuttavat mm.
poistettavan puuston maara, rakennusten laajuudet ja kaytté, materiaalivalinnat ja energiarat-
kaisut seka rakentamistapa ja -menetelmat. Rakennusten rakentamisesta aiheutuvia vaikutuksia
voidaan kompensoida muun muassa eri lammitysmuodoilla kuten maaldmmén tai aurinkoener-
gian kaytolla.

Kaavassa on puistoalueille annettu maarayksia, joiden mukaan puusto tulee sailyttada niin, etta
sallitaan vain luonnon- tai maisemanhoidon tai Pajuluoman kunnostamisen kannalta tarpeelliset
toimenpiteet.

Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavassa on annettu maarayksia, jotka koskevat rakentamistapaa ja kasvillisuutta, ks. kohta
5.3.1. Korttelialueet.

— Puistoalueelle mahdollistetaan kevyen liikenteen reittien sijoittaminen ja ne osoitetaan kaa-
vassa ohjeellisina. Niiden tarkempi suunnittelu ja toteuttaminen seka niihin mahdollisesti liit-
tyvat sopimukset hoidetaan erikseen.

— Muuntajat, jakokaapit ja muut teknisen huollon rakennukset ja laitteet on suunniteltava ja
maisemoitava siten, ettd ne sopivat kaupunkikuvaan, ja ne on maalattava tummanharmaaksi
kauttaaltaan.

Y-9-KORTTELIALUEELLA:
— Hulevesia on pyrittava imeyttamaan tontilla maaperdaan mahdollisuuksien mukaan.
Nimisto

Ainonsolaa on vahaisesti jatkettu tonttiliittyman takia. Muuten nimistd on sailytetty ennallaan.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaava alkaa toteutua sen jdlkeen, kun kaava on saanut lainvoiman.

Kaupunki toteuttaa kaava-alueen katujen, viheralueiden ja vesihuollon verkostojen rakentami-
sen.

Seindjoella 24.9.2024

Ramboll

Alue- ja kaupunkisuunnittelu

Paivi Marjenjarvi Juha-Matti Mérijarvi
Projektipaallikko Yksikonpaallikko

Ramboll Finland Oy
Kauppatori 1-3 F
60100 Seinajoki

www.ramboll.fi


http://www.ramboll.fi/
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Pienta Kirsi Niukko 2016
painetut kartat. Digitaaliarkisto
Kirsi Niukko 2016

Seinajoki
101627 Pohjan pientaloalueet

arvoalue

Museoalan ontologian kadsitteet

kaupunkiymparistot;

Arvottaminen

21.3.2017 ei maaritelty, maakunnallisesti arvokas

Arviointi

Pohjan pientaloalueen arvoalue Sammonkadun pohjoispadssa on muodostunut vahitellen
1900-luvun alusta lahtien. Viela 1800-luvulla alue on peltoa. 1900-luvun alussa siihen
alkoi muodostua asutusta. Alueen vanhinta rakennuskantaa edustavat kansakoulu ja sen
laheisyydessa sijaitseva asutus 1900-luvun alkupuolelta. 1940-1950-luvun taitteen
peruskartassa nakyy Pultrantien keskivaiheille kaavoitettu pientaloasutus.

https://www.kulttuuriymparisto.fi/sovellus/asp/k3/k3 alue raportti.aspx?ALUE 1D=101627 12
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Nyyrikinsolan pohjoispuolelle oli myds ilmestynyt muutama pihapiiri. Vuoden 1969 kartalla
alueelle on syntynyt uutta katuverkostoa kun Nyyrikinsolan eteldapuolelle on rakennettu
Joukahaisensola ja Lemminkaisensola, ja niiden varsille pientaloja. Myds
Lemmink&isensolan ja Sammonkadun kulmauksen kaksi betonielementtikerrostaloa on jo
tuolloin rakennettu. Alueen pohjoispaassa sijaitsevat Ainonsola ja Kyllikinsola, joille on
1900-luvun alusta ldhtien muodostunut pientaloasutusta.

Alueen solmukohdaksi muodostuu Pultrantienvarren tiivis asutus, joka kulkee jo 1800-
luvun pitdjénkartassa nahtavissa olevaa linjausta pitkin ité-lansisuunnassa. Kadunvarren
runsas pihakasvillisuus pensasaitoineen ja puineen muodostaa yhdessa
jalleenrakennuskauden asutuksen kanssa yhtenadisen, puistomaisen kokonaisuuden.

1900-luvun alun ja puolivalin paikkeilla syntyneelld pientaloalueella on asutushistoriallista,
rakennushistoriallista ja kaupunkikuvallista arvoa

Alueen sisdltamat kohteet

Alueeseen ei ole liitetty kohteita.

KIOSKI 3.0

https://www.kulttuuriymparisto.fi/sovellus/asp/k3/k3_alue raportti.aspx?ALUE_ID=101627 2/2
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SUUNNITELMAN NIMI JA SUUNNITTELUALUE

Suunnitelman nimi on 6 POHJA PAJULUOMAN PUISTOALUEET JA KORTTELI 21 (OSA), PAJULUOMAN
KUNNOSTUS - ASEMAKAAVAN MUUTOS. Suunnittelualue sijaitsee Seindjoen liikekeskustan itapuo-
lella rajautuen pohjoisessa Pohjan valtatiehen (kt 67) ja eteldssa Seindjoen rautatieaseman rata-
pihaan. Muilta sivulta alue rajautuu lahinna Pohjan asuinalueisiin. Suunnittelualueen eteldosan
poikki kulkee Louhenkatu, keskiosaan sijoittuu Pultrantie seka siihen liittyva pydratieosuus. Suun-
nittelualueen laajuus on noin 8,0 ha. Alueen alustava sijainti on esitetty kansikuvassa ja alueen
rajaus kuvassa 4.

SUUNNITTELUTEHTAVAN MAARITTELY JA TAVOITTEET

Seindjoen kaupunkiymparistélautakunta on 16.2.2022 paattanyt asemakaavan laatimisesta alu-
eelle. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Pajuluoman kunnostaminen ja siihen
liittyvat toimenpiteet. Samalla tutkitaan korttelin 21 ja siihen liittyvan Kaupinsolan rakentumatto-
man katualueen seka puistoalueen kayttdtarkoituksia. Suunnittelussa huomioidaan Pajuluoman
kunnostussuunnitelma ja sita varten laaditut selvitykset. Yksityisen maanomistajan kanssa teh-
daan ensiksi haltuunottosopimus ja kaavaehdotuksen valmistuttua maankayttésopimus.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT, TEHDYT SELVITYKSET
JA AIEMMAT SUUNNITELMAT

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtioneuvoston paatdés uudistetuista valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista tuli voimaan
1.4.2018.

Maakuntakaava

Seinajoen kaupunki kuuluu Eteld-Pohjanmaan liiton alueeseen, jolla on voimassa 23.5.2005 vah-
vistettu maakuntakaava. Ymparistoministerié on vahvistanut 31.10.2016 tuulivoimaa kasittelevan
vaihemaakuntakaavan I. Kauppaa, lilkennetta ja keskustatoimintoja kasitteleva vaihemaakun-
takaava II on tullut lainvoimaiseksi 11.8.2016 ja kauppaa ja keskustatoimintoja kasitteleva vai-
hemaakuntakaavan II muutos 21.4.2020. Turvetuotantoa, suoluonnon suojelua, bioenergialai-
toksia, puuterminaaleja ja puolustusvoimien alueita kasitteleva vaihemaakuntakaava III on tul-
lut voimaan 23.8.2021.

Voimassa olevissa maakuntakaavoissa > 1)
suunnittelualue sijoittuu Seinajoen keskus-
tatoimintojen alueelle (C), Seinajoen kau-
punkikehittamisen kohdealueelle, Seina-
joen-Nurmon, Ilmajoen Ahonkylan-Ren-
gonharjun kaupalliselle vyéhykkeelle (km-
2) seka kulttuuriympariston tai maiseman
vaalimisen kannalta téarkean Seindjoen kult-
tuurimaiseman reuna-alueelle (Toérnava,
Marttila, Aalto-keskus ja asema). Suunnit-
telualue rajautuu pohjoispuolella Pohjan
valtatiehen (kt 67) ja etelapuolella Seina-
joen rautatieaseman alueeseen seka valta-
kunnallisesti merkittdvaan Helsinki-Oulu
pddrataan. Alueen poikki on merkitty siirto-
viemarimerkinta (j).

Kuva 1. Ote voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmasta.
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Maakuntakaavaehdotus 2050

Etela-Pohjanmaan maakuntahallitus on kaynnistanyt Pohjanmaan maakuntakaavan 2050 valmis-
telun marraskuussa 2021. Kaavaehdotus oli nahtavilla 5.4.-13.5.2024. Etela-Pohjanmaan maa-
kuntahallitus pdatti kokouksessaan 27.8.2024 osaltaan hyvaksya kaava-aineiston ja esittda maa-
kuntavaltuustolle kaavan hyvaksymistd. Lisdksi maakuntahallitus esitti maakuntavaltuustolle, etta
voimaan tullessaan Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava 2050 kumoaa aiemmin hyvaksytyt voi-
massa olevat maakuntakaavat kokonaisuudessaan. Tavoitteena on, etta maakuntavaltuusto hy-
vaksyy uuden maakuntakaavan vuonna 2024.

Maakuntakaavaehdotuksessa suunnittelualue sijoittuu Seindjoen keskustatoimintojen alueelle,
Seindjoen kaupunkikehittdmisen vybhykkeelle, Seindjoki-Vaasa kehittamisvydhykkeelle, Kauha-
joki-Seinajoki-Kauhava kehittamisvydhykkeelle seka Seinajoen kaupalliselle vyéhykkeelle (km-2).
Pohjan pientaloalue ja Pohjan koulut on merkitty maakunnallisesti merkittédvina rakennettuina kult-
tuuriymparistdind. Seinajoen rautatieasema-alue on esitetty valtakunnallisesti merkittdvan raken-
netun kulttuuriymparistén merkinndlla. Kantatie 67 on merkitty suunnittelualueen kohdalla kak-
siajorataisena maantiend. Seindajoen matkakeskus on merkitty liikenneterminaalina, joka on valta-
kunnallisesti merkittava liikenteen solmupiste, seka siihen liittyva paarata kaksiraiteisena, Euroo-
pan Unionin TEN-T Pohjanmeri-Itdmeriydinverkkokaytavaan kuuluvana Suomen paaratana. Alu-
een poikki on merkitty paavesijohto- (v) ja siirtoviemarimerkinnat (j). Seinajoen-Veneskosken va-
lille on merkitty kevyen liikenteen yhteystarve.

P o ‘

Kuva 2. Ote Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavaehdotuksesta 2050.

Yleiskaava o

Kaavoitettavalla alueella on voimassa oikeusvaikutuk-
seton kaupunginvaltuuston vuonna 1994 hyvaksyma
Seindjoen yleiskaava. Osayleiskaavassa suunnittelu-
alue on osoitettu paaosin lahivirkistysalueena (VL) ja
uoman viereen on merkitty ulkoilureitti. Kortteli 21 si-
joittuu palvelujen ja hallinnon alueelle (P). Pohjan
vanha koulu on merkitty kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaana kohteena. Louhenkatu ja Sammonkatu on mer-
kitty kokoojakatuina ja Pohjan valtatie kantatiena/val-
tatiena. Lahiymparistdén on osoitettu kerrostalovaltai-
sia (AK) seka pientalovaltaisia (AP) asuntoalueita seka
etelapuolelle rautatieliikenteen aluetta (LR).

Kuva 3. Ote Seindjoen yleiskaavasta 1994.
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Asemakaavat

Suunnittelualueella ovat voimassa vuosina 1972-2003 hyvaksytyt asemakaavat, joissa alue on
osoitettu paaosin Kalevalanpuiston, Vimpelinpuiston ja Lappajarvenpuiston puistoalueina (VP, P).
Kalevalanpuistoon on osoitettu myods palloilukentta (Up) seka leikkikentta (U.). Lisdksi puistojen
yhteyteen on osoitettu yhdyskuntateknistéd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueita
(ET). Kortteliin 21 on osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K-2).

N e o

\ ol

! 3 eso7t \, 2
e - paoss

e

sl

Kuva 4. Ote ajantasa-asemakaavasta ja suunnittelualueen rajaus.
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Nykytilanne

Suunnittelualue kasittda korttelin 21 aluetta lukuun ottamatta Iahinna puistoalueita, joiden lapi
virtaa Pajuluoma pohjoisen suuntaan. Korttelissa 21 sijaitsee vuonna 1925 rakennettu Pohjan
vanha koulu, joka on kunnostettu nuorisotaloksi. Alue on paaosin kaupungin omistuksessa. Kort-
telin 21 eteldosassa sijaitsee yksityisomistuksessa oleva omakotitalon pihapiiri. Suunnittelualue
sijoittuu Pohjan asuntoalueiden keskelle. Alue on kaukolampd-, vesijohto-, viemari- ja hulevesi-
verkoston piirissa.

Pajuluoman kunnostussuunnitelma

Seindjoen ratapihan laheisyydestd Pajuluoman alueelta on laadittu tutkimuksia maaperan pilaan-
tuneisuudesta useammassa eri vaiheessa. Viimeisimmat tutkimukset on tehty Vdyldviraston toi-
mesta vuosina 2020-2022. Pajuluoman sedimentin kunnostamisesta on tehty vesilain ja ymparis-
ténsuojelulain mukainen lupahakemus Lansi- ja Sisa-Suomen aluehallintovirastolle vuonna 2022
ja hakemusta on tdydennetty vuosina 2022-2023. Kunnostussuunnitelmassa on esitetty Paju-
luoman uoman osittaista siirtoa. Lansi- ja Sisa-Suomen aluehallintovirasto on 22.4.2024 myonta-
nyt Vaylavirastolle luvan Pajuluoman uoman kunnostamiselle.

Kulttuuriympaéristén ja luonnonympariston erityiset kohteet

e Seindjoen kaupungin yleiskaava-alueilta vuonna 2008 laaditun arkeologisen inventoinnin seka
Museoviraston muinaisjaannosrekisterin perusteella alueella ei ole todettu muinaisjaannoksia.

e Maakunnallisessa rakennusinventoinnissa (2016-2017) suunnittelualueelta mainitaan Pohjan
vanha koulu. Maakunnallisen uudemman rakennetun kulttuuriymparistdn inventoinnissa ja ar-
votuksessa (2021) seka maakuntakaavaluonnoksessa 2050 suunnittelualue ei sisally maakun-
nallisesti arvokkaisiin alueisiin.

e Alueelta vuonna 2021 laadittujen luontoselvitysten mukaan suunnittelualueella puiston reuna-
milla on tehty havaintoja uhanalaisista lajeista. Luontoselvitykset sisdltdvat salassa pidettavia
tietoja uhanalaisten lajien osalta, joten niita ei esiteta julkisessa aineistossa. Pajuluoman kun-
nostussuunnitelman yhteydessa on kesdlla 2023 tehty luontoselvitys, jonka mukaan uoman
ldheisyydesta ei tehty havaintoja uhanalaisista lajeista. Selvityksen perusteella alueella on
luonnontilaltaan eriasteisesti heikentyneita pienialaisia uhanalaisten luontotyyppien esiintymia.
Alueella esiintyy runsaasti vieraslajeja. Luontoselvityksissa esille tulleet asiat on huomioitu
kaavan valmistelussa.

MUUT ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET JA SUUNNITEL-
MAT

e Seindjoen yleiskaava 1994

e Seinadjoen yleiskaava-alueiden muinaisjaanndsinventointi, Mikroliitti Oy 2008

e Kyrdnjoen vesistdalueen tulvariskien hallintasuunnitelma vuosille 2022-2027, Kyrénjoen ve-
sistéalueen tulvaryhma, Etela-Pohjanmaan ELY-keskus, raportteja 49/2021

e Etela-Pohjanmaan maakunnallinen rakennusinventointi 2016-2017, Etela-Pohjanmaan liitto
2017, paivitetty 2019

e Etela-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriympéristé - ehdotukset maakunnallisesti arvokkaiksi
kohteiksi, Etela-Pohjanmaan liitto 2021

e Pohjan luontoselvitys, Seindjoen kaupunki, 2021

e Pajuluoma, Keskusta-Pohja, Seindjoen kaupunki 2021

e Pohjan lepakkoselvitys, Seindjoen kaupunki 2021

e Pajuluoma, Lisatutkimukset 2020 ja 2021, tutkimusraportti, Vaylavirasto, Ramboll Finland Oy

e Pajuluoma, Seindjoki, Vesilain ja ymparisténsuojelulain mukainen lupahakemus, Lansi- ja Sisa-
Suomen aluehallintovirasto, Ramboll Finland Oy 2022

e Pajuluoma, Seindjoki, Lupahakemuksen taydennykset 2022 ja 2023, Ramboll Finland Oy.

e Pajuluoman kunnostaminen, Seindjoki, Paatdés 22.4.2024, 45/2024, LSSA-V1/3011/2022,
Lansi- ja Sisa-Suomen aluehallintovirasto.
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VAIKUTUSALUE

Alustavasti asemakaavan vaikutusalueeseen kuuluu suunnittelualue [dhiympéaristdineen.

OSALLISET

Asukkaat ja maanomistajat

e Alueen ja lahialueen asukkaat, maanomistajat ja kiinteistbnomistajat
Seinajoen kaupunki

e Kaupunkiymparistén toimiala

e Rakennusvalvonta

e Yhdyskuntatekniikka

e Ymparisténsuojelu

e Puistotoimi

e Joukkoliikenne

e Kiinteist6- ja paikkatietopalvelut

e Toimitilat

Viranomaiset

e Etela-Pohjanmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus (ELY)

e Etela-Savon elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus (ELY)

e Etela-Pohjanmaan liitto

e Seinajoen museot

e Etela-Pohjanmaan pelastuslaitos-liikelaitos

e Lansi- ja Sisa-Suomen aluehallintovirasto

e Vaylavirasto

Yritykset ja yhteis6t

e Seindjoen Energia Oy

e Seindjoen Vesi

e Seiverkot Oy

e Cinia Oy

e Elisa Oyj

e Etela-Pohjanmaan luonnonsuojeluyhdistys

e Luonnonvarakeskus

e Muut mahdolliset yritykset ja yhteisot

Muut osalliset ja osalliseksi ilmoittautuvat

Kaavahankkeeseen osalliseksi voi lisaksi ilmoittautua sellainen, jonka katsotaan tayttavan MRL
62 §:n osallisen maaritelman. Sen mukaan osalliseksi katsotaan alueen maanomistajat ja ne, joi-
den asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viran-
omaiset ja yhteisott, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

OSALLISTUMISMENETTELY JA TIEDOTTAMINEN

Tiedottaminen

Kaavoituksen etenemisesta tiedotetaan kaupungin tiedotuslehdesséa Eparissa seka kaupungin net-
tisivulla www.seinajoki.fi/ilmoitustaulu. Kaavoituksen etenemista voi seurata asemakaavan verk-
kosivulla www.seinajoki.fi/ak06076.

Vireilletulo
Asemakaavan muutos on tullut vireille 1.12.2023.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tutustuttavissa koko kaavoitustyon ajan asemakaavan
verkkosivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on tiedotettu asemakaavan vireilletulon
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yhteydessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa palautetta kaavoittajalle ehdotus-
vaiheeseen saakka.

Luonnosvaihe

Kaavaluonnos asetetaan nahtaville vahintddn 14 pdivaksi. Nahtavilldolosta tiedotetaan julkisesti
kuulutuksella. Kaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot. Osallisilla on mahdollisuus antaa mielipi-
teita kirjallisesti, suullisesti tai sahkdpostin valityksella (MRL 62 § ja MRA 30 §).

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja siitd saadun palautteen jalkeen laaditaan kaavaehdotus, joka on virallisesti
nahtavilla (MRL 65 § ja MRA 27 §) 30 padivaa. Kaupunginhallitus paattaa kaavaehdotuksen asetta-
misesta nahtaville. Nahtavillapidosta tiedotetaan julkisesti kuulutuksella. Osalliset voivat tehda
kaavaehdotuksesta muistutuksia, jotka tulee toimittaa kirjallisina kuulutuksessa ilmoitettuun osoit-
teeseen maardaikaan mennessa. Muistutuksiin laaditaan vastineet ja perustelut kaavaselostukseen
ja paatoskasittelyyn. Niille muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, |dhetetdan
perustellut vastineet. Tarvittaessa jarjestetdan viranomaisneuvottelu (MRL 66 §).

Kaupunginhallitus paattaa huomautusten ja lausuntojen johdosta tarkistetun asemakaavaehdotuk-
sen asettamisesta nahtaville. Jos ehdotukseen tehdaan oleellisia muutoksia, ehdotus laitetaan kau-
punginhallituksen kasittelyn kautta uudelleen nahtaville (MRA 32 §).

Hyvéaksyminen

Virallisen nahtavilla olon jalkeen kaupunginhallitus esittda kaavamuutoksen kaupunginvaltuuston
hyvaksyttavaksi. Kaavamuutoksen hyvéksyy kaupunginvaltuusto. Valtuuston paatéksesta on mah-
dollista valittaa Vaasan hallinto-oikeuteen. Kaavan tultua lainvoimaiseksi kuulutetaan sen voi-
maantulosta kaupungin ilmoituslehdessa seka kaupungin internetsivuilla.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteisty0 jarjestetaan kayttamalla lausuntomenettelyd ja tarvittaessa erillisneuvottelu-
jen avulla.

SELVITETTAVAT VAIKUTUKSET JA VAIKUTUSTEN ARVI-
OINNIN MENETELMAT

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitet-
tdva suunnitelman toteuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset,
sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.

Vaikutusten arvioinnin pohjana kaytetaan tehtyja selvityksia ja asiantuntijoiden seka osallisiksi
maariteltyjen kannanottoja.
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9. KAAVOITUKSEN KULKU, ALUSTAVA AIKATAULU JA PAA-

TOKSENTEKO

Vuorovaikutuksen jarjestdaminen tapahtuu Seindjoen kaupungin toimesta. Kaavan laatiminen ta-

pahtuu konsulttitybna Ramboll Finland Oy:ssa.

Kaavoituksen vireilletulo, tiedottaminen, osallistumis- ja arviointisuunni-
telman nahtavilldolo

marras-joulukuussa
2023

Mielipiteen esittaminen kaavaa valmisteltaessa; Kaavaluonnoksen nah-
tavilla olo, osallisten mielipiteet, viranomaisten lausunnot / viranomais-
neuvottelu

alkuvuodesta 2024

Asemakaavaehdotus on 30 paivaa virallisesti nahtavilla;
Muistutukset ja lausunnot

syksylla 2024

Kaupunginvaltuusto hyvaksynee asemakaavan

loppuvuodesta 2024

10. YHTEYSTIEDOT

Seinajoen kaupunki Kaavoitusjohtaja Martti Norja
Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus puh. 040 774 8501

Kirkkokatu 6 fax: 06 416 2506

60100 SEINAJOKI sahkdposti: martti.norja@seinajoki.fi
Ramboll Finland Oy Projektipaallikké Paivi Marjenjarvi
Kauppatori 1-3 F puh. 050 328 7426

60100 SEINAJOKI sahkoéposti: paivi.marjenjarvi@ramboll.fi
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Seinajoki

Pohja, Pajuluoman puistoalueet ja kortteli 21 (osa)

Tayttamispvm

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

8,0171

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

13.9.2024

1.12.2023
06076

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

8,0171

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m* +/]
Yhteensa 8,0171 100,00 2443 0,03 0,0000 443
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa 0,4886 6,1 2443 0,50 0,4886 2443
C yhteensa
K yhteensa -0,3999 -2000
T yhteensa
V yhteensa 7,2999 91,1 -0,0020
R yhteensa
L yhteensa 0,2286 2,9 -0,0519
E yhteensa -0,0348
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0 0 0 0
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Alamerkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m* +/]

Yhteensa 8,0171 100,00 2443 0,03 0,0000 443

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa 0,4886 6,1 2443 0,50 0,4886 2443

Y-9 0,4886 100,0 2443 0,50 0,4886 2443

C yhteensa

K yhteensa -0,3999 -2000

K-2 -0,3999 -2000

T yhteensa

V yhteensa 7,2999 91,1 -0,0020

UL -0,1200

UP -0,4000

VP 0,2758 3,8 -6,5061

VP-7 2,3745 32,5 2,3745

VP-8 4,6496 63,7 4,6496

R yhteensa

L yhteensa 0,2286 2,9 -0,0519

Kadut 0,1830 80,1 -0,0519

Kev.liik.kadut 0,0456 19,9 0,0000

E yhteensa -0,0348

ET -0,0348

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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