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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Ranta-asemakaavaselostus koskee 4.9.2024 paivéttya asemakaavakarttaa. Ranta-asema-
kaava koskee yksityisten omistamia kiinteistoja 743-416-6-77, 743-416-6-78, 743-416-
6-89, 743-416-6-91 ja 743-416-6-92. Ranta-asemakaavalla muodostuvat korttelit 508-
511, seké niihin liittyvét vesi-, l&hivirkistys-, tie-, maa- ja metsatalousalueet.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavoitettava alue sijaitsee Kalajarven lansirannantien varressa olevien Sarkikujan ja
Kiiskikujan ympéristossa. Kyseessd on asemakaava-alueen lievealue. Kyseinen alue on
aikoinaan rajattu pois Hakkoomaden ranta-asemakaavasta, jonka Perdseingjoen kunnan-
valtuusto on hyvéksynyt 25.11.2004.Suunnittelualue on noin 7,4 ha. Alueen sijainti ja
viitteellinen rajaus on esitetty kuvassa 1.

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti.
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1.3 Yhteystiedot

Kaavan on laatinut Aluetaito Oy. YhteyshenkilGind Seindjoen kaupungista on toiminut
kaavasuunnittelija Eija Tuomaala.

Seingjoen kaupunki Y leiskaavapaallikko Jyrki Kuusinen
Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus Puhelin 044 754 1645
Kirkkokatu 6 Sahkaposti: jyrki.kuusinen@seinajoki.fi

60100 SEINAJOKI
Kaavasuunnittelija Eija Tuomaala
Puhelin 050 421 1320
Séhkoposti: eija.tuomaala@seinajoki.fi

Aluetaito Oy Arkkitehti SAFA Jorma Keskikiikonen
Asemakatu 1 Puhelin 040 556 0474
62100 Lapua Sahkoposti: jorma.keskikiikonen@aluetaito. fi

Rakennusinsindori AMK Anssi Kiviniemi
Puhelin 050-550 7199
Sahkadposti: anssi.kiviniemi@aluetaito.fi
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

LIITE 1 Seurantalomake

LIITE 2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

LIITE 3 Kalajarven Hakkooméen (Seingjoki), kaavamuutosalueen luontoarvoselvitys
2024, Pohjanlumme Ky

1.5 Muut kaavaa koskevat asiakirjat, selvitykset ja lahdemateriaali

Maakuntakaava
Y leiskaava

2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Ranta-asemakaavan laajennus tdydentda puuttuvan osan ymparill4 olevasta kaavoitetusta
alueesta. Ranta-asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa loma-asuntojen uudis- ja tay-
dennysrakentaminen alueelle. Samalla ma&ratddn alueen rakennusoikeudet viereisten
ranta-asemakaavojen mukaisesti.

7.2.2024 Kaupunkiymparistdlautakunta k&ynnisti asemakaavan. 15.2.2024 ranta-asema-
kaavan laajennus on tullut vireille.

Kaavaluonnos nahtavilla 20.11.-18.12.2024.
Kaavaehdotus nahtavilla xx.xx-xx.xx.2024.

Hyvéksyminen: Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan xx.xx.202x 8.

2.2 Ranta-asemakaava

Alueelle muodostuu 3 omarantaisten loma-asuntojen korttelialuetta (RA-1), 1 yhteisran-
taisten loma-asuntojen korttelialue (RA-2) ja Omarantaisten loma-asuntojen korttelialue
(RA-4), rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintddn 20 m2:n suuruisen saunarakennuk-
sen.

Léansirannantien ja kortteleiden véliin jad metsdinen alue, joka kaavoitetaan maa- ja met-
satalousalueeksi. Alueelle varataan rantaan lahivirkistysaluetta (VL), alue séilytetdan
luonnontilaisena ja toimii suojavythykkeend loma-asuntojen ja vesialueen valilla. Ne alu-
eet, jotka muodostetaan altaan pohjasta nostettavalla maa-aineksella, tulee maisemoida ja
istuttaa puu- ja pensasistutuksin. Metsédnhoidolliset toimenpiteet avohakkuita lukuun ot-
tamatta sallitaan.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava tulee voimaan, kun lainvoimainen hyvaksymispaatds kuulutetaan. Toteutta-
minen voidaan aloittaa tdman jalkeen.
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3 Lahtokohdat

3.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu Kalajarven itdpuolen ranta-alueelle, Kalajarven ja Lansirannan-
tien véliin. Kaavoitettava alue on suurelta osin metsaistd, mutta Sarkikujan ja Kiiskikujan
varrella on muutama loma-asunto.

Kuva 2 Suunnittelualue on esitetty punaisella piste katko viivalla.

\ TbelT . (i 3 A

kuva 2c Sarkikujan paésté nakyma jarvelle 2d Sarkikujan varressa oleva oja

Seinagjoki



kuva 2g Kiiskikujan mokkeja

kuva 2k Nakymia jarvelle

Sein

ajo

ki

kuva 21



9 (16)

3.2 Luonnonymparistd

Luonnonolot

Suunnittelualueella oleva metsé on nuorta tai vartunutta mantyvaltaista metséé. Alueella
on myos hieskoivua yleisesti ja alueella esiintyy pienid maarid myods kuusta, pihlajaa,
haapaa ja harmaaleppé&d. Lahopuita alueella on hyvin vahan. Kenttakerroksessa on
suopursua, puolukkaa, mustikkaa, variksenmarjaa ja kanervaa.

:

if
i
i
1
1

kuva 3. Alueella ei todettu rauhoitettuja kasveja, eik& merkittdvia maisema arvoja. Kuva Lansirannantielté

3.3 Rakennettu lahiymparisto

Yhdyskuntarakenne
Kalajarven pohjoispéassa sijaitsee Kalajarven matkailualue palveluineen. Lahimmaét
muut palvelut sijaitsevat Perdseingjoen keskustassa.

3.4 Liikenne ja tekninen huolto

Liikenne
Suunnittelualueen lansipuolella kulkee Lansirannantie. Lisdksi kaava-alueella on mo-
keille johtavat Sarkikuja ja kiiskikuja.

Kunnallistekniikka
Kiinteistot voidaan liittdd vesijohto- ja sahkOverkostoon.

3.5 Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisten omistuksessa.

Seinajoki
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4  Suunnittelutilanne

4.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvoston padtds valtakunnallisista alueidenk&yttotavoitteista tuli voimaan
1.4.2018.

Tavoitteet voidaan jakaa viiteen osakokonaisuuteen:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestavé litkkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma,

3. Terveellinen ja turvallinen ymparisto,

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto sek& luonnonvarat,
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto.

4.2 Maakuntakaava

Etela-Pohjanmaan maakuntakaava 2050 on hyvéksytty 16.9.2024.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osa laajaa matkailun ja virkistyksen kehittamis-
vyOhyketta (vihred viiva).

Matkailun ja virkistyksen kehittdmisvyohykkein& osoitetaan luontomatkailun ja virkis-
tyksen vetovoima-alueet. Alueisiin siséltyy mm. kansallispuistot, Unesco Global
Geopark -alueen kohteita sekd luonnonsuojelu- ja maisema-alueita, joista on mahdollista
kehittdd matkailu- ja virkistystoimintaa palvelevia laajoja kokonaisuuksia.

Aluetta tulee kehittadd valtakunnallisesti ja kansainvélisesti kiinnostavana luontomatkai-
lualueena. Suunniteltaessa ja kehittdessé matkailuun ja virkistykseen liittyvia toimintoja
tulee kiinnittdd huomiota alueen erityispiirteisiin ja hyodyntad sen elamyspotentiaalia.
Suunnittelussa, rakentamisessa ja muissa toimenpiteissa on huomioitava kulttuuriympé-
risté-, maisema- ja luontoarvot.

Suunnittelualueen lapi kulkee ohjeellinen ulkoilureitti (vihred pisteviiva).
Kehittdmisperiaatemerkinnélld osoitetaan olemassa olevia ja kehitettdvid maakunnalli-
sesti ja seudullisesti merkittavid ulkoilureitteja. Ohjeellisen ulkoilureitin merkinté ei ota
kantaa kulkutapaan, vaan suuri osa reiteista soveltuu kdvelyyn ja maastopyo6réilyyn ja osa
myds hiihtoon.

Alueen suunnittelussa on turvattava ulkoilureitin hyddyntaminen ja kehittdminen ylei-
seen virkistyskayttoon. Reitin tarkempi sijainti tulee suunnitella yhteistydsséa maanomis-
tajien ja viranomaistahojen kanssa.

Kuva 4 Ote E-P:n maakuntakaavasta 2050
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4.3 Osayleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Peréseingjoen keskustan oikeusvaikutteeton osayleis-
kaava, joka on hyvéksytty 21.6.1993. Yleiskaavassa suunnittelualueella on seuraavat
aluevaraukset: (M) Maa- ja metsétalousvaltainen alue, (RA-1) Loma-asuntoalue valj&én
loma-asuntojen rakentamiseen, seké (VL) Lahivirkistysalue.

RA2

Kuva 5. Ote osayleiskaavasta. Suunnittelualueen sijainti merkattu punaisella viivalla

4.4 Asemakaava
Suunnittelualueella ei ole asemakaavaa.
Rakennusjarjestys

Seingjoen kaupungin rakennusjarjestys. Hyvaksytty valtuuston kokouksessa 15.12.2008
Voimaantulo 19.1.2009

Pohjakartta
Kaupunkiympariston toimialan kiinteistd- ja paikkatietopalvelut yllapitdd pohjakartan

tietoaineistoa.
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5 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

5.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kyseinen alue on aikoinaan rajattu pois Hakkoomaen ranta-asemakaavasta, jonka Peré-
seindjoen kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 25.11.2004.

Ranta-asemakaavan laajennus tadydent&é puuttuvan osan ymparilla olevaa kaavoitettua
aluetta. Ranta-asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa loma-asuntojen uudis- ja tdyden-
nysrakentaminen alueella. Samalla méaaratédan alueen rakennusoikeudet viereisten ranta-
asemakaavojen periaatteiden mukaisesti.

5.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

7.2.2024 Kaupunkiymparistolautakunta k&ynnisti asemakaavan. 15.2.2024 ranta-asema-
kaavan laajennus on tullut vireille.

Ranta-asemakaavan laajennuksen laatiminen on annettu Aluetaito Oy:n tehtévéksi
27.11.2023.

5.3 Asemakaavan tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Kaupungin tavoitteena on mahdollistaa loma-asuntojen rakentaminen alueelle tasapuoli-
sella mitoituksella alueen muihin maanomistajiin nahden.

Maanomistajan asettamat tavoitteet

Maanomistajan tavoitteena on osoittaa alueelle loma-asuntotontteja ja sailyttaa pieni sau-
narakennus niemessa. Myos korttelin 508 jarven puoleiselle niemelle on aikoineen haettu
rakennuslupa pienelle saunarakennukselle. Rakentaminen keskeytyi ja nyt kaavalla hae-
taan mahdollisuutta uusia rakennuslupa ja saattaa rakennus valmiiksi. Ranta-asemakaa-
van muutoksella madritelladn rakennusoikeus samalle tasolle kuin viereisilla ranta-ase-
makaava alueilla.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavassa 2050 suunnittelualueen poikki on osoitettu ohjeel-
linen ulkoilureitti, jonka suunnittelumaarayksen mukaan: ”” Ohjeellisen ulkoilureitin mer-
kinta ei ota kantaa kulkutapaan, vaan suuri osa reiteista soveltuu kévelyyn ja maastopyo-
railyyn ja osa myos hiihtoon. Alueen suunnittelussa on turvattava ulkoilureitin hydynta-
minen ja kehittdminen yleiseen virkistyskayttoon. Reitin tarkempi sijainti tulee suunnitella
yhteistydssa maanomistajien ja viranomaista-hojen kanssa.”.

Osayleiskaavassa alueelle on varattu (M) Maa- ja metsatalousvaltainen alue, (RA-1)
Loma-asuntoalue valjdan loma-asuntojen rakentamiseen. (RA-2) yhteisrantaiseen valjaan
loma-asuntojen rakentamiseen. Se palvelee niemessé olevaa saunarakennuksen omista-
jaa. (VL) Lé&hivirkistysalue.

Alueella ei ole ennestdén asemakaavaa tai ranta-asemakaavaa. L&hiympadriston ranta-
asemakaavoissa on osoitettu loma-asuntojen (RA-1, RA-2) korttelialueita ja maa- ja met-
satalousalueita (M) sek& lahivirkistysalueita ja korttelikohtaisia rantapuistoja (VL) ja
(VP).
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5.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Alustava kaavaluonnos

Alueelta laadittiin lahtGtietojen sek& esitettyjen tavoitteiden perusteella kaavaluonnos.
Luonnoksessa alueelle on osoitettu loma-asuntojen korttelialueita (RA-1, RA-2 ja RA-4),
lahivirkistysaluetta (VL-7 ja VL-16) sekd maa- ja metsatalousaluetta (M-1) ja vesialuetta
(W).

Kuvat 6. ote kaavaluonnoksesta.
5.5 Osallistuminen ja yhteisty0
5.5.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja asukkaat sek& muut, joiden oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat my6s viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
kaavoitus kasittelee (MRL 62 8).

Osalliset ilmenevat liitteend olevasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

5.5.2 Vireilletulo

Seindjoen kaupunkiympdristolautakunta péatti kaynnistda kaavoituksen 7.2.2024 ja vi-
reilletulo on kuulutettu 15.2.2024.

5.5.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistumis- ja vuorovaikutustavat on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS asetettiin n&htdville kaupungin kotisivuille,
sekd kaupungin ilmoitustaululle 15.2.2024.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd kaavaluonnos
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavaluonnos nahtéville kaupungin koti-
sivuille, sek& kaupungin ilmoitustaululle

Seinagjoki
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Lausunnot:

5.5.4 Asemakaavaehdotus

Asemakaavaehdotus ja valmisteluaineisto tulevat kaupunginhallituksen paatoksell& nah-
taville, Kaupungin ilmoitustaululle, sek& kaupungin www-sivuille. Maankéaytto- ja raken-
nusasetuksen 278:n ja Maankaytto- ja rakennuslain 658:n mukaisesti 30 paivén ajaksi.

Lausunnot:

Muistutukset:

5.5.5 Viranomaisyhteistyo

Maankéytto- ja rakennusasetuksen (MRA) 35 § mukaan ranta-asemakaavan laatimisen
yhteydessa tulee jarjestdd MRA 26 8:ssd tarkoitettu viranomaisneuvottelu.

Viranomaisyhteisty6 hoidetaan lausuntomenettelylld ja kaavaneuvotteluin.

6 Asemakaavan kuvaus

6.1 Kaavan rakenne

Asemakaava-alueelle muodostuvat kortteli 18, 19, 25 ja 26, sekd maa- ja metséatalousalu-
etta (M) ja véhan vesialuetta (W) ja alueeseen liittyvat l&hivirkistys- ja katualueet.

6.1.1 Mitoitus

Suunnittelu-alueen pinta-ala on 7,38 ha, josta virkistysalueita on (VL-7/y, VL-16/yk) 0,70
ha, loma-asuntojen korttelialueita (RA-1, RA-2, RA-4) 1,69 ha, maa- ja metsatalousalu-
etta (M-1) 2,45 ha, vesialuetta (W) 2,03 ha ja yksityistiealueita 0,51 ha.

Loma-asuntojen korttelialue muodostaa rakennusoikeutta yhteensa 620 krsm2.

6.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavassa on yksi rakentamaton uusi tontti ja muilla tonteilla on olemassa olevia raken-
nuksia. Kaavalla on pyritty luomaan luonnonl&heinen metséinen mokkialue. Alue tulee
séilymaéan yleisilmeeltd&n nykyiselladn. Normaalia teiden ja rakennusten kuntoa luonnol-
lisesti parannetaan.

6.3 Kaavan vaikutukset
Kaavan vaikutuksia arvioidaan Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Vai-

kutusten arvioinnin kohteet perustuvat maankaytto- ja rakennuslakiin (MRL 9 8§ ja MRA
18).
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6.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Yhdyskuntarakenne

Alue on péé&osin jo rakennettu, sallittu lisdrakentaminen tukeutuu toteutuessaan lahiym-
pariston loma-asuntojen maankéaytélliseen tasavertaisuuteen mm. rakennusoikeuden
osalta . Suunnittelualue sijaitsee yhdyskuntarakenteen kannalta edullisesti.

Palvelut
Alue tukeutuu Perdseingjoen taajaman julkisiin ja kaupallisiin palveluihin sek& Kalajar-
ven matkailualueen palveluihin.

Liikenne
Liikenne pysyy suht ennallaan, koska tontit ovat jo kaytossa, liikenne lisaantyy maltilli-
sesti.

Tekninen huolto
Alue on vesijohto- ja sahkdverkoston piirissd. Jatevedet kasitelldan kiinteistokohtaisesti
kaupungin ympéristonsuojelumééraysten mukaisesti.

6.3.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kalajarven Hakkooméen (Seindjoki) kaavamuutosalueen luontoarvoselvitys (Poh-
janlumme OY 4.7.2024). Alla esitetty osia selvityksesta

Luontotyyppien uhanalaisluokituksessa (Raunio ym. 2008) selvitysalue kuuluu Etela-
Suomen osaalueeseen. Kasvillisuus-/luontotyyppiselvityksessa alueelta ei 16ytynyt val-
takunnallisesti uhanalaisia tai silmallapidettavia lajeja, alueellisesti uhanalaisia lajeja,
rauhoitettuja lajeja, luontodirektiivin liitteessa IV mainittuja kasvilajeja tai kansainvali-
sen suojelun vastuulajeja.

Uhanalaisarvioinnin perusteella selvitysalueen merkittdvimmat lintulajit ovat Suomessa
erittdin uhanalaiseksi lajiksi (EN) luokiteltu hdmétiainen ja vaarantuneeksi (VU) luoki-
teltu toyhtdtiainen. Molemmat lajit ovat kolopesijoitd. Pesimiseen sopivien kolopuiden
puuttuessa lajien pesiminen selvitysalueella vaikutti epatodennakoiseltad. Soveliaampaa
pesimaymparistda saattaisi olla tarjolla esimerkiksi selvitysalueen lansipuolella sijaitse-
valla laajemmalla metsdalueella.

Selvitysalueella ei ole erityista merkitysta lintujen muutonaikaisena levahdys- tai ruo-
kailualueena.

Selvitysalueen laheisyydessa oli yksi Kalajarven matala ja runsaskasvustoinen ranta-
alue, jossa kutevia sammakoita oli paljon. Viitasammakoiden lisaksi alueella oli ddnessé
myos ruskosammakoita seké rupikonnia. Kutualue sijaitsee selvitysalueen etelépuolella
rajoittuen pohjoisreunastaan kiinteistojen 743-416-6-91 ja 743-416-6-92 etelérajoihin
(kuvat 1 ja 5). Sammakoiden yksilomaaraa ei tarkemmin selvitetty, silla alueella liikku-
minen ei ollut mahdollista sammakoita pelottamatta.

Selvitysalueelta ei 16ydetty merkkeja liito-oravan esiintymisesta, eika lajista ole l&hialu-
eilta 2000-luvulta ilmoitettuja havaintoja mydsk&an Suomen Lajitietokeskuksen Laji.fi-
tietokannassa.

Pohjanlepakko on elinympaéristovaatimuksiltaan varsin vaatimaton, ja todennakaoisin
alueella esiintyvé lepakkolaji. Saalistavia yksiloita 16ytyy metséisiltd seuduilta mm.
metséautoteiden varsilta sekd hakkuuaukioiden ja vesistojen liepeiltd. Muita mahdollisia
metsdymparistossa eldvia Suomessa saannollisesti tavattavia lepakkolajeja ovat
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viiksisiippa seka isoviiksisiippa. Lepakoiden esiintymisen edellytyksen& on, etta riitta-
van lahelt4 saalistusalueita 10ytyy sopivia paivépiiloja (esim. rakennukset, sillat, laiturit,
kolopuut tai puupinot). Selvitysalueen metsdiset osat ovat varsin tihedpuustoisia, joten
lepakoiden potentiaaliset saalistusalueet sijaitsevat avoimemmilla alueilla joko Kalajar-
ven rantojen tuntumassa tai selvitysalueen ulkopuolella.

Kalajarven rannoilla sijaitsevissa rakennuksissa ja niiden liepeill& olevissa muissa ra-
kennelmissa on todennakaisesti tarjolla paivapiiloja lepakoille. Selvitysalueella luontai-
sia paivapiiloja on niukasti, joten lepakoiden voidaan tdssé tapauksessa arvioida hyoty-
van ihmisen toiminnasta.

Luontoselvitys on liitteend, jossa on esitetty valokuvia, karttoja ja l6ydettyja lintulajeja
lukumadrineen.

Luonnonolot
Kaava ei heikennd luontoarvoja vaan lepakoiden osalta voi jopa parantaa elinoloja.

Maisema

Maisema séilyy padosin nykyisellddn, ainoastaan kaava sallii yhden rakennuspaikan li-
sdyksen ja sekin sijaitsee n. 40 m:n padssa rannasta RA-2 korttelissa. Nakymat ovat
mitd kauneinta suomalaista jarvimaisemaa.

Pohjavesialueet
Alue tai sen l&hiymparisto ei kuulu pohjaveden ottoalueeseen.

6.4 Kaava-merkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaréykset on osoitettu kaavakartassa.

6.5 Nimisto

Nimist0 sdilyy ennallaan.

7 Asemakaavan toteutus

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaava tulee voimaan, kun lainvoimainen hyvaksymispaatds kuulutetaan. Toteutta-
minen voidaan aloittaa tdman jalkeen. Kohta 2.3
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