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1. RAKENTAMISTAPAOHJEIDEN NOUDATTAMISEN VALVONTA

Rakentamistapaohjeiden noudattamista valvoo Seindjoen kaupungin rakennus-
valvonta.

2. ALUE
Esitetyt rakennustapaohjeet koskevat koko aluetta.

2.1 Yleiset suunnitteluperiaatteet

Rakennusten suunnittelijoiden on esiteltdvd ennakkoon ensimmadiset luonnokset
ja selvitettava rakentamistapaohjeiden noudattamistavat Seindjoen kaupungin
rakennusvalvontaviranomaisille.

Katualueiden suunnitelmien rakentamistapaohjeissa médriteltyjen ominaisuuk-
sien toteutumisesta vastaavat Seindjoen kaupungin ao. viranomaiset.

Viherrakentamisen rakentamistapaohjeissa madriteltyjen ominaisuuksien toteutu-

mista valvoo Seindjoen kaupunki. Vinertydsuunnitelmat / pihasuunnitelmat on esi-
teltdvd Seindjoen kaupungin rakennustarkastajalle luonnosvaiheessa.

Rakentamistapaohjeiden rakennusten havainnekuvat ovat suuntaa-antavia
2.1.1 Suunnitteluyhteisty6
Suunnittelijoiden on otettava huomioon viereisten rakennusten suunnitelmat ja

esitett@va ne riittdvassa laajuudessa, jotta sopivuus korttelin yhtendisyyteen voi-
daan arvioida.




3.

3.1.

3.1.1.

RAKENNUKSET

Alue A Alue B Alue C

Alueiulkisivu

Julkisivut yleisté

Julkisivumateriaalit

Puupinnat: Rakennusten ensisijainen julkisivuvernouksen materiaali on hoylatty tai
hienosahattu lauta. Listat ovat hoylattyja. Pintakdasittely on maalaus tai kuultokd-
sittely. Suosituksena pystysuuntainen rimalautaverhous.

Ulkoseinien verhouksessa kdytetddn paksuudeltaan vahintddn 25 mm:n lautaa.
Rapatut pinnat: Slammaus tai kuultorappaus (yksikerrosrappaus, jonka tarkoitus
on jaftéa rappausalustan rakenne kevyesti ndkyviin)

Rappaus voi olla my&s siled hiertorappaus, jolloin rappausalustana voidaan kéyt-
tad muitakin, kuin muurattuja rakenteita. Muut rappauskdsittelymenetelmét on
erikseen hyvdaksytett@va rakennusvalvonnassa.

Muuratut pinnat: Punainen tai ruukunpunainen poltettu savitiili.

Levyverhoukset:
Voidaan kayttad vahdisissé maarin. Julkisivujen levyverhoilluissa osissa kdytetddan
|Gpivarjattyd kuitusementtilevyd tai vastaavaa muuta tuotetta.

Pintakdsittelyt:
Rapafttujen pintojen maalaus kalkkimaalilla, kalkkisementtimaalilla tai silikaatti-
maalilla silloin, kun ei k&ytetd varillistd rappauslaastia.




3.1.2

3.2.

3.2.1.

3.2.2.

Ulkopuoliset terdsrakenteet:
- pilarit pyéreitd, sinkittyja terdspilareita tai i-profiilipilareita
- palkit sinkittyj& i-palkkeja

Raystadt ja vedenpoistojarjestelmat

Rakennusryhmiksi hahmottuvissa alueen osissa, on kaikissa rakennuksissa toteutet-
tava yhtendista raystastyypistod. Raystadt toteutetaan rakenteellisesti siroina. La-
pekattoisten rakennusten ja rakennusten osien raystdiden ulkonema alueella voi
vaihdella 250 ja 500mm:n vdalilld. Asuinkerrostaloissa (A) kadun puolella sallittu
raystéan pituus on enint. 250mm. Raystadn pituusrajoitus ei koske tapauksia, joissa
katon lape jatkuu katoksena.

Vesikourut ja sydksytorvet ovat pyoreitd tai suorakulmaisia. Suorakaiteen muotoi-
sia, kulmistaan pyoristettyjd, jaykistavalla pitkittdispoimutuksella varustettuja syok-
sytorvia ei sallita. (ks. lite 2)

Asuinkerrostalot A

Sijoittuminen rakennusaloille

(Rakennusyyppi 2, Liite 4)

Kerrostalot muodostavat ulkosivuiltaan selkedlinjaisia, korttelimaisia kokonaisuuk-
sia, joilla on yhtendinen piha-alue. Rakennukset sijoittuvat rakennusaloille siten,
ettd kokonaisuuden ulkopinnat sidotaan kiinni rakennusalojen madarattyihin reu-
noihin.

Massoitteluperiaatteet

Rakennukset muodostavat selkeitd pihapiirejd, joiden suojaisuutta vahvistetaan
kylmilla varastoilla ja katoksilla. Muodoltaan ja suhteiltaan niiden pitdd noudattaa
vanhan rakennusperinndn henked. Uusvanhaa (esim. ikkunoiden pd&dlle limat-
tuja valejakojpuita) muotoilua pitdd valttad. Korttelipihoista on tehtévé eriluon-
teisilla vareilld ja materiaaleilla sekd kasvillisuudella.




3.2.3.

3.2.4.

3.3.

3.3.1.

3.3.2.

Rakennusten maksimirunkosyvyys on 14 m.

Kattomuodot ja kallistussuunnat

Kerrostalojen kattomuoto on harjakatto. Kattokaltevuus n. 35° + 2°. Kattojen kal-
tevuudet toteutetaan vierekkdin olevissa, oman kokonaisuutensa muodostavissa
rakennusryhmiss@ yhtendisind. Erkkerit, selvasti erilliset massan osat ja parvekkeet
katetaan vastalappeella, tasakatolla tai loivalla lapekatolla (enint. 1/50). Mah-
dolliset sisédnvedetyt parvekkeet voidaan toteuttaa rakennuksen padkaton alle.
Katemateriaalina fulee kéyttdd tummanharmaata konesaumattua peltid fai

tummanharmaata kattotiiltd.

Julkisivumateriaalit

Padasiallisena julkisivumateriaalina fulee kayttdd puuverhousta, rappausta,
slammausta tai puhtaaksimuurattua ftiiltd. Kadunpuoleisten julkisivujen tulee olla
paikalla tehtyja. Nakyvid elementtisaumoja ei sallita. Julkisivuverhoilun on jatkut-
tava yhtendisend raystédseen saakka myos rakennusten péadadyissd. Kadunpuo-
leiset parvekkeet tulee lasittaa.

Rivi- ja pienkerrostalojen korttelialue B ja C

Sijoittuminen rakennusaloille

Rivi- ja pienkerrostalot muodostavat pareittain rajattuja yhteisid suojaisia piha-alu-
eita. Rakennukset sijoittuvat rakennusaloille siten, ettd niiden muodostaman ko-
konaisuuden ulkorajat sidotaan kiinni rakennusalojen madarattyihin reunoihin.

Massoitteluperiaatteet

Rakennusten suunnittelussa on pyrittdvd pienimittakaavaista ympdristéraken-
netta tukevaan massoitteluun. Pihatilat rajataan kylmillé varastoilla ja katoksilla.
Rivi- ja pienkerrostalojen maksimirunkosyvyys on 10 m.

Alue A

Alue B




3.3.3.

3.3.4.

3.3.5.

3.3.6.

Kattomuodot ja kallistussuunnat

Rivi- ja pienkerrostalojen ensisijainen kattomuoto on harjakatto. Kattokaltevuus
35°- 40° (Liite 1 kuvat 2 ja 3). Kattojen kaltevuudet toteutetaan vierekkdin olevissa,
oman kokonaisuutensa muodostavissa rakennusryhmissd yhtendisind.
Katemateriaalina fulee kayttdd tummanharmaata konesaumattua peltid (tai ul-
kon&oéltaddn vastaavaa tuotetta) tai tummanharmaata kattotiilta.

Ullakkorakentaminen

Asemakaava sallii alapuolella sijaitsevan asunnon padkayttétarkoituksen mukais-
ten tilojen rakentamisen 1- ja 2-kerroksisten rivi- ja pienkerrostalojen ullakoille. Ul-
lakkokerrosten rakentamiseen on varauduttava véhintédn 500 mm tavan-
omaista suuremmalla julkisivun korkeudella (ks. lite 1, kuvat 2 ja 3).

Kattoikkunat ja aurinkopaneelit

Rivi- ja pienkerrostalojen kayttdullakoille sijoittuvat asuintilat voidaan varustaa kat-
toikkunoin. Kattoikkunoiden tulee olla lappeen myotaisid.

Rakennusten katoille saa asentaa aurinkopaneeleja. Asennus katon myotdisesti.
Kaytettavien paneelien tulee olla mattapintaisia. (ks. lite 1)

Julkisivumateriaalit

Padasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttdd peittomaalattua tai kuultokd&si-
teltyd puuta. Julkisivuverhoilun on jatkuttava katkaisemattomana raystééseen
saakka iiman yl@pohjan kohdalle sijoittuvaa vdlilistaa.

VdérisGvyt ovat murrettuja ja maanldheisid.

Alue C




4.1.

4.1.1.

4.2.

4.3.

4.3.2.

LIKENNEVAYLAT JA AUTOSAILYTYS
Alueen sisdiset ajovaylat
Kadun pinnoitteet

Alueen sisGiselle ajoneuvoliikenteelle (autot ja polkupyorat) varattujen vaylien
pddasiallisena pinnoitteena kaytetddn asfalttia. Mahdollisten ajohidasteiden
kohdalla kaytetdé&n ladottua luonnonkivi- tai betonikivipinnoitetta. Jalankululle ja
kevyelle likenteelle varatut kadun osat erotetaan ajoneuvoille varatuista alueista
ladotuilla betonikiviraidoilla tai tehd&dn kokonaan ladotuilla pinnoitteilla.

Kadun topografia

Ajoneuvoliikenteelle ja jalankululle varatut osat erotetaan toisistaan vahint&dn
100 mm:n tasoerolla. Tasoeron raja tehd&dn viistetyllé reunakivelld. Tonttilittymien
kohdissa katualueen ja tonttilittyman rajakohtaan asennetaan viistetty reunakivi,
jonka korkeus katupinnasta on min. 50 mm.

Kevyen likenteen vaylat

Alueen sisdisten kevyen likenteen vaylien pinnoitteena kéaytetddn viheralueilla
vaaleaa kivituhkaa ja autolikenteen vaylien reunoille sijoittuvilla vaylilla asfalttia.
Mahdolliset ajohidasteet toteutetaan ladotuilla pinnoitteilla (betonikivi tai luon-
nonkivi). Vayl&t, joilta tfonteille ajo on sallittu, voidaan my&s asfaltoida.

Autopaikoitus

Paikoitusalueet

Paikoitusalueet rajataan ympdristéstddn pensasaidoin. Paikoitusalueen pinnoi-
tettu alue rajataan ympdaroivisté& nurmi- tai muista pihojen pinnoitteista vahintaan
100 mm korkealla reunakivelld. Paikoitusalueet pinnoitetaan nurmikivellé.



4.3.3.

4.3.4

5.1.

5.2.

5.3.

7

Paikoitusalueiden korkeusasema tulee olla 0,5 meftrid alempana kuin viereisten
asuinrakennusten ensimmdaisen kerroksen latftiataso.

Auto- ja polkupydrdkatokset

Katokset on sovitettava materiaaleilfaan, vareiltddn ja muodoiltaan yhtendiseksi
kokonaisuudeksi viereisten rakennusten kanssa. Katokset pyritddn integroimaan
varastorakennuksiin ja muihin rakennuksiin pihoja rajaavin aidoin.

Varastorakennukset.

Varastorakennukset on sovitettava materiaaleiltaan, vareiltddn ja muodoiltaan
yhtendiseksi kokonaisuudeksi viereisten rakennusten kanssa. Varastorakennukset
pyrit&dan infegroimaan kortteleiden muihin rakennuksiin.

PIHAT JA PUUTARHAT

Pihojen pinnoitteet
Yhteisten ulko-oleskeluun tarkoitettujen piha-alueiden pinnoitteena kdytetddn
pddosin vaaleaa kivituhkaa. Asuntojen ja porrashuoneiden sisddnkayntialueet
pd&dllystetddan ladotuilla betoni tai luonnonkivipinnoitteilla. Samoin on suositelta-
vaa kayttéd ladottuja pinnoitteita tomutustelineiden ja pyykinkuivaustelineiden
alla sekd jate- ja ulkoiluv@linevarastojen sisdankayntien yhteydessa.

Pihapinnoitteitten rajaukset

Pihapinnoitteet erotetaan nurmialueista reunatuin. Reunatukina kdytetddn beto-
nisia tai luonnonkivisié reunakivid.

Asuntopihojen rajaukset



5.4.

6.1.

6.2.

7.1.

7.1.1.

Asuntopihat rajataan toisistaan ja ympdaristéstddn muurein, aidoin ja / tai pensas-
aidoin. Pensasaitojen kasvilgjikkeina on suositeltavaa kayttad leikkaamista kesta-
vié pensaita.

Aidat ja muurit

Aidat litetdan mahdollisuuksien mukaan muihin kohteen rakenteisiin kuten katok-
siin ja varastorakennuksiin sekd asuinrakennuksiin siten, ettd kokonaisuudesta fu-
lee pintarakenteiltaan ja vareilt&dan yhtendinen. Suositeltavaa on suunnitella ko-
konaisuus siten, ettd aidat ja muurit foimivat em. rakennusten ja rakenteiden jul-
kisivujen jatkeina.

KASVILLISUUS
Sdilytettavat puut

Ennen kunkin rakennuskohteen suunnittelun aloittamista on tonfilla suoritettava
tonttikatselmus, jonka yhteydessd madritelladn sdilytettaviksi kelpaavat puut mi-
kali niitd tontilla on.

Istutettavat puut

Istutettavien puiden rungon halkaisija Tm:n korkeudella on oltava vahintééan 30
mm. Puulagjeiksi suositellaan hedelmdpuita ja pienikasvuisia puita. Puisto- ja piha-
alueiden kasvuston lgjivalikoima madaritelldan piha- ja istutussuunnitelmissa. Jokai-
sen erillisen rakennushankkeen suunnittelun yhteydessé on tehtdvd piha- ja viher-
suunnitelma.

VALAISTUS
Valaisintyypit

Katuvalaisimet

Katuvalaisimet ovat pylvasvalaisimia, kunnan kdyttédmistd malleista. Pylvédiden
korkeus 4-5m. Katuvarsilla, joissa valaisimet sijoittuvat samaan linjaan kuin




8.1.

8.2.

8.3.

9

istutettavat puurivit, kaytetddn vaakasuoralla yldorrella varustettua valaisintyyp-
pid. Eri valaisintyyppien tulee olla saman tuotteen versioita tai vahintéd&n muotoi-
lulfaan saman luonteisia. Valaisimissa kaytettavien lamppujen tulee olla monime-
tallilamppuja ja valon varin mahdollisimman Ighelld luonnon valoa.

Kevyen likenteen valaisimet

Kevytlikennevaylien valaisimet ovat pylvasvalaisimia. Pylvdiden korkeus 3-4m.
Ajohidasteiden kohdalla on kiinnitettdva erityistd huomiota valaistustason riitta-
vyyteen.

JATEHUOLTO
Alueen jagtehuollon periaate

Alueen j&tehuolto toteutetaan tonttikohtaisesti. Jatteet erotellaan jatehuoltolain
ja paikallisen jGtehuoltoyhtidn ohjeiden mukaisesti. Jatekatos sijoitetaan yleensa
autopaikoitusalueen yhteyteen.

Jatekatokset

Tonteille rakennetaan jatekatokset, joihin sijoitetaan jatehuoltolain tai jGtehuol-
toyhtidon ohjeiden mukaiset jGteastiat seka- ja biojatteelle sek& kierrGtettaville jai-
teille. (ks. lite 3)

Jatekatoksen minimietdisyys asuinfilojen ikkunoista on 8 metrid.

Katokset noudattavat materiaalien ja varitysten yhtendista linjoa autokatosten
ja varastojen kanssa.

Jatehuolto voidaan jarjest&d myds uppokerdysjariestelmailld.

Tonfttijako

Tonttijako tulee laatia siten, ettd asemakaavan mukaiset velvoiteautopaikat si-
joittuvat tonteille luontevasti (liite 5).
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9. VARIMALLIT

Rappausten varikartta

Tillimuurausten vdrikartta

Puuverhousten varikartta

Keittomaalien varikartta

Varit ovat suuntaa antavia ja ne ovat saattaneet muuttua tulostuksessa.

Tampereella 08.05.2023

Juha Luoma arkkitehti SAFA



10.1

LITE 1
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KUVA 5

KUVA 6

10.2

LITE 2



MASSOJEN KULMAT VOIDAAN TOTEUTTAA AVOI-
MINA JA NIIHIN VOIDAAN SIJOITTAA IKKUNOITA JA
OVIA

ULKOJULKISIVUJEN MAHDOLLISET PARVEKKEET SI-
SAANVEDETTYJA. JULKISIVU MUODOSTAA YHTE-
NAISEN RAJAAVAN PINNAN

10.3

LITE 3
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10.4

LITE 4



10.5.

OHJEELLINEN TONTTIJAKO

LITE 5



