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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan selostus koskee 24.9.2024 paivattya kaavaehdotusta, jota on tarkistettu vahaisilta
osin kaupunginhallituksen kasittelyyn 2.12.2024.

Kunta:
Kaavan nimi:

Kaavasuunnittelusta vastaa:

Kaavoituksesta vastaa:

Kaavan kdynnistys:
Kaavan vireilletulo:

Kaava hyvaksytty:

Asemakaavan muutos koskee:
Seindjoen kaupungin 4. kaupunginosan, Kiviston korttelia 124 ja 126 (osa) seka niihin liittyvia

katualueita.

Seinajoki

Kivistd, kortteli 126 (osa) / S-market, asemakaavan muutos

Ramboll Finland Oy
Kiviharjunlenkki 1A, 90220 Oulu
Merja Isteri, arkkitehti SAFA, YKS 285

Seinajoen kaupunki

Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
Kaavoitusjohtaja Martti Norja

puh. 040 774 8501

sahkoposti: etunimi.sukunimi@seinajoki.fi

Yleiskaavapaallikkd Jyrki Kuusinen
puh. 044 754 1645
sahkoéposti: etunimi.sukunimi@seinajoki.fi

Kaupunkiymparistélautakunnan paatés 21.6.2023.

Asemakaavan muutos on tullut vireille 18.10.2023.

Kaupunginhallitus 2.12.2024

Kaupunginvaltuusto 9.12.2024

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Seindjoen kaupungin 4. kaupunginosan, Kivistdn, korttelin 126 osa ja siihen liittyvat katualueet.
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Seindjoen Kivistdn kaupunginosassa, Kivistontien ja Ruukintien
lounaiskulmauksessa. Suunnittelualueen pohjoisosassa toimii vuonna 2004 valmistunut S-
market ja Ruukintien varrelle sijoittuu kaksi tyhjillaégn olevaa omakotitalon pihapihapiiria. S-
marketin nykyisen tontin etelarajalla oleva Jalavakuja toimii S-marketin huoltotiena.
Suunnittelualueeseen kuuluu myds osa Tammikujaa. Muu osa suunnittelualueesta on
rakentamatonta metsaa ja vesaikkoa.

Lahiymparisto:

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee Kivistdon koulu (alakoulu) ja Seindjoen yhteiskoulu
(ylakoulu) seka liikuntahalli (Sykehalli). Suunnittelualueen etela- ja itapuolella Tammikujan
varrella on asutusta. Tammikujan paassa toimii ikdihmisten ymparivuorokautista
palveluasumista tarjoava Kivipuro Oy (Tammikoti, Kuusikoti, kotihoitoyksikkd seka
valmistuskeittio). Tammi- ja Kuusikodeissa asuu yhteensa sata vanhusta, ja palveluita tuottaa vyli
70 tydntekijaa kolmessa eri vuorossa.

Kaava-alueen laajuus on noin 1,95 hehtaaria.
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Kuva 1:  Suunnittelualueen rajaus (punainen viiva).
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1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1.3.1 Kaavaselostuksen osana

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 13.10.2023
Liite 2. Asemakaavan seurantalomake

Liite 3. Luonnosvaiheen palaute ja vastineet, 13.9.2024
Liite 4. Ehdotusvaiheen palaute ja vastineet, 25.11.2024

1.3.2 Erilliset asiakirjat, suunnitelmat ja selvitykset

e Asemakaavakartta merkintéjen selityksineen 1: 2000, 13.9.2024

e Luontoselvitys Kivistd, 2023

e Kivistdon asemakaava, Liikenneselvitys, Ramboll Finland Oy, 2024

e Kivistdbn asemakaava S-market, Hulevesiselostus, Ramboll Finland Oy, 2024

e Kivistdn asemakaava, Kaupallisten vaikutusten arviointi, Ramboll Finland Oy, 12.1.2024

TIIVISTELMA / YHTEENVETO

Kaupunkiymparistélautakunta on kaynnistanyt Kivistdn S-marketin asemakaavan 21.6.2023 § 81.
Asemakaava on kuulutettu vireille OAS:n nahtaville asettamisen yhteydessa 18.10.2023.

Etela-Pohjanmaan Osuuskauppa aikoo rakentaa nykyisen Kivistdn S-marketin paikalle ja sen
etelapuolelle nykyista laajemman liikerakennuksen, johon tulee paivittaistavarakaupan
lisdksi myds mm. ravintolatilaa. Etela-Pohjanmaan Osuuskauppa on ostanut kaupan
laajentamista varten viereiset tontit; yhden toteutumattoman rivitalotontin (AR-4) seka
kaksi nykyisin tyhjilldan olevaa AL-2 tonttia rakennuksineen.

Kaavatyon tavoitteena on laatia asemakaavan muutos, joka mahdollistaa suunnittelualueelle
nykyista laajemman liikerakennuksen liikenteelliset ja taajamakuvalliset tekijat huomioon
ottaen. Seinajoen kaupungin ja Etela-Pohjanmaan Osuuskaupan valilld laaditaan ennen
kaavan hyvaksymistd maankaytto- ja rakennuslain 91a-b pykalan mukainen
maankayttésopimus.

Laaditulla asemakaavalla korttelien 124 ja 126 (osa) asemakaavaa muutetaan niin, etta alueelle
voidaan rakentaa enintdan 4500 k-m?2:n laajuinen vahittdiskaupan suuryksikkd oheistiloineen.
Alueella sallitaan vahaisessa maarin myods kahvila- ja ravintolapalveluita (500 k-m?) seka sellaisia
palveluita, jotka eivat kilpaile keskustapalvelujen kanssa (500 k-m?2). Alueelle sijoittunee mm.
autopesukatu. Asemakaava mahdollistaa polttoaineen jakeluaseman sailymisen alueella.

Tammikujan katualuetta laajennetaan S-marketin suuntaan niin, ettd sen varrelle voidaan
toteuttaa jalankulun ja pyordilyn vayla. Vastaavasti Ruukintien katualuetta on tarkistettu
vahaiselta osin niin ettd olemassa oleva linja-autopysakki sijoittuu katualueelle.

Kaavamuutoksen myo6ta alueelta poistuu 3 rakentamatonta asuinrivitalon (AR-4) rakennuspaikkaa
seka kaksi asuin-, liike- ja toimistorakennusten rakennuspaikkaa (AL-2). AL-2 rakennuspaikoilla
olevat rakennukset tullaan purkamaan S-marketin laajennuksen ja laajentuvien pihajarjestelyiden
myota. Jalavakujan katualue ja Jalavakujan kevyen liikenteen katu poistuvat kaavamuutoksessa
ja ne liitetddn muodostettavaan liiketonttiin.

Asemakaava-alueen etelapuolella olevan rivitaloasutuksen viihtyisyyden sailyttamiseksi kaavan
eteldrajalle on osoitettu 9-6 metrin levyinen istutusalue. Kaavassa on myds maaratty umpinaisen
nakdsuoja-aidan rakentamisesta istutusalueen ja kaupan toimintojen valiin, jotta kaupan
toimintaympadristd ei ndy eikd vaikuta suoraan rivitaloasutuksen oleskelupihoille.
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3. LAHTOKOHDAT

Suunnittelualue sijoittuu yhdyskuntarakenteessa keskustan reunavydhykkeelle seka intensiiviselle
joukkoliikennevyéhykkeelle.

Suunnittelualueella sijaitsee S-market seka kaksi nykyisin tyhjilldan olevaa entista asuinpihapiiria.
Nykyinen 2000 k-m2:n laajuinen S-market on valmistunut vuonna 2004. Kaupan piha-alueella on
pysakointipaikkojen lisaksi myos polttoaineen jakelupiste ja ekopiste. Ruukintien varressa olevat
kaksi omakotitaloa ovat 1950-luvuilta. Omakotitaloihin on rakennettu laajennuksia vuosien
varrella ja ne ovat nykyisin tyhjillaan.
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Kuva 2: Rakennukset suunnittelualueella ja sen ympdristéssd. [ Suunnittelualue

Rakennukset

[ Asuinrakennus

I Liike- tai julkinen rakennus
I Muu rakennus
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Kuva 3: Ilmakuva suunnitt/alueel/e eteldsts.
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Kuva 4: Suunnittelualueen sijainti (punaisen ympyrd) suhteessa

yhdyskuntarakenteen vybhykkeisiin (IGhde: Suomen
Ympéristékeskus, yhdyskuntarakenteen vybhykkeet).
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3.1.1 Liikenne

Suunnittelualue sijoittuu nakyvalle ja hyvin saavutettavalle paikalle kahden vilkkaan padkadun,
Ruukintien ja Kivistontien risteykseen. Suunnittelualueen itdpuolella oleva Ruukintien on tarkea ja
keskeinen sisaantulokatu Seinajoen keskustaan. Kivistonkadun liikennemaarat ovat nykyisin noin
9000-10 000 ajoneuvoa vuorokaudessa ja ennuste on noin 13 000 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Suunnittelualueeseen kuuluu Jalavakujan katualue, joka toimii nykyisin padosin S-marketin
huoltopihana. Suunnittelualueeseen kuuluu myds osa Tammikujaa, joka on voimassa olevassa
asemakaavassa osoitettu hidaskaduksi Jalavakujan risteysalueesta eteldan pain.

Suunnittelualueen saavutettavuus on erinomainen kestavan liikkumisen kannalta (jalankulku ja
pyoraily). Suunnittelualue on saavutettavissa kavellen 15 minuutissa 7 000 asukkaan taholta ja
pyoraillen yli 30 000 asukkaan taholta. Suunnittelualue on hyvin saavutettavissa myds
joukkoliikenteelld. Alueen tuntumassa kulkee kolme paikallisliikenteen reittid ja pysakit ovat
suunnittelualueen vieressa.

Saavutettavuus (@] B
. Hypermarkst
B Tavaratalo
@ Supermarket
® Vvalintamyymala

Viests 2021 (250 m)
1 [5]
10
100

P
e ® "m
Seinajoki
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Itaviiyls
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Saukkajoki

Kuva 5: Péivittdistavarakaupan palveluverkko ja sekd kestévan jalankulun ja pydréilyn
saavutettavuusvydbhykkeet. Suunnittelualueella oleva nykyinen S-market on

osoitettu punaisella nuolella.
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3.1.2 Vdesto

Suunnittelualue on osa Seindjoen kaupungin tiivistd kaupunkirakennetta. Seindjoen asukasmadara
on kasvanut vuosina 2000-2022 yhteensa noin 14 700 asukkaalla (29 %). Tilastokeskuksen
vuoden 2021 ennusteen mukaan Seindjoen vaestémaaran odotetaan kasvavan vuosina 2022-
2030 noin 2 700 asukkaalla ja vuosina 2022-2040 noin 3 600 asukkaalla. Vaesténkasvu on
Seinajoella ollut viime aikoina Tilastokeskuksen ennustetta nopeampaa.

Kivistdn lahialueelle Uppan kaupunginosaan on arvioitu tulevina vuosina noin 900 asukkaan
lisdysta (lIahde: WSP, Seindjoen keskustan liikkenneselvitys 2021).
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3.1.3 Palvelut

Aivan suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee Kivistén koulu (alakoulu) ja Seinajoen
yhteiskoulu (ylaaste).

Kaupalliset palvelut:

Seindjoen kaupalliset palvelut keskittyvat Seindjoen keskustaan ja sen valittémaan laheisyyteen.
Seindjoen keskusta on Ideaparkin ohella merkittavin keskustahakuisen erikoiskaupan seka
kaupallisten palveluiden keskittyma. Seinajoella on myds useita keskustan ulkopuolisia kaupallisia
keskittymia. Merkittdvimpia keskittymia ovat tilaa vaativan kaupan ja autokaupan vydhykkeena
profiloituva VT19:n varsi Joupista Hyllykallioon seka Paivélan alue Kuortaneentien varrella.
Suunnittelualue sijoittuu Seindjoen keskustan eteldpuolelle ja kohdealuetta [dhimpana sijaitseva
merkittdvampi kaupallinen alue on noin 2 km etdisyydella sijaitseva Kapernaumin kaupallinen

keskittyma. .
5,- ,
@
o ® e B
° 5
@ o
° o e :
B ™ Hyllykallio
] LR @ @ o
o F L oy d .
o ®
E f ki ® ®e EI. e "
e ol ® ® ~
[ ]
o @
2 @
@
o & @
L o
Kaupan palvelut - L/ o®
B P3ivittiistavarakaupat
2 Ravitsemus 4 o
@ Erikoiskauppa B 2
@ Apteskki ] 3
Kuva 7: Kaupalliset palvelut. Suunnittelualueella oleva nykyinen S-market on
osoitettu punaisella nuolella.
Rengastie (n. 20 000 k-m2) o
Ideapark (n. 69 000 k-m2) Motonet, Hong Kong, Hodks, Sotka, &
K-Citymarket, Clas d Asko Jysk, Stark, Stemma, Isku, &

Jysk, Masku Gigantti, Hoplop, autoliikkeitd
' , '

Hyllykallio-Kivisaari
Power, Pentik, Unikulma, yily

(n. 72 000 k-m2)
Prisma, Alko, Masku, auto- ja
varaosaliikkeitd, Musti ja Mirri

n,
muotikauppaa, keskustaerikoiskauppaa,
palveluita

P&ivéld/Pohja

Swiiia (n. 27 000 k-m2)

YIVEE K -citymarket, Minimani, Alko, Lidl,
Biltema, Tokmanni, autokauppoja,
Vaasan leipomomyymala.

jjoki
Jouppi (n. 22 000 k-m2)
S-market, Halpa-Halli, Sopuraha, K-
Rauta, J. Rinta-Jouppi, autoliikkeitsd
N. 13 000 k-m2 ent. K-Citymarket
Keskusta (n. 61 000 k-m2)
Kauppakeskukset Mega-Keskus, Torikeskus
ja Epsteri, kivijalkakauppaa, palveluita
Kapernaumi
o Maalimyymaéld, rakennustarvikeliike,
Kuva 8: Kaupan alueet Seindjoella. autoliike, Hankkija, Puuilo, Minimani,
Biltema, Lidl
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3.1.4 Kulttuuriymparisto

Rakennettu kulttuuriymparisto:

Suunnittelualueella ei ole rakennetun kulttuuriymparistdn erityisia arvoja. Alueen valittdmaan
lahteisyyteen ei mydskaan sijoitu valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja ymparistéja eika
rakennusperintérekisterin kohteita. Ldhin maakunnallisesti arvokas aluekohde (kauppaopisto)
sijaitsee vajaan puolen kilometrin paassa suunnittelualueesta luoteeseen.

Muinaismuistot:

Kaava-alueella tai sen valittdmadssa laheisyydessa ei sijaitse kiinteitd muinaisjdannoksia eika
muita kulttuuriperintékohteita. Lahimmat muinaisjaannosrekisterissa olevat kohteet ovat
Aaprainmaen aluekohde (kiinted muinaisjaannds, 743010003) ja Sahanlampi (muu
kulttuuriperintékohde, 1000031500), jotka sijaitsevat noin 0,8 - 0,7 kilometrin etdisyydella
suunnittelualueesta lénteen. Tiedot muinaisjaéanndsrekisterista on tarkistettu 10.10.2023.

3.1.5 Luonto

Suunnittelualueen rakentamattomalle osalle syyskuussa 2023 tehdyn luontoselvityksen
perusteella ko. selvitysalue on metsittynyttd vanhaa peltoaluetta, jossa on matalia ja osin
umpeenkasvaneita avo-ojia. Luontoselvityksessa nostetaan esille Ruukintien 91 pihapiirissa oleva
suurehko jalokuusi ja selvitysalueen etelarajalla oleva puusto, joka suojaa ldheistd
rivitaloasutusta.

Luontoselvityksen mukaan alueella ei ole mitaan seuraavista:

= Juonnonsuojelulain 9/2023 7 luvun 64-65 § mukaisia luontotyyppeja

= metsalain 1093/1996 3 luvun 10 § mukaisia tarkeitd elinymparistéja

= vesilain 587/2011 2 luvun 11 § mukaisia luonnontilaisina sailytettdvia kohteita
= uhanalaisluokituksen mukaisia lajeja

» |uontodirektiivin 92/43/ETY liitteen IV (a) mukaisia lajeja.

Luontoselvityksen mukaan kaava-alueen ulkopuolella, Tammikujan paassa on katualueella
pohjanlepakoiden kayttdma saalistusalue (ks. kuva 9). Selvityksen mukaan pohjanlepakoiden
lisaantymis- ja levéahdyspaikka on kaavoitettavan alueen ulkopuolella. Suunnittelualueella ei ole
lepakoille sopivia kolopuita tai pesaponttdja.

Kuva 9: Pohjanlepakoiden kédyttdméa saalistusalue kaava-alueen ulkopuolella
Tammikujalla. Ote luontoselvityksestd 2023.
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3.1.6 Pinta- ja pohjavedet seka tulva

Suunnittelualue on hyvin tasaista. Pintavesien valumasuunta on suunnittelualueella kohti
Pajuluomaa. Alueen hulevedet kulkevat nykyisin Jalavakujan alta lahtevan hulevesiviemarin
kautta Pajuluomaan. Suunnittelualue ei ole tulva-alueella, mutta Pajuluoma ja sen laskujoki
Kyroénjoki ovat molemmat tulvavaara-aluetta.

Suunnittelualueella tai sen valittémassa lahiymparistdssa ei ole pohjavesialueita.
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Kuva 10: Alueet, jonne keskimdaarin kerran sadassa vuodessa toistuva tulva ulottuu.

i I—] Suunnittelualue
Maapera 1:20 000
Higkkamoreeni (Mr)
¥ o hieno Hieta (HHE)
Hiesu (Hs)
Kalliomaa (Ka)
karkea Hieta (KHt)
247 Taytemaa (Ta)

Kuva 11: Maaperdn maalajit.
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3.1.7 Pilaantuneet maat

S-marketin nykyisella tontilla, Kivistontien ja Ruukintien puoleisessa kulmauksessa sijaitsee
polttoaineen jakelupiste.
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Kuva 12:  Maaperén tilan tietojarjestelméan kohteet (mahdolliset pilaantuneet maat)
suunnittelualueella.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa maankadyttd- ja rakennuslain mukaista
alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa. Niiden kautta valtioneuvosto linjaa koko maan kannalta
merkittavia alueidenkaytdon kysymyksia. Tavoitteilla varmistetaan, etta valtakunnallisesti
merkittavat asiat huomioidaan kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Alueidenkdyttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen pdastdja, turvataan
luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriymparistdén arvoja seka parannetaan elinkeinojen
uudistumismahdollisuuksia. Niilld myds sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-
ilmi6ihin. Valtioneuvoston paatds uudistetuista tavoitteista on tullut voimaan 1.4.2018. Lisdtietoja
alueidenkayttdtavoitteista saa ymparistoministerion verkkosivuilta www.ymparisto.fi.

Uudistetuista alueidenkayttétavoitteista suunnittelualuetta koskevat seuraavat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

= Edistetdaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hydédyntamista. Luodaan
edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen edellyttamalle
riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

= Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla
vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

= Edistetaan palvelujen, ty6paikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vdestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelyd, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-,
lilkkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.
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= Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne
ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyoérailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
» Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi

rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta
varmistetaan muutoin.

3.2.2 Maakuntakaavatilanne

Suunnittelualueella on voimassa seuraavat Etela-Pohjanmaan maakuntakaavat:

= Etela-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaava / vahvistettu Ymparistoministeridssa
23.5.2005 ja muutos 5.12.2006

= Vaihemaakuntakaava I - tuulivoima / vahvistettu Ymparistéministeriéssa 31.10.2016

= Vaihemaakuntakaava II - kauppa, liikkenne ja keskustatoiminnot
/ voimaantulo 11.8.2016 ja muutoksen osalta 21.4.2020

= Vaihemaakuntakaava III - turvetuotanto, suoluonnon suojelu, bioenergialaitokset,
puuterminaalit ja puolustusvoimien alueet / voimaantulo 23.8.2021.

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu keskustatoimintojen alueelle (C), jolle ei ole
asetettu seudullista kaupan enimmaisrajaa. Maakuntakaavojen viralliset kaava-aineistot
tausta-aineistoineen 16ytyvat Etela-Pohjanmaan liiton verkkosivulta Maakuntakaavat - Eteld-
Pohjanmaan liitto (epliitto.fi).

Nurfmo

B
4]

(o]

g S |

Kuva 13: Ote Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavojen‘ yhdistelméiknartasta.
Suunnittelualueen likimé&éréinen sijainti on osoitettu kuvaan violetilla nuolella.
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Suunnittelualuetta koskevat keskeisimmat maakuntakaavan merkinnat:

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE
- Merkinnalld osoitetaan Seinajoen keskustatoimintojen alue, johon sijoittuu
keskustahakuisia hallinto-, kauppa-, hyvinvointi- ja vapaa-ajan palveluja
seka asumista. Alueelle sijoittuu eri liikennemuotoja yhdisteleva
matkakeskus.

Suunnittelumaarays:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee luoda edellytyksia
vetovoimaisen ja viihtyisan kaupunkikeskuksen kehittymiselle varaamalla
alueita tiivista kaupunkirakentamista ja monipuolisia palveluja varten seka
maarittelemalla korkeatasoisen kaupunkikuvan kehittdmisen periaatteet.

Keskusta-alueen kehittamisessa tulee kiinnittda erityistéd huomiota
ydinkeskustan ja muun taajaman selke&éan rajaukseen, keskusta-alueen
viihtyisyyteen ja esteettomyyteen seké alueen liittymiseen muuhun
kaupunkirakenteeseen. Alueen kehittymista tulee tukea taydentamalla
olevaa kaupunkirakennetta.

Alueiden kayton suunnittelussa on huolehdittava joukkoliikenteen
toimintaedellytyksista, eri liikennemuotoja yhdistelevista matkaketjuista,
turvallisista ja kattavista kevyen liikenteen yhteyksista seka turvattava
valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistot.
Alueelle saa sijoittaa merkitykseltdan seudullisia vahittaiskaupan
suuryksikagita.

KAUPALLINEN VYOHYKE, km2

Merkinnalla osoitetaan maakuntakeskuksen kasvualue, jossa alueen omaan
ja ostovoimaan perustuen vahittdiskaupan seudullisen merkittavyyden
kriteerit poikkeavat muusta maakunnasta.

Suunnittelumaarays:

Vydhykkeen alueella paivittdistavarakaupan seudullisesti merkittdvan suuryksikdn
koon alaraja on 5 000 k-m? ja erikoistavarakaupan seudullisesti merkittdvan
suuryksikdn koon alaraja on 10 000 k-m?.

KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEALUE

Merkinta koskee maakuntakeskusta ja sitd ymparoivaa kaupunkiseutua,
jolla on ylikunnallisia suunnittelu- ja kehittamistarpeita.
Suunnittelumaarays:

Aluetta kehitetdan maakuntakeskuksena ja sita ymparoivana
kaupunkiseutuna. Alueen valmiuksia parannetaan maakunnallisten
palveluiden sijainti- ja liikkenneyhteyksien solmupaikkana. Erityista
huomiota tulee kiinnittaa alueella sijaitsevan matkakeskuksen ja
lentoaseman sekd muun maakunnan vilisten joukkoliikenneyhteyksien
kehittamiseen. Kuntien yleiskaavoissa kevyen liikenteen verkostojen
jatkuvuus on varmistettava.

Vireilld oleva maakuntakaava 2050

Etela-Pohjanmaan maakuntahallitus paatti marraskuussa 2021 kaynnistaa maakuntakaavan
uudistamisen. Valmisteluvaiheen kaavaluonnos oli nahtéavilla 1.2.—-10.3.2023.
Maakuntakaavaehdotus 2050 on ollut viranomaiskuulemista varten nahtavilléd 30.11.2023-
10.1.2024 ja julkisesti nahtavilla 5.4.-13.5.2024. Maakuntakaavaehdotuksessa ei nyt
laadittavan asemakaavan muutosalueelle kohdistunut muutoksia.
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3.2.3 Yleiskaavatilanne

Suunnittelualueella on voimassa Seindjoen keskustan yleiskaava 1994, joka on oikeusvaikutuk-
seton. Asemakaavamuutoksessa tavoiteltava kerrosala tarkoittaa MRL 71 a §:ssa maariteltya
vahittaiskaupan suuryksikkda. Vuoden 1994 yleiskaava on ilmeisen vanhentunut, jolloin MRL 42
§:n mukaisesti yleiskaavan aluevarauksista voidaan poiketa. Yleiskaavan siséltévaatimukset tulee
ottaa huomioon, kun asemakaavaa laaditaan oikeusvaikutuksettoman yleiskaavan alueelle (MRL

54 §).
. l\‘_ | @ : P — pa "-“‘5‘” Kuva 14:
RN L T Ote Sein&joen keskustan
~‘\>, A yleiskaavasta 1994. Kohdealue on
‘s ) esitetty kuvaan punaisella
-\ Ty katkoviivalla.

Suunnittelualueella ja siihen rajautuvilla alueilla voimassa olevat Seindajoen keskustan
oikeusvaikutuksettoman yleiskaavan 1994 keskeisimmat merkinnat ja maaraykset:

[ & ] KERROSTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue tulee asemakaavoittaa niin, etta aluetehokkuus on 0,20 -0,40, ja vahintaan
2/3 alueen kerrosalasta on sijoitettava kerrostaloihin.

Enintdan 15 % alueen kerrosalasta voidaan varata sellaista elinkeinotoimintaa varten,
joka ei aiheuta melua tai muuta merkittdvaa hairioéta asutukselle.

E PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue tulee asemakaavoittaa niin, etta aluetehokkuus on 0,05 - 0,20, ja vahintdan 34
alueen kerrosalasta on sijoitettava pientaloihin. Alueen rakennukset saavat olla
enintaan kaksikerroksisia.

Enintdan 15 % alueen kerrosalasta voidaan varata sellaista asumiseen liittyvaa
elinkeinotoimintaa varten, joka ei aiheuta melua tai muuta merkittdvaa hairiéta
asutukselle.

Erityistarpeita varten voidaan muodostaa myos sellaisia alueita, joissa kerrosalasta ei
sijoitu pientaloihin alussa mainittua maaraa. Tallaisia voivat olla alueet, joille
muodostetaan esimerkiksi liikkennoitsijéille tai urakoitsijoille normaalia omakotitonttia
isompia tontteja, joille asunnon lisdksi voi rakentaa isompia auto- ja konehalleja.

Yleiskaavamerkinnat:

Aluekohtaisten kayttotarkoitusmerkintdjen ohella alueille voidaan toteuttaa paadasiallista
kayttotarkoitusta palvelemaan seuraavaa rakentamista:

= Katujen ja pysakoéintialueiden rakentaminen.

Ll Kevyen liikenteen reittien, puistojen, torien, suojaviheralueiden yms. rakentaminen.
. Julkisten ja yksityisten lahipalveluiden rakentaminen.

= Alueen toimintojen kannalta valttamattdmien asuntojen rakentaminen.

. Teknisen huollon rakenteiden ja laitteiden rakentaminen.
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3.2.4 Asemakaavatilanne
Suunnittelualueella on voimassa kolme eri aikoina laadittua asemakaavaa seuraavasti:

= 4 Kivistd kortteli 49 (osa) asemakaavan muutos, hyvaksytty 17.12.2018

= 4 Kivistd kortteli 124 asemakaavan muutos, hyvaksytty 23.5.2005

= Asemakaavan muutos (kaavamuutoksella muodostuvat korttelit n:o 49 osa, 123-126
seka katu- ja virkistysalueet), hyvaksytty 19.5.1986.

Nykyinen S-market sijaitsee korttelissa 124, joka on voimassa olevassa asemakaavassa
osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi merkinnalla K. Korttelissa 124 on
rakennusoikeus maaritetty tehokkuusluvulla e=0.35.

Suunnittelualueella, korttelissa 126 on voimassa olevassa asemakaavassa 3 rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten rakennuspaikkaa merkinnalla AR-4 seka kaksi asuin-,
liilke- ja toimistorakennusten rakennuspaikkaa merkinnalléd AL-2. AR-4 korttelialuetta koskee
tehokkuusluku e=0.23 ja AL-2 korttelialuetta koskee tehokkuusluku e=0.5.

Suunnittelualueen lansireuna on Tammikujan katualuetta ja osin eteldosiltaan pihakaduksi
osoitettua katualuetta. Kortteleiden 124 ja 126 valissa on Jalavakujan katualue seka sen
jatkeeksi osoitettu jalankululle ja pyorailylle varattu katu.

fL—rL'—i_“
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Kuva 15:  Ote ajantasa-asemakaavasta. Kuvaan on lisétty nyt laadittavan kaavan
rajaus punaisella katkoviivalla.
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3.2.5 Tehdyt selvitykset
Kaavatyon tueksi tehtiin alla luetellut erillisselvitykset.

Luontoselvitys

Luontoselvitys tehtiin syyskuussa 2023 (Luontoselvitys Kivistd, 2023). Selvityksen tarkoituksena
oli selvittda, esiintyykd kohdealueella sellaisia luontoarvoja, jotka olisi huomioitava
kaavoituksessa. Selvityksen perusteella alueella ei ole lakisdateisesti huomioitavia luontoarvoja.
(ks. tarkemmin kaavaselostuksen kohta 3.1.5 Luonto)

Liikenneselvitys

Samanaikaisesti kaavatydn alustavien vaihtoehtojen kanssa tehtiin liikenneselvitys (Kivistén
asemakaava, Liikenneselvitys, Ramboll Finland Oy, 2024). Liikenneselvityksen tavoitteena oli
selvittada lilkenteen sujuvuus ja turvallisuus laajenevan kauppaliikkeen ja sen tonttiliittymien eri
vaihtoehdoille. Eri maankayttévaihtoehtojen sujuvuutta tutkittiin VISSIM-
mikrosimulointiohjelmalla, johon syétettiin kunkin vaihtoehdon liikenneverkko ja sen
liikennemaarat lisdttynd uuden maankaytoén tuottamalla liikenteella.

Lilkenneselvityksen johtop&datoksena voidaan todeta, ettd nykyisen kaltaisen ajoliittyman
sailyttdminen kaupan tontille koulun kohdalla suojatien vieressa (Kivistontien ajoliittyma)
aiheuttaisi haittaa seka liikenteen sujuvuudelle ettd myds liikenneturvallisuudelle.
Lilkenneselvityksessd todetaan myds, ettd mitd etddmpéana kaupan tontille johtavat liittyméat ovat
Ruukintien risteyksestd, sitd parempi.

Hulevesiselvitys

Osana kaavatyoéta tehtiin hulevesiselvitys (Kivistén asemakaava S-market, Hulevesiselostus,
Ramboll Finland Oy, 2024), jossa tarkasteltiin hulevesid suhteessa laajenevaan kauppatoimintaan
ja annettiin ohjeet hulevesien johtamisen kaava-alueella sekd niiden laadulliseen hallintaan.

Kaupallisten vaikutusten arviointi

Laadittavan kaavan kaupallisten vaikutuksien arvioimiseksi laadittiin erillisselvitys (Kivistén
asemakaava, Kaupallisten vaikutusten arviointi, Ramboll Finland Oy, 12.1.2024). Selvityksessa
arvioitiin kaavatyodn alussa tavoitteena ollut liiketoiminnan kerrosalamaara ja laatu suhteessa
kaupan palvelujen kysynt&dén ldhialueella ja Seindjoen keskustassa.

(ks. tarkemmin kaavaselostuksen kohta 10.1.10 Kaupalliset vaikutukset ja...)

3.2.6 Rakennusjdrjestys
Seindjoen kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 15.12.2008 ja
se on tullut voimaan 19.1.2009.

3.2.7 Maanomistus

Suunnittelualueen tontit ovat Eteld-Pohjanmaan Osuuskaupan omistuksessa. Jalavatien ja
Tammikujan katualueet omistaa Seindjoen kaupunki.

Seindjoen kaupungin ja Etelda-Pohjanmaan Osuuskaupan valilla laaditaan ennen kaavan
hyvéaksymistd maankayttd- ja rakennuslain 91a-b pykédldn mukainen maankayttésopimus.
Maankdyttosopimuksessa sovitaan mm. kehittdmiskorvauksesta.

3.2.8 Pohjakartta

Kaavan pohjakartta on maankaytté- ja rakennuslain 54 a § 11.4.2014/323 mukainen ja vastaa
riittavalla tarkkuudella kaavan laatimisajan olosuhteita. Pohjakartan korkeusjarjestelma on
N2000.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on kdynnistynyt Etela-Pohjanmaan Osuuskaupan aloitteesta laajentaa
nykyista S-marketin kaupparakennusta. Eteld-Pohjanmaan Osuuskauppa on hankkinut
laajennustoiveita varten omistukseensa S-marketin etelapuolella olevat rakentamattomat
tonttialueet (korttelin 126 rakennuspaikat 1-3 seka 5 ja 6). Osuuskaupan toiveena on, ettd kaava
olisi tontin sisaisten jarjestelyjen suhteen mahdollisimman joustava. Tydn alussa alueelle
toivottiin noin 6000 k-m? rakennusoikeutta.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja vireilletulo

Seindjoen kaupunkiymparistélautakunta paatti kokouksessaan 21.6.2023 § 81 asemakaavan
muutoksen kdynnistémisesta. Vireilletulokuulutus on julkaistu 18.10.2023. Kaavamuutosalueen
naapureille on lahetetty kirje kaavan vireilletulosta.

4.2.1 Osalliset

Kaavoitus edellyttdaa vuorovaikutusta kaavaa valmisteltaessa (MRL 62 §). Osallisia ovat
maanomistajat ja ne tahot, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteistt, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Taman
kaavahankkeen osallisia ovat muun muassa:

Asukkaat ja maanomistajat

= Etela-Pohjanmaan Osuuskauppa
= |3hialueen asukkaat, Iahialueen maanomistajat ja kiinteisténomistajat

Seindjoen kaupunki
= Kaupunkiymparistén toimiala
= Rakennusvalvonta, Ymparisténsuojelu, Yhdyskuntatekniikka
= Puistotoimi, Joukkoliikenne, Kiinteisto- ja paikkatietopalvelut
» Elinvoima ja kilpailukyky, Sivistyksen ja hyvinvoinnin toimiala

Viranomaiset
»= Etela-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY)
» Eteld-Pohjanmaan liitto
» Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitos-liikelaitos

Yritykset ja yhteisot yms.
» Seindjoen Energia Oy, Seinajoen Vesi Oy
= Seiverkot Oy, Cinia Oy, Elisa Oyj, Telia Finland Oyj
» Eteld-Pohjanmaan luonnonsuojeluyhdistys
= Kasperi-Kivistoseura ry, Sydamellinen Seinajoki ry
» Seindjoen Kantakaupungin Asukasyhdistys ry
= muut mahdolliset yritykset ja yhteisét

4.2.2 Yleisotilaisuudet ja muu osallistuminen

Osallisilla on mahdollista antaa palautetta valmisteluvaiheen ja ehdotusvaiheen nahtavilla olojen
yhteydessa kirjallisesti.

4.2.3 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteisty® hoidetaan lausuntomenettelylld ja tarvittaessa jarjestetaan erillisneuvottelu.
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4.2.4 Alustavat vaihtoehdot

Suunnittelutydn alussa Etela-Pohjanmaan Osuuskaupan toiveena oli saada alueelle
rakennusoikeutta kaikkineen 6000 k-m?2 verran. Alustava ajatus oli, ettd 6000 k-m?
rakennusoikeus toteutuisi kahdessa eri vaiheessa: I vaiheessa nykyistd kauppapaikkaa
laajennettaisiin runsaaseen 4000 k-mZ2:iin. Loput rakennusoikeudesta toteutettaisiin myéhemmin
vaiheessa 11, jolloin autopysakdintia rakennettaisiin myds maan alle.

Suunnittelutyén edetessa Etela-Pohjanmaan Osuuskauppa on luopunut vaiheesta II. Etela-
Pohjanmaan Osuuskauppa katsoo, ettd noin 4150 k-m? laajuus vastaa heidén kehittamistoiveita
Kivistdn liikepaikan osalta.

Kaavatyostdssa tutkittiin useita vaihtoehtoja liikerakennuksen sijoittamiselle suunnittelualueella ja
vaihtoehtojen liikennevaikutuksia. Keskeista vaihtoehtojen arvioinnissa oli lilkkenneturvallisuus
seka olevan asutuksen elinolosuhteiden sdilyminen viihtyisina. My6s kaupunkikuvallisia tekijoita
arvioitiin. Taloudelliset reunaehdot huomioon ottaen paadyttiin nykyisen liikerakennuksen
laajentamiseen olevan rakennuksen eteldpuolelle.

Kuva 16:  Kaavatyén alussa tehtyja vaihtoehtoja liikerakennuksen sijoituksesta
suhteessa katuliittymiin sekd muiden piha-alueen toimintojen sijoittamisesta
tontille. Vaihtoehto Vel vastasi nykytilanteen mukaista
katuliittymdjarjestelya.
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KAAVAPROSESSI

5.1 Kaavatyon tavoitteet

Kaavatyon keskeisin tavoite on mahdollistaa suunnittelualueella olevan nykyisen
kauppakiinteiston laajentaminen liikenneturvallisuus ja keskeisten katujen liikenteen sujuvuus
huomioiden.

Eteld-Pohjanmaan Osuuskauppa aikoo rakentaa laajentuvalle tontille nykyista laajemman
paivittaistavarakaupan, jonka yhteyteen tulee my6s ravintolamaailma. Lisaksi tontille sijoittunee
ABC CarWash-pesuyksikké ja polttoaineen jakelu tontilla séilyy edelleen. Tarkentuneiden
tavoitteiden mukainen kerrosalan maara (+ 4000 k-m2) on sellainen, ettei maanlaista pysakaintia
tarvita, silla Seingjoella kauppakiinteistoiltad vaaditun pysakointinormin (1 ap/30 k-m?2)
autopaikkamaara mahtuu piha-alueelle.

Liikenneturvallisuuden ohella kaavaratkaisussa tavoitellaan hyvaa kaupunkikuvaa. Oleellista on
myo6s hulevesien hallinta niin, ettei Pajuluoman tulvariski kasva.

5.1.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavatyon osallistumis- ja arviointisuunnitelma on julkaistu vireilletulokuulutuksen yhteydessa
18.10.2023 kaupungin kotisivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan kaavan
valmisteluvaiheessa kaavaluonnoksen kanssa julkisesti nahtaville.

5.1.2 Valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheen aineisto (kaavaluonnos ja OAS) on / oli julkisesti nahtavilla 5.6.- 26.6.2024
vélisena aikana, jolloin siitd saatiin 5 lausuntoa ja 5 mielipidettd. Valmisteluvaiheen palaute ja
niihin laaditut vastineet on koottu erilliseksi raportiksi (Seindjoen kaupunki, Kivisté, Kortteli 126
(osa) / S-market, asemakaavan muutos, Luonnosvaiheen palaute ja vastineet, 13.9.2024).

Etela-Pohjanmaan ELY-keskus, Telia Finland Oy ja Cinia Oy eivat tuoneet esille muutostarpeita
kaavan jatkotydstoon. Etela-Pohjanmaan liitolla oli kaupunkikuvaan ja hulevesien kasittelyyn
liittyvia muutosehdotuksia ja Etela-Pohjanmaan pelastuslaitos toi esille Kivistontien merkityksen
pelastustoiminnan kannalta.

Mielipiteet koskivat pddosin liikenneturvallisuutta seka kaupan tontin eteldpuoleisten
asuinkiinteistdjen asumisviihtyisyytta.

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella kaavaehdotukseen on tehty seuraavat
muutokset:
= Kaupan tontin eteldosaan osoitetun aidan minimikorkeusvaatimusta on muutettu 1,6
metristd 2 metriin. Lisaksi aidan tekstimaardykseen on lisdtty 15 dB:n
aaneneristavyysvaatimus. Aita on myo6s ulotettu lansireunaltaan kaantymaan kohti tontin
rajaa, jolloin se yhdessa asuinkiinteistdon autokatoksen kanssa muodostaa paremman
meluesteen asuinkiinteistdéjen suojaksi.
= Melueste- ja ndkdsuoja-aidan ja tontin eteldpuolella sijaitsevien asuintonttien vdlinen
istutusalueen laajuutta on kasvatettu Ruukintien suuntaan ja sen merkintatekstia on
muutettu niin, etta ensisijaisesti alueella tulee pyrkia sailyttamaan olemassa olevaa
puustoa ja tarvittaessa istuttamaan uutta.

22/31



Ramboll Finland Oy - Seindjoen kaupunki / Kiviston asemakaavan muutos, kortteli 126 (osa) / S-market - kaavaselostus 24.9.2024, KH 2.12.2024

e ~
2 q twijwnﬁ:‘:‘\“‘

T
S

¢ 6=0 35

~
Ny an
~. L

pt(4OF\
!

ra(500)
e 1(500)

pt(4000)
ra(500)
| 1(500)

NN

Kuva 18: Ote kaavaehdotuksesta.
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5.1.4 Ehdotusvaihe

Ehdotusvaiheen aineisto oli julkisesti nahtavilld 9.10.-7.11.2024 valisena aikana, jolloin siita
saatiin 3 lausuntoa. Muistutuksia ei jatetty. Ehdotusvaiheen palaute ja niihin laaditut vastineet on
koottu raportiksi (Seindjoen kaupunki, Kivistd, kortteli 126 (osa) /S-market asemakaavan
muutos, ehdotusvaiheen palaute ja vastineet 25.11.2024).

Etela-Pohjanmaan liitto huomautti, ettei kaavaehdotus toteuta valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita saan aari-ilmidihin ja tulviin varautumisesta eika maakuntakaavan
suunnittelumaaraysta viherympariston ja kasvullisen alueen riittavasta maarasta.

Etela-Pohjanmaan pelastuslaitos korosti lausunnossaan, etta pelastustoiminnan
toimintavarmuuden ja liikenteen sujuvuuden vuoksi Kivistdntielle tarvittavat
liikennejarjestelymuutokset tulee tehdda mahdollisimman pian kaavoituksen valmistuttua ja ennen
kuin kaavan mukainen rakentaminen aloitetaan. Telia Finland Oy ei tuonut lausunnossaan esille
muutostarpeita kaavaan.

Kaavaehdotuksesta saadun palautteen sekd muiden esille tulleiden tarpeiden perusteella
hyvaksyttavaksi esitettavaan kaavan on tehty seuraavat muutokset:
= Kaupan tontin Ruukintien puoleiselle istutusalueelle on lisatty merkintd istutettavasta
puustosta.
= Kaavan asemakaavamadrayksiin on piha-alueen osioon lisatty seuraava teksti:
Asiakaspysdakodintialueen tuulisuuden ja paahteisuuden véahentamiseksi tulee
pysakdintikenttda jasentaa puuistutuksilla.
= Asemakaavamaarayksiin on lisatty tontilla olevia teknia verkostoja koskeva teksti.
= Kaupan tontin koilliskulmaan on lisatty ohjeellinen rakennusala mainospylonia varten.
Kaavamadrays sallii alueelle enintaan yhden 35 metria korkean mainospylonin
rakentamisen.

3 m kaava-alueen
ulkopuolella oleva viva__

Kuva 19:  Havainnekuva asemakaavamuutoksen mukaisesta S-kaupan laajentumisesta.
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6. ASEMAKAAVAN KUVAUS

6.1 Kaavan rakenne

Asemakaavalla muodostuu yksi iso liikerakennusten rakennuspaikka (KM), jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikon. Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on 4500 k-m?2, josta
paivittaistavarakauppaa saa olla enintdan 4000 k-m2. Kokonaisrakennusoikeuden sallimissa
rajoissa voidaan toteuttaa myds enintédgan 500 k-m? kahvila- ja ravintolapalveluja seka enintaan
500 k-m? sellaisia palveluja, jotka eivat kilpaile keskustahakuisten palvelujen kanssa.

Liikenne:

Liikenne kauppatontille on osoitettu Ruukintielta kahden liittyman kautta sekd Tammikujan
kautta. Nykyinen tonttiliittyma Kivistdntielta poistuu. Tammikujan liikenne on paaosin
huoltoliikennetta. Liikerakennuksen paasisdaankdynti sijoittunee rakennuksen Ruukintien
puoleiselle julkisivulle, josta on lyhyt yhteys sailyvalle Kivisténtien suojatielle.

Tammikujan katualuetta on levennetty nykyisestd 12 metristé 15 metriin, jolloin katualueelle
voidaan toteuttaa liikenneturvallisuutta lisaava jalankulun ja pyo6railyn vayld. Myds Ruukintien
katualuetta on laajennettu pieneltd osin nykyisen bussipysakin kohdalla, jotta aiemmin
tonttialueella oleva bussipysakki tulee osaksi katualuetta. Jalavakujan katualue ja jalankulun ja
pyorailyn vayla on liitetty osaksi tonttia.

6.1.1 Kaavakartan asemakaavamaadraykset

Asemakaavakartalle on kohdennettu maarayksia mm.:
= polttoaineen jakeluaseman ja mainospylonin sijoittamisesta
= katuliittymien sijoittelusta maaraamalla liittymakieltoaluetta tarpeellisiin kohtiin
= jstutettavasta alueesta tontin reunoilla seka sailytettavdsta /istutettavasta puustosta
rakennuspaikan etelarajalla ja Ruukintien puoleisella istutusalueella
= aidasta eteldosan istutusalueen ja kaupan pihan valilla
» aidasta tontin koilliskulmalla.

Tekstimuotoisina asemakaavamaarayksind on huomioitu maarayksia mm.
= rakennusten toteuttamisen laadusta ja edustavuudesta kaupunkikuvallisesti tarked sijainti
ja viereisten katualueiden viihtyisyys huomioiden
= hyoétyjatteiden kierratyspisteen sijainnista
= piha-alueen suunnittelusta ja puuistutuksista asiakaspysakdintialueella
= nakodsuoja-aidan korkeudesta (2 m) ja soveltuvuudesta suhteessa asuinymparistéon
= kulkuesteaidan korkeudesta (1,1 m tontin koilliskulmalla)
= toteutettavien pyorapaikkojen maarasta suhteessa kerrosalaan
= autopaikkojen vahimmaismadrasta suhteessa kerrosalaan
»= hulevesien kasittelysta.
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettava suunnitelman
toteuttamisen ymparistévaikutukset (MRL 9 § ja MRA 1 §).

8.1.1 Suhde yleiskaavoitukseen

Vuoden 1994 yleiskaava on ilmeisen vanhentunut, joten MRL 42 §:n mukaisesti yleiskaavan
aluevarauksista voidaan poiketa. Yleiskaavan sisaltévaatimukset tulee ottaa huomioon, kun
asemakaavaa laaditaan oikeusvaikutuksettoman yleiskaavan alueelle (MRL 54 §).

Laadittu asemakaava poikkeaa voimassa olevan oikeusvaikutuksettoman yleiskaavan sisallésta,
silla aluetta ei ole osoitettu vahittaiskaupan suuryksikolle. Voimassa olevassa yleiskaavassa
kohdealue on seka pientaloaluetta (AP) ettda myds asuinkerrostalojen (AK) aluetta. Seka AP-
alueelle etta myods AK-alueelle sallitaan yleiskaavassa elinkeinotoimintaa 15 % osuudella
kerrosalasta.

Koska suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa, eika laadittu
asemakaava vastaa yleiskaavan sisaltdéa, on tarpeen tarkastella kaavamuutosta suhteessa
yleiskaavan sisaltévaatimuksiin (MRL 39 §).

Yleiskaavan sisaltovaatimukset:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;
» Laadittu asemakaava tukee yhdyskuntarakenteen toimivuutta ja taloudellisuutta.
Suunnittelualue on Idhtékohtaisesti hyva kaupan paikka ja alueelle sijoittuva nykyista
laajempi paivittdistavarakauppa on hyvin saavutettavissa eri kulkumuodoilla.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

» Laadittu asemakaava tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen, eika
edellyta laajoja investointeja uuteen katuinfraan. Kaavamuutoksen toteuttaminen
edellyttdd ainoastaan muutoksia tontin katuliittymiin sekd Tammikujan jarjestelyjen
muutoksia jalankulun ja pyorailyn vaylan rakentamisen osalta.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;
» Laadittu asemakaava poistaa jonkin verran tonttipinta-alaa asuinrakentamiselta,
mutta muutos ei ole kokonaisuuden kannalta merkittava.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-, vesi-
ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ymparistdn, luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavalla tavalla;

» Laadittu asemakaava tukee eri likennemuotojen tarkoituksenmukaista jarjestamista.
Joukkoliikenteen kayttd voi kasvaa kauppapaikan potentiaalisen sijainnin vuoksi. Alue
on hyvin saavutettavissa my6s jalankulun ja pyoérailyn ndkdkulmasta. Kaavamuutos
on positiivinen myds ajoneuvoliikenteen sujuvuuden kannalta. Kaavan toteuttamien ei
vaikeuta energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaista jarjestamista.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistdon;
» Laadittu kaavamuutos tukee liikenneturvallisuuden kannalta parempaa ymparistoad,
eika esta terveellisen ja eri vdaestéryhmien kannalta tasapainoisen elinympariston
kehittymista.

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;
» Laadittu kaavamuutos lisaa elinkeinoeldman toimintaedellytyksia Seinajoella.
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7) ymparistéhaittojen vahentaminen;

» Kaavamuutoksen myo6ta lilkkenne lahiympariston paakatuverkolla lisaantyy jonkin
verran, mika osaltaan lisaa hieman mm. meluvaikutuksia. Toisaalta paakatuverkon
varrella oletetaankin olevan tonttikatuja enemman liikennetta ja melua, eika asia ole
yleiskaavatasolla merkittava.

8) rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen;
» Laaditun asemaakaavan alueelle ei ole merkittavia ymparisto- tai maisema-arvoja
eikda luonnonarvoja.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys;
» Laadittu kaavamuutoksella ei ole vaikutusta lahialueen virkistysymparistéon, silla
aluetta ei aiemminkaan kaytetty virkistykseen.

Nyt laaditun vahittdiskaupan suuryksikén asemakaavan poikkeama voimassa olevasta
yleiskaavasta on selva, mutta yhdyskuntarakenteen jatkosuunnittelun kannalta ongelmaton.
Laadittu asemakaavan muutos soveltuu hyvin lahiymparisténsa yhdyskuntarakenteeseen, eika
kaavamuutos vaikeuta jatkossa voimassa olevan yleiskaavan tarkistamista ja paivittamista
yleiskaavan sisaltévaatimukset huomioiden.

8.1.2 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Yhdyskuntarakenteen nakdékulmasta suunnittelualueen kaupallinen kehittyminen tukee kestavan
yhdyskuntarakenteen toteutumista. Olemassa olevassa kaupan ymparistdssa on kunnallistekninen
verkosto jo olemassa, eika suuria kynnyskustannuksia synny. Kohdealue soveltuu hyvin
vahittaiskaupan suuryksikélle, silla alueen saavutettavuus suhteessa olevaan ja kehittyvaan
asutukseen on hyva. Alueelle on mahdollista tehda asiointimatkoja myods kestavilla liikkkumisen
muodoilla.

8.1.3 Vaikutukset liikenteeseen

Vaikutukset lilkenteeseen on tutkittu liikenneselvitystydssa simuloimalla kaavaty6n alkuvaiheessa
laadittuja eri vaihtoehtoja (Kivistén asemakaava, Liikenneselvitys, Ramboll Finland Oy 02/2024).
Liikenneselvityksen johtopaatoksena voidaan todeta, etta nykyisen kaltaisen ajoliittyman
sdilyttdminen kaupan tontille koulun kohdalla suojatien vieressa (Kivistontien ajoliittyma)
aiheuttaisi haittaa seka liikenteen sujuvuudelle ettda myds liikenneturvallisuudelle.
Lilkenneselvityksessa todetaan myg@s, etta mitd etadmpana kaupan tontille johtavat liittymat ovat
Ruukintien risteyksestd, sita parempi.

Vaikka liikenneselvityksen simuloinnit on tehty tydn alkuvaiheessa tavoitellulle suuremmalle
kaupan aiheuttamalle liikennemaaralle (6000 k-m?2), ei lopullisen kaavaratkaisun (4500 k-m?)
aiheuttama hieman vahaisempi liikennemaara muuta lilkkenneselvityksen keskeisia johtopaatoksia.

Kaavaratkaisussa on otettu huomioon liikenneselvityksen johtopaatdkset: Kivisténtien
ajoneuvoliittyma kauppatontille on poistettu ja Ruukintien ajoneuvoliittymat sijoittuvat nykyista
kauemmas Kivistdntien ja Ruukintien risteyksesta. Vaikka liikennem&aran hiukan lisdantyy kaavan
toteuttamisen seurauksena, kaavamuutoksella ei ole liikenneturvallisuutta heikentavia vaikutuksia
verrattuna nykytilanteeseen.

Huoltoliikenne voi kayttaa sekd Tammikujaa ettd Ruukintien eteldisempaa liittymaa. Ruukintien
pohjoisempi tonttiliittyma on tarkoitettu vain henkildautoliikenteelle, silla liittyman leveys ei voi
olla kovin suuri johtuen ldheisesta linja-autopysakista, ko. kohdalle tarvittavasta suojatiesta seka
Purokujan katuliittymasta.
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Nykyisen polttoaineen jakelupisteen sailyttaminen kayttéikansa loppuun saakka nykyisella
paikallaan ei ole liikenteellisesti paras mahdollinen ratkaisu, silla talldin polttoaineen jakelurekka
asioi kaupan asiakasliikenteen seassa. My0s tankkauspisteen asiointiliikenne rasittaa kaupan
asiakasliikennetta. Jotta nykyisella polttoaineen jakelupisteella asiointi voidaan jarjestaa
turvallisesti, on tontin kaakkoiskulmaan korttelirajalle rakennettava kulkuesteaita. Aita estaa
Ruukintien ja Kivistdntien risteysalueen suunnasta tulevien jalankulkijoiden ja pyoérailijdiden
oikomisen polttoaineen jakelupisteen kautta kaupan sisaankaynnille.

Kaavassa on osoitettu polttoaineen jakelulle myds toinen sijaintipaikka, joka sijoittuu
lilkenneturvallisuuden kannalta paremmin tontin eteldisen huoltoalueen tuntumaan. Tavoitteena
on, etta polttoaineen jakeluasema siirretddan mydhemmin, nykyisen jakeluaseman kayttéian
loputtua, kaavassa osoitetulle eteldisemmaille sijaintipaikalleen, mika olisi etu piha-alueen
liikenneturvallisuuden kannalta.

Linja-autopysékit voivat sailya nykypaikoillaan ja niiltd on suorat kavely-yhteydet
liikerakennuksen sisaankdynnille. Tammikujan jalankulun ja pyordilyn vayla on tarpeellinen ennen
kaikkea suunnittelualueen eteldpuolella sijaitsevan palveluasumisen yksikdn (Tammi- ja
Kuusikodit) vuoksi. Myés Tammikujan liikennemaaran lisddantyminen on peruste Tammikujan
varteen rakennettavalle jalankulun ja pyorailyn vaylalle.

Kaavaratkaisuun jaa edelleen nykytilanteen mukainen mahdollisuus oikaista kavellen ja pyordillen
pysakointialueen poikki Ruukintielta eteldisimmasta liittymasta liikerakennuksen sisaankaynnille
tai koulun kohdan suojatielle, mika ei ole turvallisuuden kannalta hyva ratkaisu. Pyéraillen
tapahtuvaa oikaisua Ruukintien suojatielle kuitenkin vahentaa tontille todennakoisesti
rakennettava Ruukintielta tulevan sisdisen kavely-yhteyden kattaminen.

Kuva 20:  3d -mallikuva kaavamuutoksesta Ruukintien Ja Kivisténtien r;éteysa/ueen
suunnalta.

Kuva 21: 3d -ma/likuvakaavamuutoksesta Ruukintien-ja Kivisténtien risteysalueen
suunnalta.

=
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8.1.4 Vaikutukset kaupunkikuvaan

Kaavan toteuttamisen kaupunkitilalliset vaikutukset eivat ole parhaat mahdolliset Kivistontien ja
Ruukintien risteysalueen suunnalta katsottaessa, silla Ruukintien katutila valjenee
pysakdintialueen laajentuessa. Katukuvaa voidaan parantaa Ruukintien varren ja pysakdintialueen
puuistutuksilla. Laajentuvan paarakennusmassan positiivinen katutilan rajausvaikutus ulottuu
Tammikujan suuntaan.

Nykyista viihtyisamman taajamakuvan huomioimiseksi kaavan asemakaavamaarayksissa
edellytetaan, etta tontin rakennukset on toteutettava korkeatasoisesti niin, etté suunnittelussa ja
toteutuksessa huomioidaan alueen kaupunkikuvallisesti térked sijainti. Maarayksissa kiinnitetdan
myds huomiota kaupparakennuksen Kivisténtien ja Ruukintien puoleisiin julkisivuihin, joista osa
tulee toteuttaa lasijulkisivuina.

Kaupunkikuvan kannalta olisi etu, jos polttoaineen jakelupiste siirtyisi tulevaisuudessa etdammalle
keskeisen risteysalueen laheisyydesta. Nykytilanteessa, kun polttoaineen jakelupiste sailyy
nykypaikallaan, kaavassa korttelialueen rajalle keskeisen risteysalueen suuntaan vaadittu
kulkuesteaita voi vaikuttaa positiivisesti liikenneturvallisuuden ohella myds katutilaan ja
kaupunkikuvaan.

8.1.5 Vaikutukset kulttuuriymparistoon

Suunnittelualueella tai sen valittbmassa lahiympdristdssa ei ole arvokkaita rakennetun
kulttuuriymparistdén kohteita. Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia kulttuuriymparistén
arvokohteisiin.

8.1.6 Vaikutukset luontoon

Kaavan toteuttamisen myo6ta kaava-alueella oleva metsapalsta muuttuu rakennetuksi
ymparistoksi. Muutos ei ole merkittava, silla jo voimassa oleva asemakaava sallii ko. metsaalueen
rakentamisen eika metsaalueella ole todettu olevan lakisdaateisesti huomioitavia luontoarvoja.

Kaavamuutoksella ei mydskaan ole merkittdvia vaikutuksia lahiymparistdén luontoarvioihin. Kaava-
alueen ulkopuolella oleva pohjanlepakoiden saalistusalue (Tammikujan eteldosissa) ja
todennadkoisesti kaava-alueen lansipuolella oleva lisaantymis- ja levahdyspaikka ei vaarannu
kaavan toteuttamisesta.

8.1.7 Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Kaava mahdollistaa polttoaineen jakelun kaupan tontilla jatkossakin. Polttoaineen jakelun osalta
on huomioitava, ettei toiminnasta aiheudu ymparistdn pilaantumisvaaraa. Kun polttoaineen
jakelupiste siirretaan kayttdikansa loputtua nykyiseltd paikaltaan tontin eteldosiin, on siirron
yhteydessa huolehdittava, ettd poistuvan polttoaineen jakelupisteen rakenteet ja alue tarvittaessa
puhdistetaan ja huolehditaan kemikaaleista niin, ettei niista aiheudu henkild-, ymparistd- eika
omaisuusvahinkoja (kemikaaliturvallisuuslaki 390/2005, 133 §).

Alueen liikenneturvallisuus paranee, kun suora tonttiliittyma Kivistdntielle poistuu ja Ruukintien
liittymat siirtyvat etddmmas keskeisesta risteysalueesta.
8.1.8 Sosiaaliset vaikutukset ja vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavamuutoksen myo6ta alueella olevat kaksi omakotitalon asuinrakennusta talousrakennuksineen
tullaan purkamaan. Omakotitaloissa ei ole enaa asukkaita ja kiinteistdjen omistus on siirtynyt
Etela-Pohjanmaan Osuuskaupalle.
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Kaavamuutoksen myoéta nykyinen kauppatontti laajenee huomattavasti, ja se tulee hyvin lahelle
etelapuolellaan sijaitsevaa asutusta. Korttelin 126 rakennuspaikan 4 rivitalo sijoittuu pohjakartan
mukaan kuuden metrin paahan kaupan tonttirajasta, ja rivitalon asuinpihat sijoittuvat kaupan
suuntaan. Kaavamuutoksessa rivitalon asuinviihtyisyys on huomioitu osoittamalla kaupan tontin
etelarajalle, rivitalon asuinpihojen eteen yhdeksdan metrin padhan rajasta ulottuva istutusalue,
jossa ensisijaisti sdilyttda olevaa puustoa ja tarvittaessa istuttaa uutta. Lisdksi asutuksen suojaksi
on kaavassa maaratty rakentavaksi 2 metria korkea umpinainen melueste- ja nakdsuoja-aita.
Aidalta edellytetdan 15 dB:n meluneristavyyttd seka asuinymparistéon soveltuvaa ulkonakéa.
Aidan ja rivitalon julkisivun valiin jaa kaikkineen 15 metrin etdisyys, jolloin oleskelupihojen
olosuhteet on jatkossakin mahdollista sailyttaa viihtyisina ja inhimillisina.

Kaupan tontin kaakkoiskulmalla oleva II-kerroksinen kerrostalo sijoittuu mydés lahelle laajenevaa
kaupan tonttia. Kerrostalon ja ndkdsuoja-aidan valiin jaa talla kohtaa 10 metrin vali, mita voidaan
pitaa riittavana, silla kerrostalon pohjoispaadyssa ei ole viistoilmakuvien perusteella
asuinhuoneiden paaikkunoita.

Edelld mainituilla toimenpiteilla kaavamuutoksen toteuttamisen vaikutukset |ahiympariston
elinolosuhteisiin voidaan katsoa olevan kokonaisuutena kohtuulliset.

8.1.9 Vaikutukset virkistykseen

Kaavan toteuttamisella ei ole oleellisia vaikutuksia virkistykseen, silla alueen kayttd virkistykseen
nykytilanteessa on hyvin vahaistd, ellei jopa olematonta. Rakentamattomalla metsaalueella on
vain muutama oikotiena kaytetty polku ja poistuva Jalavakuja ei ole laajemman
virkistysverkoston kannalta merkittava yhteys.

8.1.10 Kaupalliset vaikutukset ja muut vaikutukset talouteen

Ostovoiman kasvu on ennusteen mukaisesti Seinajoella varsin mittavaa, mika antaa hyvat
edellytykset laajentaa vahittaiskauppaa olemassa olevissa kaupallisissa keskuksissa. Uusien
asukkaiden mydta tarve erityisesti paivittaistavarakaupan ja arjen palveluiden uusille liiketiloille
tulee kasvamaan.

Laaditun asemakaavan muutoksen toteuttamisella ei ole merkittavia Seindjoen kaupungin
ulkopuolelle kohdistuvia aluerakenteellisia vaikutuksia. Olemassa olevan vahittaiskaupan
laajentaminen ei muuta Seindjoen asemaa palvelu- tai aluerakenteessa.

Suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa sijaitsee yli 7 000 asukasta ja asemakaava-alueella
sijaitsee jo nykyiselldan vahittdiskaupan supermarket-kokoluokan yksikkd. Taman vuoksi
asemakaavan muutoksella ei ndhda olevan yhdyskuntarakennetta hajauttavaa vaikutusta
myodskaan Seindjoen taajama- tai keskusta-alueella.

Kivistdn asemakaava-alueen kaupan mitoituksen kasvattaminen ei uhkaa Seindjoen keskustan
kehitysta, mikali alueelle sijoittuu paaosin paivittaistavarakaupan seka autohuolto- ja
liikenneasematyyppisia palveluita (pesukatu, liikenneasema- ja pikaruokaravintolat, Idhipalvelut).

Laaditussa asemakaavassa on rajattu kahvila- ja ravintolapalvelujen maara niin, ettei silla ole
heikentavaa vaikutusta Seindjoen keskustan kaupalliseen elinvoimaan. Laaditussa asemakaavassa
maarataan myds, ettei alueelle saa sijoittaa muita sellaisia palveluja, jotka kilpailevat
keskustapalvelujen kanssa.

Liikerakennuksen laajennuksen toteuttaminen nykyista rakennusta laajentaen antaa kaupalle
mahdollisuuden toimia ja palvella asiakkaita alueella myds rakennustoiminnan aikana.
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8.1.11 Vaikutukset hulevesiin ja tulvaan

Kaavamuutoksen toteuttaminen lisaa vetta lapaisemattémien pintojen maaraa alueella selvasti
nykytilanteeseen verrattuna. Kaavan toteuttamisen mydéta lapaisematdn pinta-ala
suunnittelualueelle kaksinkertaistuu, mika lisaa hulevesivaluntaa alueella. Jotta kaava-alueen
hulevedet eivat pahenna tulvavaara-aluetta olevan Pajuluoman tilannetta, on kaavassa annettu
tarvittavat maardykset hulevesien viivytyksesta. Annettujen hulevesimdaraysten mukaisesti
toimittaessa ja rakennettaessa hulevesivirtaamat Pajuluomassa eivat kasva.

Hulevesien viivytys voidaan hoitaa rakennuspaikalla usealla tavalla, joko maanpaallisilla tai
maanalaisilla ratkaisuilla. Perinteisin tapa on varata tontille tilaa hulevesialtaille. Mikali tonttiala ei
riitd hulevesialtaille, voidaan pysakointipaikat toteuttaa vetta ldpdisevina pintoina ja esimerkiksi
kayttda rakennuksessa viherkattoa. On myds mahdollista toteuttaa maanalaisia sailidkasetteja.

Kaavan yleismdarayksissa edellytetaan laadittavan rakennusluvan yhteydessa hulevesien
hallintasuunnitelma, jossa on huomioitava myds rakentamisen aikainen hulevesien hallinta.
Hulevesien laadullinen hallinta on tarkeaa etenkin rakentamisen aikana, sillé rakentamisen
aikaisten hulevesien haitta-ainekuormitus on erityisesti kiintoaineen osalta tyypillisesti
moninkertainen lopulliseen tilanteeseen verrattuna. Autojen pesukadun ja kylmaaseman vedet
johdetaan jatevesiviemariin. Naiden alueiden hulevedet keratdan hulevesiviemariin tarvittaessa
hiekan- ja 6ljynerottimen kautta.

8.1.12 Vaikutukset tekniseen huoltoon

Kaava alue on olemassa olevan kunnallisteknisen infran piirissd. Tontilla saattaa sijaita kaavaan
merkitsemattémia teknisia verkostoja, jotka tulee selvittaa ja huomioida tarkemmassa
suunnittelussa. Tontilla sijaitsevia teknisia verkostoja siirrettdessa, siirrosta vastaa toimenpiteen
tarvitseva ja siita tulee sopia kyseisen verkon haltijan kanssa. Siirron kustannuksista vastaa
siirtoa tarvitseva.

8.1.13 Vaikutukset ilmastonmuutokseen

Paivittaistavarakaupan laajentaminen on tarkoitus toteuttaa nykyinen kaupparakennus sailyttaen,
mika on hyva kestdvan kehityksen ja hiilipaastéjen kannalta. Pysakointipaikkojen ja
pihatoimintojen laajentumisen vuoksi suunnittelualueelta puretaan kuitenkin kaksi tyhjillaan
olevaa asuintaloa piharakennuksineen, mika ei ole Iahtdkohtaisesti kestdavan kehityksen mukaista.
Uudisrakentamisen paastdja voitaneen vahentda kestavan kehityksen mukaisella ja vahahiilisella
rakentamisella.

Alueen saavutettavuus kestavan kehityksen mukaisilla likennemuodoilla (jalankulku, pyéraily ja
joukkoliikenne) on hyvd, mikd mahdollistaa lahialueen asutuksen palveluhakumatkojen
kehittymisen ilmastoystavalliseen suuntaan.

Kokonaisuuden kannalta kaavamuutoksen ilmastovaikutukset eivat ole merkittavia.
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9. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

9.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Etela-Pohjanmaan Osuuskauppa toteuttanee asemakaavan muutoksen lahivuosien aikana.

9.2 Toteuttamisen seuranta

Asemakaavan toteuttamista seuraa ja ohjaa Seindjoen rakennusvalvonta.

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2. Asemakaavan seurantalomake.
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1 JOHDANTO

1.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankayttd- ja rakennuslain 63 § mukaan kaavan laadinnan yhteydessa tulee riittédvan aikaisessa
vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen nahden tarpeellinen suunnitelma
osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelystd seka kaavan vaikutusten arvioinnista. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa tdydennetaan kaavoitusprosessin kuluessa.

1.2 Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Seindjoen Kivistdon kaupunginosassa, Kivistontien ja Ruukintien
lounaiskulmauksessa. Suunnittelualueen pohjoisosassa toimii vuonna 2004 valmistunut S-market
ja Ruukintien varrelle sijoittuu kaksi omakotitalokdytdssa olevaa asuinkiinteistdéd. S-marketin
nykyisen tontin eteldrajalla oleva Jalavakuja toimii S-marketin huoltotiena. Suunnittelualueeseen
kuuluu myo6s osa Tammikujaa. Muu osa suunnittelualueesta on rakentamatonta vesakkoa.

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee Kivistdon koulu (alakoulu) ja Seindjoen yhteiskoulu
(ylakoulu) seka liikuntahalli (Sykehalli). Suunnittelualueen etela- ja itapuolella Tammikujan
varrella on asutusta. Tammikujan paassa toimii ikaihmisten ymparivuorokautista palveluasumista
tarjoava Kivipuro Oy (Tammikoti).

Suurin osa kaavamuutosalueesta on Eteld-Pohjanmaan Osuuskaupan omistuksessa. Jalavatien ja
Tammikujan katualueet omistaa Seindajoen kaupunki. Suunnittelualueen koko on noin 1,95
hehtaaria.

e .

Kuva 1: Suunnittelualueen rajaus punaisella viivalla ilmakuvan p&éalla.
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2 MITA SUUNNITELLAAN?

Eteld-Pohjanmaan Osuuskauppa aikoo rakentaa S-marketin paikalle ja sen etelapuolelle nykyista
laajemman liikerakennuksen, jossa olisi paivittaistavarakaupan lisaksi mydés mm. ravintolatilaa ja
autopesula. Uuteen liikerakennukseen tavoitellaan ensivaiheessa noin 5000 k-m? liiketilaa sek&
laajennusvaraa tuleville tarpeille arviolta 1000 k-m2. Nykyinen S-market on 2000 k-m? laajuinen.
Kaava-alueella olevat nykyiset rakennukset purettaneen laajennuksen ja uusien pihajarjestelyjen
tielta.

Asemakaavamuutoksella tutkitaan tarpeellisiin selvityksiin pohjaten S-marketin tontin laajennus-
ja rakennusoikeuden noston mahdollisuudet ja reunaehdot. Kaavatyon tavoitteena on laatia
asemakaavan muutos, joka mahdollistaa suunnittelualueelle nykyista laajemman liikerakennuksen
lilkenteelliset ja taajamakuvalliset tekijat huomioon ottaen.

Seindjoen kaupungin ja Etela-Pohjanmaan Osuuskaupan valilla laaditaan ennen kaavan
hyvaksymista maankaytto- ja rakennuslain 91a-b pykalan mukainen maankayttésopimus.

T

Kuva 2: Ote maastotietoaineistosta (©MML). Suunnittelualueen rajaus on lisdtty kuvaan sinisella
katkoviivalla.
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3 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT JA SUUNNITTELUTILANNE

3.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatds uudistetuista valtakunnallisista alueidenkayttoétavoitteista tuli voimaan
1.4.2018. Kaava-aluetta koskevat valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet tuodaan tarkemmin
esille kaavaprosessin my6hemmassa vaiheessa kaavaselostuksessa.

3.2 Maakuntakaava

Asemakaavaa laadittaessa on otettava huomioon voimassa oleva maakuntakaava; se on ohjeena

laaditta

essa tai muutettaessa kunnan yleiskaavaa tai asemakaavaa seka ryhdyttaessa muutoin

toimenpiteisiin alueiden kdytoén jarjestamiseksi.

Suunnittelualueella on voimassa seuraavat Etela-Pohjanmaan maakuntakaavat:

Etela-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaava / vahvistettu Ymparistoministeriéssa 23.5.2005
ja muutos 5.12.2006

Vaihemaakuntakaava I - tuulivoima / vahvistettu Ymparistoministeriossa 31.10.2016
Vaihemaakuntakaava II - kauppa, lilkkenne ja keskustatoiminnot

/ voimaantulo 11.8.2016 ja muutoksen osalta 21.4.2020

Vaihemaakuntakaava III - turvetuotanto, suoluonnon suojelu, bioenergialaitokset,
puuterminaalit ja puolustusvoimien alueet / voimaantulo 23.8.2021.

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu keskustatoimintojen alueelle (C), jolle ei ole asetettu

seudulli

sta kaupan enimmaisrajaa. Maakuntakaavojen viralliset kaava-aineistot tausta-aineistoineen

[6ytyvat Etela-Pohjanmaan liiton verkkosivulta Maakuntakaavat - Eteld-Pohjanmaan liitto

Kuva 3:

(epliitto.fi).

Ote Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavojen yhdistelmékartasta. Suunnittelualueen
likim&&rainen sijainti on osoitettu kuvaan violetilla nuolella.
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Suunnittelualuetta koskevat keskeisimmat maakuntakaavamerkinnat on esitetty seuraavassa

taulukossa.

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan Seindjoen keskustatoimintojen alue, johon sijoittuu
keskustahakuisia hallinto-, kauppa-, hyvinvointi- ja vapaa-ajan palveluja seka
asumista. Alueelle sijoittuu eri liikennemuotoja yhdisteleva matkakeskus.
Suunnittelumaarays:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee luoda edellytyksia vetovoimaisen ja
viihtyisan kaupunkikeskuksen kehittymiselle varaamalla alueita tiivista
kaupunkirakentamista ja monipuolisia palveluja varten sekd maarittelemalla
korkeatasoisen kaupunkikuvan kehittémisen periaatteet.

Keskusta-alueen kehittamisessa tulee kiinnittda erityistéa huomiota ydinkeskustan
ja muun taajaman selkedan rajaukseen, keskusta-alueen viihtyisyyteen ja
esteettomyyteen seka alueen liittymiseen muuhun kaupunkirakenteeseen. Alueen
kehittymista tulee tukea taydentamalla olevaa kaupunkirakennetta.

Alueiden kayton suunnittelussa on huolehdittava joukkoliikenteen
toimintaedellytyksista, eri lilkennemuotoja yhdistelevista matkaketjuista,
turvallisista ja kattavista kevyen liikenteen yhteyksista seka turvattava
valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriympéristot. Alueelle saa
sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita.

KAUPALLINEN VYOHYKE, km2

Merkinnalla osoitetaan maakuntakeskuksen kasvualue, jossa alueen omaan ja
ostovoimaan perustuen vahittaiskaupan seudullisen merkittéavyyden kriteerit
poikkeavat muusta maakunnasta.

Suunnittelumaarays:

Vyohykkeen alueella paivittaistavarakaupan seudullisesti merkittavan suuryksikon
koon alaraja on 5 000 k-m? ja erikoistavarakaupan seudullisesti merkittavan
suuryksikén koon alaraja on 10 000 k-m?.

KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEALUE

Merkinta koskee maakuntakeskusta ja sita ymparoéivaa kaupunkiseutua, jolla on
ylikunnallisia suunnittelu- ja kehittamistarpeita.

Suunnittelumaarays:

Aluetta kehitetaan maakuntakeskuksena ja sitéd ymparoivana kaupunkiseutuna.
Alueen valmiuksia parannetaan maakunnallisten palveluiden sijainti- ja
lilkenneyhteyksien solmupaikkana. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa alueella
sijaitsevan matkakeskuksen ja lentoaseman seka muun maakunnan valisten
joukkoliikenneyhteyksien kehittamiseen. Kuntien yleiskaavoissa kevyen liikenteen
verkostojen jatkuvuus on varmistettava.

3.2.1 Vireillad oleva maakuntakaava 2050

Etela-Pohjanmaan maakuntahallitus paatti marraskuussa 2021 kaynnistda maakuntakaavan
uudistamisen. Valmisteluvaiheen kaavaluonnos oli nahtavilld 1.2.—10.3.2023. Maakuntakaavan
2050 luonnoksessa ei kohteena olevan asemakaavan muutosalueelle kohdistunut muutoksia.
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3.3 Yleiskaavatilanne

Suunnittelualueella on voimassa Seindjoen keskustan yleiskaava 1994, joka on oikeusvaiku-
tukseton. Asemakaavamuutoksessa tavoiteltava kerrosala tarkoittaa MRL 71 a §:ssa maariteltya
vahittaiskaupan suuryksikkéa. Koska vuoden 1994 yleiskaavassa ei ole vahittaiskaupan
suuryksikkda tukevaa merkintaa, tarkastellaan kaavatydssa myos asemakaavamuutoksen
vaikutusta yleiskaavan sisaltdvaatimuksiin (MRL 39 §).

Kuva 4: Ote Seindjoen keskustan
yleiskaavasta 1994. Kohdealue
on esitetty kuvaan punaisella
katkoviivalla.

Suunnittelualueella ja siihen rajautuvilla alueilla voimassa olevat Seindjoen keskustan yleiskaavan
1994 keskeisimmat merkinnat ja maaraykset:

[ & ] KERROSTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue tulee asemakaavoittaa niin, etta aluetehokkuus on 0,20 -0,40, ja vahintaan
2/3 alueen kerrosalasta on sijoitettava kerrostaloihin.

Enintaan 15 % alueen kerrosalasta voidaan varata sellaista elinkeinotoimintaa varten,
joka ei aiheuta melua tai muuta merkittdvaa hairiota asutukselle.

E PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue tulee asemakaavoittaa niin, etta aluetehokkuus on 0,05 - 0,20, ja vahintdan 34
alueen kerrosalasta on sijoitettava pientaloihin. Alueen rakennukset saavat olla
enintdan kaksikerroksisia.

Enintdan 15 % alueen kerrosalasta voidaan varata sellaista asumiseen liittyvaa
elinkeinotoimintaa varten, joka ei aiheuta melua tai muuta merkittavaa hairiéta
asutukselle.

Erityistarpeita varten voidaan muodostaa myds sellaisia alueita, joissa kerrosalasta ei
sijoitu pientaloihin alussa mainittua maaraa. Tallaisia voivat olla alueet, joille
muodostetaan esimerkiksi liikennoéitsijoille tai urakoitsijoille normaalia omakotitonttia
isompia tontteja, joille asunnon lisaksi voi rakentaa isompia auto- ja konehalleja.

Yleiskaavamerkinnat:

Aluekohtaisten kayttdtarkoitusmerkintéjen ohella alueille voidaan toteuttaa paaasiallista
kayttotarkoitusta palvelemaan seuraavaa rakentamista:

= Katujen ja pysakdintialueiden rakentaminen.

= Kevyen liikenteen reittien, puistojen, torien, suojaviheralueiden yms. rakentaminen.
= Julkisten ja yksityisten lahipalveluiden rakentaminen.

. Alueen toimintojen kannalta valttémattdomien asuntojen rakentaminen.

= Teknisen huollon rakenteiden ja laitteiden rakentaminen.
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3.4 Asemakaavatilanne
Suunnittelualueella on voimassa kolme eri aikoina laadittua asemakaavaa seuraavasti:

= 4 Kivistd kortteli 49 (osa) asemakaavan muutos, hyvaksytty 17.12.2018

= 4 Kivistd kortteli 124 asemakaavan muutos, hyvaksytty 23.5.2005

= Asemakaavan muutos (kaavamuutoksella muodostuvat korttelit n:o 49 osa, 123-126 seka
katu- ja virkistysalueet), hyvaksytty 19.5.1986.

Nykyinen S-market sijaitsee korttelissa 124, joka on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu
lilke- ja toimistorakennusten korttelialueeksi merkinnalla K. Korttelissa 124 on rakennusoikeus
maaritetty tehokkuusluvulla e=0.35.

Suunnittelualueella, korttelissa 126 on voimassa olevassa asemakaavassa 3 rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten rakennuspaikkaa merkinndlld AR-4 seka kaksi asuin-, liike- ja
toimistorakennusten rakennuspaikkaa merkinnalla AL-2. AR-4 korttelialuetta koskee
tehokkuusluku e=0.23 ja AL-2 korttelialuetta koskee tehokkuusluku e=0.5.

Suunnittelualueen itareuna on Tammikujan katualuetta ja osin eteldosiltaan pihakaduksi osoitettua
katualuetta. Kortteleiden 124 ja 126 valissa on Jalavakujan katualue seka sen jatkeeksi on
osoitettu jalankululle ja pyérailylle varattu katu.

i/
3 /
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Kuva 5: Ote ajantasa-asemakaavasta. Kuvaan on lisétty nyt laadittavan kaavan rajaus
punaisella katkoviivalla.

3.5 Rakennusjarjestys

Seindjoen kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 15.12.2008 ja se on
tullut voimaan 19.1.2009.
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4 KAAVAN YHTEYDESSA LAADITTAVAT SELVITYKSET

Kaavatydn aikana laaditaan alla esitetyt erillisselvitykset. Muilta osin kaavaty® perustuu saatavilla
oleviin paikkatietoaineistoihin seka aiempien kaavojen selvityksiin.

= kaupallinen selvitys = 3d-mallinnus
= liikenneselvitys = |uontoselvitys
= hulevesiselvitys

5 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettava suunnitelman
toteuttamisen merkittavat vaikutukset (MRL 9 § ja MRA 1 §). Kaavan vaikutuksia selvitettaessa on
otettava huomioon kaavan tehtdva ja tarkoitus. Vaikutusten arvioinnin pohjana kaytetaan tehtyja
selvityksia ja asiantuntijoiden seka osallisiksi madariteltyjen kannanottoja. Vaikutusalueena
tarkastellaan asemakaavan suunnittelualuetta ja sen lahiymparistda.

6 OSALLISET

Kaavoitus edellyttdd vuorovaikutusta kaavaa valmisteltaessa (MRL 62 §). Osallisia ovat
suunnittelualueen ja sen lahiymparistdon maanomistajat ja asukaat seka tahot, joiden asumiseen,
tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman kaavahankkeen osallisia ovat muun muassa:

Asukkaat ja maanomistajat

= Etela-Pohjanmaan Osuuskauppa

= lahialueen asukkaat

= |ahialueen maanomistajat ja kiinteisténomistajat

Seindjoen kaupunki
= Kaupunkiymparistdn toimiala
= Rakennusvalvonta
= Ymparisténsuojelu
= Yhdyskuntatekniikka
= Puistotoimi
= Joukkoliikenne
= Kiinteist6- ja paikkatietopalvelut
*= Elinvoima ja kilpailukyky
= Sivistyksen ja hyvinvoinnin toimiala

Viranomaiset
= Eteld-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY)
= Etela-Pohjanmaan liitto
= Etelda-Pohjanmaan pelastuslaitos-liikelaitos

Yritykset ja yhteisot yms.
= Seindjoen Energia Oy
= Seindjoen Vesi Oy
= Seiverkot Oy, Cinia Oy, Elisa Oyj, Telia Finland Oyj
= Etela-Pohjanmaan luonnonsuojeluyhdistys
= Kasperi-Kivistdseura ry
» Sydamellinen Seinajoki ry
= Seinajoen Kantakaupungin Asukasyhdistys ry
= muut mahdolliset yritykset ja yhteisoét
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7 TIEDOTTAMINEN

Kaavoituksen etenemisesta tiedotetaan kaupungin tiedotuslehdessa Eparissa seka kaupungin
nettisivulla www.seinajoki.fi/ilmoitustaulu.Kaavoituksen etenemista voi seurata asemakaavan
verkkosivuilla www.seinajoki.fi/ak04054.

7.1 Vireille tulo

Alueen kaavoitus on kaynnistynyt Etela-Pohjanmaan Osuuskaupan aloitteesta. Kaavamuutos on
Seindjoen kaupungin kaavoituskatsauksessa 2023. Kaupunkiymparistélautakunta on 21.6.2023
kaynnistanyt asemakaavaan muutoksen ja asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu 18.10.2023.

7.2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tutustuttavissa koko kaavoitustyén ajan asemakaavan
verkkosivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on tiedotettu asemakaavan vireille tulon
yhteydessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa palautetta kaavoittajalle
ehdotusvaiheeseen saakka.

7.3 Luonnosvaihe

Kaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan nahtaville vahintaan 14
paivaksi. Nahtavilla olosta tiedotetaan julkisesti. Kaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot.
Osallisilla on mahdollisuus antaa mielipiteita kirjallisesti, suullisesti tai sdhképostin valityksella
(MRL 62 § ja MRA 30 §).

7.4 Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen ja lausuntojen jalkeen laaditaan kaavaehdotus, joka on
virallisesti nahtavilla (MRL 65 § ja MRA 27 §) 30 paivaa. Kaupunginhallitus paattaa
asemakaavaehdotuksen asettamisesta nahtaville.

Nahtavilla olosta tiedotetaan julkisesti kuulutuksella. Kaava-alueeseen rajautuvalle kunnalle ja
ulkopaikkakuntalaiselle maanomistajalle tai haltijalle Iahetetdan kirjallinen ilmoitus viikkoa ennen
nahtaville asettamista. Paikkakunnalla asuvalle maanomistajalle [dhetetdan ilmoituskirje
viimeistaan nahtavillaolon alussa. Osalliset voivat tehda kaavaehdotuksesta muistutuksia,

jotka tulee toimittaa kirjallisina kuulutuksessa ilmoitettuun osoitteeseen maaraaikaan mennessa.
Muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan vastineet ja perustelut kaavaselostukseen ja
paatoskasittelyyn. Niille muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, |dhetetaan
perustellut vastineet.

Jos ehdotukseen tehdaan oleellisia muutoksia, ehdotus laitetaan uudelleen nahtaville (MRA 32 §).

7.5 Kaavan hyvdksyminen

Virallisen nahtavilla olon jalkeen kaava viedaan hyvaksymiskasittelyyn. Asemakaavan hyvaksyy
kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta koskevasta paatdksesta ilmoitetaan niille
viranomaisille, kunnan jasenille seka muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat
sita kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa (MRL 67 § ja MRA 94 §).

Kaavan hyvdksymisesta tiedotetaan kuulutuksella. Hyvaksymispaatoksestd on mahdollista valittaa
Vaasan hallinto-oikeuteen.

Kaavan tultua lainvoimaiseksi kuulutetaan sen voimaantulosta kaupungin ilmoituslehdessa seka
kaupungin internetsivuilla.

7.6 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteistyd jarjestetadn nahtavilld olojen yhteydessa lausuntomenettelyin. Tarvittaessa
pidetaan erillisneuvotteluja.
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8 AIKATAULU
Kaavatydn tavoiteaikataulu on seuraava:

KAVAAVAIHE ARVIOITU AJANKOHTA

osallistumis- ja arviointisuunnitelma 10 /2023 alkaen
tutustuttavana asemakaavan
verkkosivuilla Luonnosvaiheen nahtavilla
olon jalkeen ja ennen kaavan
hyvaksymista valtuustossa
tehdaan Seinajoen kaupungin
ja Etela-Pohjanmaan
Osuuskaupan valinen MRL

osallistumis- ja arviointisuunnitelma, | kesa 2024
kaavaluonnos ja -selostus seka
selvitykset nahtavilla palautteen
antamisesta varten

kaavaehdotus ja -selostus nahtavilla | syksy 2024 91a-b §:4an perustuva
palautteen antamista varten maankayttésopimus.
kaavan hyvaksymiskasittelyt loppuvuosi 2024

9 YHTEYSTIEDOT

Seindjoen kaupunki
Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus, Kirkkokatu 6, 60100 SEINAJOKI

Kaavoitusjohtaja Martti Norja
puh. 040 774 8501
sahkdposti: martti.norja@seinajoki.fi

Yleiskaavapaallikké Jyrki Kuusinen
puh. 044 754 1645
sahkdposti: jyrki.kuusinen@seinajoki.fi

Seindjoen kaupunki on antanut kaavatydn laadinnan tehtavaksi konsulttityénd Ramboll Finland
Oy:lle ja konsultin osuudesta vastaa projektipaallikkdna

Arkkitehti Merja Isteri
puh. 020 755 611 (vaihde) /040 822 4270
séhkdposti: merja.isteri@ramboll.fi

Ramboll Finland Oy, Kiviharjunlenkki 1A, 90220 Oulu
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Seinajoki

Tayttamispvm

18.11.2024

Kivistd, Kortteli 126 (osa) /S-market asemakaavan muutos

Ehdotuspvm

V - kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm

1,9502

Kunnan kaavatunnus

24.9.2024
18.10.2023

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

1,9502

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m? £]
Yhteensa 1,9502 | 100,00 4500 0,23 0,0000 -822
A yhteensa -0,7807 -2341
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 1,7461 89,5 4500 0,26 0,8943 1519
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,2041 10,5 -0,1136
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pirﬁ‘aa-]ala Pin[toz-]ala Ke{lr(r_c:za]ala Pinta-{a;jl:r; ]muut. KerrciiiI:zntr]nuut.
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamerkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m? £]

Yhteensa 1,9502 | 100,00 4500 0,23 0,0000 -822

A yhteensa -0,7807 -2341

AL-2 -0,2021 -1010

AR-4 -0,5786 -1331

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 1,7461 89,5 4500 0,26 0,8943 1519

K -0,8518 -2981

KM 1,7461 100,0 4500 0,26 1,7461 4500

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,2041 10,5 -0,1136

Kadut 0,2041 100,0 0,0210

Pihakadut -0,0714

Kev.liik.kadut -0,0632

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Projekti SEINAJOEN KAUPUNKI
KIVISTO, KORTTELI 126 (OSA) / S-MARKET
ASEMAKAAVAN MUUTOS

Aihe LUONNOSVAIHEEN PALAUTE JA VASTINEET
13.9.2024 / MI, ES

Kivistén S-marketin asemakaavan muutos on ollut pdivamaaralld 5.6.2024 luonnoksena
yleisesti ndhtavilld 5.6.-26.6.2024 viélisena aikana.

Téhan asiakirjaan on kirjattu luonnosvaiheessa annetut lausunnot (5 kpl) ja mielipiteet (5
kpl) seka niihin laaditut vastineet.
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1 LAUSUNNOT

1.1 Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus

Kivistdn S-marketin tontin laajentaminen etelén suuntaan korttelin 126 rakentamattoman
rivitalotontin (AR-4) sekd kahden tyhjilleen jadneen omakotitalon pihapiirin (AL-2) alueelle
mahdollistaisi nykyistd laajemman ja palveluiltaan monipuolisemman liikerakennuksen ja
lilkenneaseman toteuttamisen yhteensa noin 1,95 ha laajuiselle suunnittelualueelle.
Kaavamuutoksen mygétd vahittdiskaupan suuryksikénkorttelialueelle (KM) olisi mahdollista
rakentaa 4 000 k-m2 péivittdistavarakauppaa sekéa enintdan 500 k-m2 kahvila- ja ravinto-
palveluja ja 500 k-m2 muita palveluita, jotka eivat kilpaile keskustapalvelujen kanssa, kui-
tenkin niin, ettd kokonaisrakennusoikeus on 4 500 k-m2. Nykyisen S-marketin

kerrosala on noin 2 000 k-m?2.

Asemakaavan muutosalue sijoittuu Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavan mukaiselle kes-
kustatoimintojen alueelle (C) ja lisdksi kaupalliselle vyéhykkeelle ha kaupunkikehittdmisen
kohdealueelle.

Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa, vaan vanhentunut oikeusvaikutuk-
seton Seindjoen keskustan osayleiskaava vuodelta 1994. Yleiskaavassa alueelle on osoi-
tettu kerrostalovaltaista ja pientalovaltaista asuntoaluetta. Koska alueelle ei ole oikeusvai-
kutteista yleiskaavaa, on kaavaselostuksen yhteydessa esitetty yleiskaavallinen

tarkastelu MRL 39 §:n ja 54 §:n mukaisesti.

Suunnittelualueelle on voimassa asemakaavoja, jotka on hyvaksytty vuosina 1986, 2005
ja 2018. Vuonna 2005 hyvaksytyssad S-marketin alueen asemakaavassa liike- ja toimisto-
rakennusten korttelialueen rakennusoikeudeksi on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,35.

Asemakaavaa varten on laadittu seuraavat selvitykset: luontoselvitys (2923), liikennesel-
vitys (2024), hulevesiselvitys (2024) ja kaupallisten vaikutusten arviointi (2024).
Luontoselvityksen mukaan rakentamattoman ja metsittyneen rivitalotontin alueella ei ole
erityisia luontoarvoja. Liikenneselvityksen mukaan liikkennemaarien kasvu ei aiheuta haittaa
liilkenneturvallisuudelle. Selvityksessa ja kaavassa esitettyjen ratkaisujen myotéd Kiviston-
tien liittyma suljetaan, ja ajoneuvoliikenne ohjautuu nykyisen Ruukintien liittymén kohdille
seka siitd vield etddmmalle tulevaan uuteen liittym&an. Huoltoliikennettd palvelee

lahinnd Tammikuja, jota kaavan yhteydessa levennet&an jalka- ja pyorakaytavaa varten.
Ruukintien ja Kivistdntien risteysalueen ldheisyyteen, korttelialueen kulmaukseen toteute-
taan oikomista estava aita, mikd myds parantaa myés tontin liikenneturvallisuutta.

Hulevesiselvityksen pohjalta on annettu mm. asemakaavamaardys viivatysrakenteiden to-
teuttamisesta korttelialueelle (1 m3/ 100 m2). Hulevesien kasittelysuunnitelma tulee esit-
taa rakennuslupavaiheessa.

Kaupallisten vaikutusten arviointi on tehty 6 000 k-m2 kokonaismitoituksella, mika on 1
500 k-m2 suurempi kuin kaavaluonnoksen mukainen rakennusoikeus. Kaavaratkaisun 4
500 k-m2 rakennusoikeus mahdollistaa mm. kokonaisuudessaan maanpaallisen paikoituk-
sen. Kattavien vaikutusarviointien pohjalta todetaan mm., ettei nykyiseen kapan alaan tu-
leva 2 500 k-m2 lisdys aiheuta haittaa keskustan alueen kaupallisten palveluiden
kehittamiselle.

Kivistdn S-marketin laajennuksen mahdollista asemakaavan muutoshanke perustuu riitta-
viin selvityksiin ja vaikutusarviointeihin. Hanke parantaa keskustan ldheisyydesséd olevaa

kaupallisten ja muiden palvelujen tarjontaa paikallisesti. ELY-keskuksella ei ole
huomautettavaa laaditusta asemakaavan muutosluonnoksesta.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE: Merkitddn tiedoksi.
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1.2 Eteld-Pohjanmaan liitto

Etelé-Pohjanmaan liitto kiittdd mahdollisuudesta lausua Seindjoen kaupungin S-market Ki-
vistéa koskevasta asemakaavan muutosluonnoksesta. Asemakaan tavoitteena on mahdol-
listaa suunnittelualueelle nykyistd 2000 k-m2 suuruista liikerakennusta kookkaampi, enin-
tdan 4500 k-m2:n laajuinen vahittdiskaupan suuryksikké oheistiloineen liikenneturvallisuus
ja keskeisten katujen liikenteen sujuvuus huomioiden. Oheistilaa varataan mm. kahvila- ja
ravintolapalveluille, palveluille, jotka eivét kilpaile keskustapalvelujen kanssa, autopesuka-
dulle sekad olemassa olevalle polttoaineen jakeluasemalle.

Kaavamuutoksen myoté alueelta poistuu kolme rakentamatonta asuinrivitalon rakennus-
paikkaa seké kaksi asuin-, liike- ja toimistorakennusten rakennuspaikkaa, joiden paikoilla
olevat rakennukset tullaan purkamaan. Suunnittelualueen tontit ovat siirtyneet Eteld-Poh-
janmaan Osuuskaupan omistukseen.

Suunnittelualueella on voimassa kolme eri asemakaavaa, jotka on laadittu vuosina 1986,
2005 ja 2018. Voimassa olevissa asemakaavoissa nykyinen S-marketin kortteli on osoitettu
lilke- ja toimistorakennusten korttelialueeksi. Jalavakujan, joka on osittaisen katualuetta
ja osittain jalankulku- ja pyérailyaluetta, erottama eteldinen kortteli on rivitalojen ja mui-
den kytkettyjen asuinrakennusten rakennuspaikkaa sekd kahden asuin-, liikke- ja toimisto-
rakennusten rakennuspaikka.

Suunnittelualueella on voimassa Seindjoen keskustan oikeusvaikutukseton yleiskaava
1994, jossa suunnittelualue on merkitty kerrostalovaltaiseksi ja pientalovaltaiseksi asunto-
alueeksi. Asemakaavatydn pohjaksi alueelta on laadittu luonto-, hulevesi-, lilkkenne- ja kau-
pallinen selvitys.

Eteléd-Pohjanmaan maakuntakaavatilanne on todettu kaavaselostuksessa. Eteld-Pohjan-
maan maakuntakaavan alueelle ulottuva keskusta-alueen merkintd mahdollistaa vahittais-
kaupan suuryksikén sijoittumisen alueelle.

Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavaehdotuksen 2050 Keskustatoimintojen alueen merkin-
nan suunnittelumaarayksessa maarataan mm. "Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tu-
lee luoda edellytykset vetovoimaiselle, viihtyisalle, saavutettavalle, palveluiltaan ja asuin-
ympdristéltdan monipuoliselle kaupunkikeskustalle, jolla on selked identiteetti ja laadukas
arkkitehtuuri. Tiivistyvilld ja muuttuvan maank&aytén alueilla tulee tehokkuuden ohella huo-
mioida paikan luonne, kaupunkikuva, kulttuuriympéristd- ja luontoarvot. Viherympéristdn
ja kasvullisen alueen riittdvédan maaraéan tulee kiinnittdad huomiota. Niille viheralueille, joilla
on suuri merkitys kestavialle kaupunkiymparistélle, ei tule rakentaa.”

Eteld-Pohjanmaan liitto lausuu kaavaluonnoksesta seuraavat huomiot:

Liitto pitdad hyvéna, ettd asemakaavamaarayksilla pyritddn turvaamaan kaupunkikuvalliset,
laajennettavan rakennuksen laatu, l[ahiympaéristdn ja viereisen asutuksen viihtyvyys. Suun-
nittelualue sijoittuu Seindjoen keskustan poikkeuksellisen runsaasti viheralueita sisaltavalle
suositulle asuinalueelle Pajuluoman varteen. Asemakaavamuutoksessa metsaksi kehitty-
nyttd peltoa muuttuu noin 0,5 hehtaarin alueelta taysin rakennetuksi ymparistdksi, jolloin
suunnittelualueen viherkerroin sekd imeyttdvd maanpinta vahenevat merkittavasti.

Asemakaavakartalle tulee lisdtd maaraykset:
= Suuryksikén piha-aluetta ja pysakdintikenttéda on jasennditédva puuistutuksin.
= Pihasuunnittelussa on velvoitettava osittaiseen hulevesien viivyttdmiseen/imeyt-
témiseen sekd lapdisevien pintamateriaalien kayttéon.
= Rakennusten ja ympariston laadun varmistamiseksi tulee antaa maarayksia esim.
julkisivujen kasittelystd osittain puisina ja inhimillisen mittakaavan luomisesta
mm. massoittelun tai katosten avulla.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:
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Lausunnossa asemakaavan lisdttdviksi ehdotetut madrdykset ovat hyvin yksityiskoh-
taisia ja suoraan rakentamista ohjaavia mdadrdyksia, eivdtkd ne ole sitd kautta lin-
jassa liiton seudullisen ohjausvelvoitteen kanssa.

Asemakaavaluonnoksessa on pyritty huomioimaan riittdvat ymparistén viihtyisyytta
koskevat merkinndt niin, ettd kaupan toimijalla on jatkossa mahdollisuus toteuttaa
uudistontista toimiva ja turvallinen niin rakennuksen sisdisen kuin piha-alueen ulkoi-
sen logistiikan suhteen. Kaavaluonnoksessa ja edelleen kaavaehdotuksessa on an-
nettu mddarayksia istutusalueista tontin reunoilla. Kaavaehdotukseen on tismennetty
tontin eteldrajalla ollutta puustomerkintdd niin, ettd kaava velvoittaa ensisijaisesti
sddstdmdaan olemassa olevaa puustoa ja tarvittaessa istuttamaan uutta.

Hulevesien osalta kaavaluonnoksessa ja edelleen kaavaehdotuksessa on yleismas-
rdys, joka edellyttdd hulevesien viivyttdmistd rakennuslupaan lisédttdvdn hulevesien
k&sittelysuunnitelman mukaisesti. Kaupunkikuvan huomioon ottamisen osalta kaa-
valuonnos ja edelleen kaavaehdotus edellyttavdt uudisrakentamisen korkeatasoi-
suutta sekd mm. katujen suuntaan olevien julkisivujen suunnittelun edustavuutta
viihtyisyys huomioiden.

Seindjoen rakennusvalvonta ohjaa tontin rakentumista laaditun asemakaavan méaa-
rdysten pohjalta keskustellen kaupan toimijan kanssa. Asemakaavamd&ardysten kat-
sotaan olevan riittdvét, eikd lausunto aiheuta muutoksia kaavaan.

1.3 Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitos
Liikenteen sujuvuus, turvallisuus ja héalytysajoliikenteen varmistaminen:

Pelastusviranomainen pitaa liikenteen sujuvuuden ja liikenneturvallisuudennakaékul-
masta hyvana asiana Kivisténtiehen rajoittuvien ajoneuvoliittymien poistumista Ruu-
kintien risteysalueen ldheisyydesta. Liikennemaarien arvioidaan kuitenkin lisdéntyvan
nykyisestd merkittavasti kapeahkolla ja nykyisin ilman jalkakaytavaa / pyoréatieta ole-
valla Tammikujalla, mikali Tammikujaa kdytetaan valmisteltavan kaavan mukaisessa
tilanteessa vahittaiskaupan suuryksikén asiakasliikenteessa. Tammikujan kayttami-
nen asiakasliikenteessa vaikuttaisi liikenteellisesti olennaisesti myods Kivistontielle,
jossa ei ole kdantymiskaistaa vasemmalle kdantyville, eikd kaantyvien ohitusmahdol-
lisuutta suoraan Kivistontietad ajaville. Havainnekuvien perusteella arvioituna Tammi-
kuja olisi etenkin liikerakennuksen logistiikan kaytossa oleva reitti, mutta se vaista-
mattd muodostuisi reitiksi myos pihan lapi ajaville ja Ruukintien vilkasta valoristeysta
valtteleville asiakkaille.

Seindjoen keskuspaloasema sijaitsee Roveksessa. Kivistontie on hyvin tarkea pelas-
tustoimintaan liittyvassa halytysajossa kaytettava reitti raskaille pelastusajoneuvoille
Roveksesta kaupungin keskustan suuntaan siirryttdessa. Halytysajon sujuvuutta ja
turvallisuutta on parannettu HALI-jarjestelmalla, joka ohjaa liikennevaloja vihrealle
héalytysajossa olevan pelastusajoneuvon |lahestyessa lilkennevalo-ohjattua risteysta.
Jarjestelman teho kuitenkin menetetaan, mikali pelastusajoneuvon edella olevat
muut ajoneuvot eivat voi liikenneruuhkan vuoksi (esimerkiksi kaantyminen vasem-
malle Tammikujalle pysayttaa liikenteen) siirtya eteenpadin risteysalueen vihreasta
valosta huolimatta. Liikenteen ruuhkautuminen Kivistontiella aiheuttaa halytystilan-
teessa huomattavaa lisaviivetta pelastuslaitoksen toimintavalmiuteen Seindjoen kau-
pungin keskustassa ja sen lahialueella etenkin eteldn ja lannen suunnassa. Kivistdn-
tien liikenteen sujuvuus tulee varmistaa kaavoituksessa. (Pelastuslaki 379/2011 27

8)

Pelastusviranomainen kehottaa harkitsemaan vasemmalle kdantymisen kieltdmista
Kivistontieltd Tammikujalle, mikéli vasemmalle kddntymiseen ei ole osoitettavissa
kaavaluonnoksen tilanteessa Kivistdntielld kdéntymiskaistaa tai vaihtoehtoisesti mah-
dollisuutta vasemmalle kaantyvan turvalliseen ja véljaan ohittamiseen. Ohittaminen
ei kuitenkaan tule olla ensisijainen vaihtoehto, koska se vilkkaassa liikenteessa ly-
hyen reaktioajan myoéta lisaa perdanajokolareiden riskia.
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Liikenteen osalta kehotetaan lisaksi huolellisesti ja riittavan laajasti selvittdmaan va-
hittdiskaupan suuryksikon vaikutukset kaavoitettavan alueen ja sen ympariston lii-
kennemaariin ja liilkenteen sujuvuuteen. Alueen liikenne on jo nykyhetkelld varsin vil-
kasta ja mahdollisuus liikenteen ruuhkautumiseen on olemassa.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Kaavatydn yhteydessd tehdyssd liikenneselvityksessad selvitettiin liikenteen suju-
vuus ja turvallisuus laajenevan kauppaliikenteen osalta VISSIM-mikrosimulointioh-
jelmalla. Vaikka liikennemdérd lisdéntyy hiukan kaavan toteuttamisen seurauksena,
kaavamuutoksella ei ole liikenneturvallisuutta heikentdvid vaikutuksia verrattuna
nykytilanteeseen. Autoilijan ajoreitti iddn ja pohjoisen suunnasta liikerakennuksen
pysdkédintialueelle on lyhyempi Ruukintien tonttiliittymien kautta kuin Tammikujan
kautta. Myds liikerakennuksen huoltopihan jarjestelyt vaikuttavat autoilijan mah-
dollisuuksiin kdyttdd Tammikujaa kauppaan mennessddn. Autoilijan reittipdatés
rilppuu myds litkennetilanteesta ja Ruukintien ja Kivisténtien liikennevaloista. Tam-
mikujan liittymdn osalta simuloinnissa oli hyvin vdhdistd jonoa Kivisténtieltd va-
semmalle kddnnyttdessd. Tarkemmassa katusuunnittelussa voidaan esimerkiksi
esjttdd toteutettavaksi Kivisténtielle viistétila ja samalla suojatiesaareke Tammiku-
jan liittym&adn, mikd helpottaa Kivisténtien liikenteen, erityisesti hdlytysajon suju-
mista ja lisd& edelleen suojatien turvallisuutta.

Simulointi tehtiin tyén alkuvaiheessa tavoitellulle suuremmalle kaupan aiheutta-
malle liikennemd&érélle (6000 k-m2), joten lopullinen kaavaratkaisu (4500 k-m2)
aiheuttaa simuloinnissa todettua vdhemmén lisddntyvas liikennetta.

Asemakaavan valmistuttua laaditaan tonttiin rajoittuville kaduille yksityiskohtai-
semmat katusuunnitelmat, joissa esitetddn tarvittavat liikenneturvallisuutta lisda-
vét erityisjarjestelyt kuten mm. Kivisténtien véistétila ja mahdollinen suojatiesaa-
reke Tammikujan liittymd&an. Kivisténtien nykyinen katualueen leveys on riittdva
tarvittaviin muutoksiin.

1.4 Telia Finland Oyj

Telialla on infraa kaava-alueen rajalla.

Mikéli alueen rakentaminen aiheuttaa kaapeleiden siirtoja, on niista oltava yhteydessa 12
viikkoa ennen siirtotarvetta, sulan maan aikana. Lahtokohtaisesti siirrot maksaa siirron ti-
laaja. Tarkemmat kartat ja naytét saa www.verkkoselvitys.fi

KAAVAN LAATIJAN VASTINE: Merkitddn tiedoksi.

1.5 Cinia Oy

Cinia Oy:lla ei lausuttavaa.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE: Merkitddn tiedoksi.
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2 MIELIPITEET

2.1 Mielipide 1

Ilmaisen mielipiteen {hialueen asunnon omistajana, ja asunnossa asuvan léheisend omi-
naisuudessa. Haluan, ettd alueen turvallisuus ja asumisviihtyisyys pysyy hyvéna. Aluetta

on markkinoitu alusta alkaen, ja markkinoidaan edelleen, erityisesti senioriasumisalueeksi
sopivana, rauhallisena ja turvallisena alueena.

Laheiseni tutkiessa eri vaihtoehtoja, naapuritontti oli kaavoitettu asuinalueeksi ja se vai-
kutti asunnon hankintapaétéksen tekemiseen mydénteisesti. Nyt tontin kayttétarkoitus on
muuttumassa radikaalisti, koska tdman laajennuksen kohdalle piti tulla rivitaloja ja tontti
pysya rauhallisessa asumiskadytossa.

Olen huolissani seuraavista:

1. Meluhaitta tulee lisddntymaan huomattavasti, koska tavaran kuljetus ja huoltoajo
tulee lilan ldhelle asutusta

2. Asiakasliikenne ympari vuorokauden tulee lisdantymaan ja asiakaspysakdointi le-
vidd asutusta kohti hyvin ldhelle asutusta.

3. Suunniteltu aita on lilan matala, sen tulee olla vdhintddn 2 m korkea.

4. Nykyinen puusto on suojannut rivitaloa ja koemme sen paremmaksi kuin uusi
puusto. Taman vuoksi emme nde tarkoituksenmukaiseksi, ettd hyva olemassa
oleva puusto kaadetaan ja se tilalle istutetaan uutta puustoa. Toki olemassa ole-
vaa puustoa voi lisdtd mutta ei turhaan kaataa olemassa olevaa.

5. Turvallisuus ei saa heikentyd, ja lisddntyva lilkenne ja asiakasmaara seka kaupan
siirtyminen lahemmaksi luovat lisda riskeja hairikointiin.

Kaikki ndkékohdat huomioon ottaen emme halua kaupan laajennuksen tulevan néin la-
helle asuintonttia. Paitsi ettd rivitalon asukkaiden asumisviihtyvyys heikkenee, koko alu-
een vanhemman vdaestén turvallisuus heikentyy. Liikenne lisdéntyy ja vanhemman vaes-
ton reaktiokyky liikenteessa on hitaampi.

Toivon, ettd nama nakdkulmat asukkaiden turvallisuuteen ja viihtyvyyteen liittyen ote-
taan aidosti ja vakavasti huomioon. Alue on jo vilkkaasti liikennéity kaupan olemassaolon
johdosta. Alue on myés asukkaiden koti, jonka on oltava laajennuksen jélkeenkin turvalli-
nen, rauhallinen ja viihtyisa.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

On totta, ettd kaavamuutoksen toteutumisen myétd kaupan eteldpuoleisten asuin-
talojen I3hiympé&ristd muuttuu selvdsti. Kaavamuutoksessa on kuitenkin pyritty
osoittamaan muutosta lieventédvia toimenpiteitd niin, ettd muuttuva ldhiympdristd
takaa edelleen viihtyisdn asumisen kaupan naapurustossa.

Meluasiaa on huomioitu kaupan tontin eteldlaidalle vaaditun aidan madrdyksessa:
Kaupan tontin ja sen eteldpuolella olevien asuinrakennusten véliin rakennettavaksi
edellytetyn aidan tulee olla umpinainen, jolloin se torjuu myéds melua. Kaavaehdo-
tukseen merkintdd on tdsmennetty vield niin, ettd aidalta vaaditaan 15 dB:n déne-
neristédvyys. Lisdksi aidan laajuutta on lisdtty hieman niin, ettd se ulottuu taloyhtién
autokatoksen itdpdan kohdalla tontin rajaan saakka. Oleva taloyhtion autokatos on
myds hyvd melueste. Lisdksi ndkdsuoja-aidalta edellytettyd korkeutta on muutettu
niin, ettd aidan korkeuden tulee olla 2 metria.

Kaupan tontin eteldrajalle kaavaluonnoksessa osoitettua puustomerkintdd muoka-
taan kaavaehdotukseen laajemmaksi iddn suuntaan ja sen tekstimddrdystd muute-
taan niin, ettd ensisijaisesti merkintd tarkoittaa sdilytettdvda puustoa.

Kaavatydn yhteydessd tehtiin liikenneselvitys, jossa selvitettiin liikenteen sujuvuus
ja turvallisuus laajenevan kauppaliikenteen osalta VISSIM-mikrosimulointiohjel-
malla. Selvityksen perustella voidaan todeta, ettd vaikka liikennemd&ara lisdantyy
hiukan kaavan toteuttamisen seurauksena, kaavamuutoksella ei ole
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liitkenneturvallisuutta heikentdvid vaikutuksia verrattuna nykytilanteeseen. Lisdksi
asemakaavan valmistuttua laaditaan tonttiin rajoittuville kaduille yksityiskohtai-
semmat katusuunnitelmat, joissa esitetddn tarvittavat liikenneturvallisuutta lisda-
vét erityisjarjestelyt.

2.2 Mielipide 2

Kaupan pitdmisesta Kivisténtien ja Ruukintien kulmassa on nykyisilla liikennejarjestelyilla
ja -maarilla haittaa ja vaaraa kaupan kiinteistén viereisilla yhdistetyilld pyérateilla ja jal-
kakaytavilla kulkeville polkupydéréilijéille ja jalankulkijoille, jotka ovat liikenteen haavoittu-
vimpia liikkujia. N&et huomattava joukko kaupan pihaan saapuvista ja sieltd pois pyrki-
vista autoilijoista (on) ajaa Kivistdntien ja Ruukintien vartta kulkevien polkupyéréilijéiden
ja jalankulkijoiden eteen tai ndiden p&alle. Usea pihasta pois pyrkivé autoilija myds estaa
polkupyérailijan ja jalankulkijan kulun pysayttamalld autonsa yhdistetylle pyorétielle ja
jalkakaytéavalla (ks. kuvaa 1).

-

Kuva 1. On tavattoman yleistd, ettéd Kiviston kaupan pihasta poistumaan pyrkivéat autoilijat
(kuvassa tummansininen farmariauto) pyséhtyvét liittymé&ssa siten, ettd he vaistamisvelvolli-

suudestaan huolimatta estavat pyorailijbiden ja jalankulkijoiden kulun yhdistetylla pyorétiella
ja jalkakaytavélla. Kuvan tilanne on kuvattu Ruukintien puolelta.

Pihasta tuleva ja sinne ajoradalta kdantyva autoilija on vaistamisvelvollinen pyéréilijéihin
ja jalankulkijoihin ndhden tieliikennelain (TLL) 24 §:n mukaan. Lisdksi ajoneuvolla ris-
teystd lahestyttdessa tai sinne ajettaessa (kaupasta poistuttaessa ja sinne ajettaessa)
ajotapa on sovitettava niin, ettei ristedvan tien - siis yhdistetyn pyératien ja jalkakayta-
van - liikenteelle aiheudu haittaa. Risteykseen ajettaessa on myds noudatettava erityista
varovaisuutta. (TLL 28 §.) Liittyman kohdassa on yhdistetty pyorétie ja jalkakaytava,
jolle ei muutenkaan saa pysayttaa autoa (TLL 37 §).

Nayttaa siltd, etta tieliikennelaki ei riitd antamaan riittdvaa turvaa pyorailijoille ja jalan-
kulkijoille. On siksi perusteltua, ettd autoilijoiden pyorailijéille ja jalankulkijoille aiheut-
tama liikennehaitta minimoidaan liikennejarjestelyilld, joille annetaan perusta asemakaa-
vassa.

Ehdotan, ettd asemakaavassa asetetaan Ruukintienkin puolelle liittyméakielto koko mat-
kalta kaupan pihaa. Talldin nykyaan olemassa oleva liittyma poistetaan, kuten kaavaluon-
noksessa on Kivistdntien puolella ansiokkaasti menetelty. Ruukintien puolelle ei siten to-
teuteta yhtdan moottoriajoneuvoliittymad, vaan kaikki kauppaan tuleva ja sieltéd poistuva
moottoriajoneuvoliikenne osoitetaan kaavassa kulkemaan Tammikujan kautta. On tar-
peen, ettd asemakaava mahdollistaisi tarvittaessa nykyistd katualuetta muuttamalla sel-
laisen katusuunnitelman laatimisen, jonka mukaan Tammikujan ja Kivistdntien risteyk-
seen voidaan rakentaa valityskyvyltdan riittédva ja etenkin pyoréilijdiden ja
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jalankulkijoiden kannalta turvallinen ja sujuva risteysratkaisu, esimerkiksi liikennevalot
tai kiertoliittymad. Liikenneselvityksessé ei ole pohdittu sellaista vaihtoehtoa, jossa Ruu-
kintien puolella ei ole moottoriajoneuvoliittymia ja jossa kaupan moottoriajoneuvoliikenne
ohjattaisiin kokonaan Tammikujan kautta.

Ruukintien puolelle kaavaluonnoksessa ehdotettu levedmpi liittyma mahdollistaisi tava-
rantoimituksesta johtuvan raskaan liikenteen kulkemisen, mika olisi pyoréilijéiden ja ja-
lankulkijoiden turvallisuuden ndkékulmasta heikennys nykytilanteeseen. Nykyiselldan
myymalan tavarantoimitus saapuu ja poistuu ainoastaan Tammikujan kautta. Jos myy-
malén tavarantoimitus siirtyy kulkevaksi myés Ruukintien puolelle, on ilmeists, ettd kaa-
van toteuduttua raskaan liikenteen Ruukintien pyéréilijéille ja jalankulkijoille aiheuttama
haitta lisdantyy.

Ruukintien puolelle ei kiinteistéjaotuksesta ja -omistuksesta johtuvan ahtauden takia
voida toteuttaa sellaisia liittymid, joissa Ruukintien ajoradan ja yhdistetyn pydrétien ja
jalkakaytéavan valiin saataisiin tasoliittyman suunnitteluohjeen mukainen 5-6 metrin odo-
tustila autoilijoille (Tiehallinto 2001:93; ks. kuvaa 1). Tammikujan ja Kivistontien risteyk-
seen puolestaan sellaisen toteuttaminen onnistuu. Jos asemakaava toteutuisi kaavaluon-
noksen mukaisesti, autoilijat todenndkdisimmin jatkavat kuvassa 1 nakyvalla tavalla Ruu-
kintien pyéréilijoiden ja jalankulkijoiden kulun estédmistd ja ndiden eteen kdéntymista
kahdessa liittyméassa. Liséksi tallainen haitta todennékdisesti kasvaisi kaavan toteuduttua,
koska liikennemaéarat lisdantyisivat, kuten kaavaluonnoksessa todetaan. Ruukintien puo-
leisten kahden liittyman vaikutuksia tai autoilijoiden nykyiselldan aiheuttamaa haittaa
Ruukintien pydrailijoille ja jalankulkijoille ei ole pohdittu lilkenneselvityksessa tai kaava-
selostuksessa.

Kevyen liikenteen ja moottoriajoneuvoliikenteen ristedmat pitdisi minimoida, koska ke-
vyen liikenteen ja moottoriajoneuvoliikenteen onnettomuudet tapahtuvat useimmiten
juuri risteysalueilla. Niinpa tuoreissa pydréatien ja jalkakdytavédn suunnitteluohjeissa ko-
rostetaan, ettd pydérailijdiden ja jalankulkijoiden turvallisuutta edistetdan rajoittamalla au-
toliilkennettd ja pitamalla ristedmisten maara mahdollisimman vahaisind (Vaylavirasto
2020: 26; Vaylavirasto 2022: 47). Néihin tavoitteisiin paastaisiin asettamalla liittyma-
kielto Ruukintien puolelle kaupan pihaa.

Jos Ruukintien puolelle ei tule moottoriajoneuvoliittymia, on sujuvampaa tulla Kivistén
kauppaan pydrdillen tai kdvellen kuin autoillen, kun paikalle saavutaan Ruukintien puo-
lelta. Liittymakielto ei estd kevyen liikenteen liittyman rakentamista. Ehdotukseni siis
edistéisi pyérailyn ja jalankulun houkuttelevuutta kulkutapoina suhteessa autoiluun. Kai-
ken kaikkiaan ehdotukseni ovat Seindjoen kaupungin kestdvan kaupunkiliikkumisen suun-
nitelman tavoitteiden mukaisia. Kuten suunnitelmassa (Seindjoen kaupunki 2023: 19) to-
detaan, "[t]urvallisuus on kaiken suunnittelun l&htékohta, jonka varmistamisessa erityi-
sen tarkeda on huolehtia suojattomien liikkujien liikenneturvallisuudesta”, ja etta “[1]ii-
kenneympadristdn riskien lisdksi vdhennetdén kaupunkiymparistdén liittyvéa turvattomuu-
den tunnetta etenkin haavoittuvimpien ihmisryhmien osalta”.

Lahteet

= Seindjoen kaupunki 2023: Seindjoen kestdvan kaupunkiliikkumisen suunnitelma.
https://www.seinajoki.fi/wpcontent/uploads/2023/06/seina-
joki_sump_raportti_19.6.2023_saavutettava.pdf

= Tiehallinto 2001: Tasoliittymat. Suunnitteluvaiheen ohjaus.
https://www.tieh.fi/thohje/pdf/tasoliittymat_ohje.pdf

= Tieliikennelaki 729/2018.

= Védylavirasto 2020: Pydréliikenteen suunnittelu. Vaylaviraston ohjeita 18/2020.
https://ava.vaylapilvi.fi/ava/Julkaisut/Vaylavirasto/vo_2020-18_pyor-
aliikenteen_suunnittelu_web.pdf

=  Vayldvirasto 2022: Jalankulun suunnittelu. Vaylaviraston ohjeita 34/2022.
https://ava.vaylapilvi.fi/ava/Julkaisut/Vaylavirasto/vo_2022-34 jalankulun_suun-
nittelu.pdf
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https://www.tieh.fi/thohje/pdf/tasoliittymat_ohje.pdf
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https://ava.vaylapilvi.fi/ava/Julkaisut/Vaylavirasto/vo_2020-18_pyoraliikenteen_suunnittelu_web.pdf
https://ava.vaylapilvi.fi/ava/Julkaisut/Vaylavirasto/vo_2022-34_jalankulun_suunnittelu.pdf
https://ava.vaylapilvi.fi/ava/Julkaisut/Vaylavirasto/vo_2022-34_jalankulun_suunnittelu.pdf

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Kaavatydssd on tutkittu laajasti kaavaratkaisun vaikutukset liikenteeseen ja liiken-
neturvallisuusteen. Tehdyssé liikenneselvityksessad selvitettiin liikenteen sujuvuus ja
turvallisuus laajenevan kauppaliikenteen osalta VISSIM-mikrosimulointiohjelmalla.
Vaikka liikennemdérd lisddntyy hiukan kaavan toteuttamisen seurauksena, kaava-
muutoksella ei ole liikenneturvallisuutta heikentdvid vaikutuksia verrattuna nykyti-
lanteeseen.

Kaavamuutoksessa on huomioitava yleisen liikenneturvallisuuden ja liikenteen su-
juvuuden ohella mydés kaupan tontin sisdinen logistinen toiminta. Kaavaluonnok-
sessa esitetyt liikenneratkaisut on katsottu parhaimmaksi useiden eri tavoitteiden
ndkékulmasta. Tammikuja on sivukatu, ja sen luonne katuverkossa ei ole sellainen,
ettd kaikki kaupan lifkenne voitaisiin osoittaa sen kautta. Vaihtoehtoa, jossa kaikki
autoliikenne kaupan tontille ohjattaisiin Tammikujan kautta, ei saada toimivaksi Ki-
visténtien ja tontin sisdisten jarjestelyjen osalta. Lisdksi Tammikujalla asuvien
asukkaiden liikenneturvallisuus ja asuinviihtyvyys heikkenisivdt merkittdavasti, mi-
kali kaikki autoliikenne ohjattaisiin kaupan tontille Tammikujan kautta.

Mielipiteen esittdjdn huomiot tielilkennelain mukaisesta selkedsta vaistdmisvelvolli-
suudesta ja toisaalta autoilijoiden kdyttdytymisestd Ruukintien tonttiliittymien kal-
taisissa paikoissa ovat valitettavan tuttuja. Ruukintien liikkennejérjestelyjd on muo-
kattava tonttiliittymien muutosten takia. Ajoradan nykyinen suurehko leveys mah-
dollistaa muutokset kadun kaistajarjestelyihin ja sen myétd jatkossa tarkemmassa
katusuunnittelussa voidaan pohtia myds yhdistetyn jalkakdytdvan ja pydrétien le-
veyttd sekd sen ja ajoradan vélisen viheralueen (erotusalueen) leveytts ja tutkia
muita jalankulun ja pyéréliikenteen turvallisuutta ja sujuvuutta parantavia ratkai-
suja. Ei sovi mydskddn unohtaa kaupungin ja muiden sidosryhmien tekemd&s liiken-
neturvallisuustydtd, jonka kautta voidaan vaikuttaa ihmisten liikennekdyttdytymi-
seen.

2.3 Mielipide 3

Seindjoen kaupunki on asettanut valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtaville asema-
kaavan muutosluonnoksen, joka koskee Kiviston 4. kaupunginosan korttelia 124 ja 126
(osa) seka niihin liittyvia katualueita.

Kivipuro ry on Seindjoen alueella toimiva, yleishyédyllinen, asumis-, kuntoutus- ja kotihoi-
topalveluita tarjoava yhdistys. Kivipuro edistda ikdéntyneiden, sotiemme veteraanien ja
erityistd tukea tarvitsevien hyvinvointia tarjoamalla laadukkaita palveluita. Osa Kivipuron
toiminnoista, Tammikoti, Kuusikoti ja kotihoitoyksikkd sekd valmistuskeittid, sijaitsevat
Tammikujalla. Tammi- ja Kuusikodeissa asuu yhteensa sata vanhusta, ja palveluita tuottaa
yli 70 tydntekijda kolmessa eri vuorossa. Osa asukkaista on vield itsendisesti, pddosin apu-
vélinein liikkuvia senioreita, osa liikkuu avustettuina.

Kivipuro ry:n Tammi- ja Kuusikodit sijaitsevat Tammikujan pussikadun pdassa. Katua on
vuosina 2023 ja 2024 parannettu, ja se on rakennettu osittain pihakaduksi. Pihakatu on
toiminut suunnitellulla tavalla ja parantanut kdvelyn ja pydrailyn turvallisia edellytyksia
Tammikujalla. Tammikujan alkupda on edelleen kapea ja liikenneturvallisuuden kannalta
haasteellinen. S-marketin pihan kauttakulkuliikenne Tammikujalle on ollut useita vuosia
estettynd, miké on osaltaan vdhentanyt riskeja. Tammikujalle on suuntautunut ainoastaan
S-marketin tavarankuljetusliikenne.

Kaavamuutoksen myotd Tammikujan liikennetilanne muuttuisi merkittdvasti. Kaavamuu-
tosluonnoksen mukaisesti S-marketin tonttiliittyma siirtyisi yli 60 metrid kohti Kivipuroa.
Kaavaselostuksen luonnoskuvien ja kaavaluonnoksen mukaan myés S-marketin asiointilii-
kennettd ohjattaisiin Tammikujalle. Mielipiteessa todetaan, etté erityisesti asiointiliikenteen
lisddntyminen heikentdd Tammikujan liikenneturvallisuutta. Mikali S-market on muutoksen
jalkeen auki ympérivuorokautisesti, tulevat erityisesti liikenteen aiheuttamat meluhaitat
korostumaan mydhaan illalla seka ydaikaan.
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Mieliteessd katsotaan, ettd Tammikujan liikenteen kannalta paras vaihtoehto on se, ettd
sille ei S-marketin tontilta ohjata lainkaan liikennettd tai korkeintaan nykyisenkaltainen
tavaraliikenne. Mikéli kaavaratkaisussa kuitenkin paadytaan sailyttdmaan luonnoksen mu-
kainen liittymismahdollisuus tontilta Tammikujalle, mielipiteessa edellytetdan, ettéd kaava-
ratkaisussa vaaditaan tontin omistajaa toteuttamaan sellaisia ratkaisuja ja toimia, etta
mahdollisimman pieni osuus asiointiliikenteestd ohjautuisi Tammikujalle. Yéaikaan asioin-
tililkennetta ei tule Tammikujan kautta tapahtua lainkaan.

Mielipiteessd pidetdadn hyvana kaavaselostuksen mainintaa, ettd “Tammikujan jalankulun
ja pyorailyn vayla on tarpeellinen ennen kaikkea suunnittelualueen eteldpuolella sijaitsevan
palveluasumisen yksikén (Tammikoti) vuoksi” (korjausehdotus: Tammi- ja Kuusikodit).
Mielipiteessa todetaan, ettd parhaassa ratkaisussa Tammikujalle toteutettaisiin kaavamuu-
tosalueelle jalankulun ja pyoréilyn vaylat molemmille puolille Tammikujaa. Muussa tapauk-
sessa on riski, ettd pihakadun S-marketin puolella kulkevat vanhukset eivédt osaa siirtya
kayttdmaan kadun toisen laidan jalankulkuvaylda. Mikali S-marketin tontin liityntéliikenne
sallitaan, tulisi vayldn olla S-marketin tontin puolella ratkaisultaan korotettu.

Mielipiteessa pidetaan erittdin hyvand, ettd kaavassa tontin uudisrakentamiselta vaaditaan
korkeatasoista toteuttamista ja kaavamaéarayksessa on huomioitu myds ndkyma Tammi-
kujan suunnasta, mikd rakennuksen eri sijoittamisvaihtoehdoissa nayttdisi olevan sen ei-
julkisivupuoli.

Mielipiteessa toivotaan, ettd kaupunki tutkii vield jatkovalmistelussa mahdollisuuksia istu-
tettavien tontinosien lisddmiseen Tammikujan viereen tai tontille sen ldheisyyteen. Varjos-
tavat alueet ovat aurinkoisina ja kuumina pdivina erittdin térkeitd vanhusten turvallisen
liilkkumisen kannalta.

Viimeistédan rakennuslupavaiheessa kiinteistén omistajan tulee huolehtia myés siitd, etta
Tammikujan suunnasta kulkevilla asiakkailla on S-marketin piha-alueella turvallinen kulku-
yhteys ja paasy rakennukseen.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:
Kaavatydssd on tutkittu laajasti kaavaratkaisun vaikutukset liikenteeseen ja liiken-
neturvallisuusteen. Tehdyssé liikenneselvityksessad selvitettiin liikenteen sujuvuus ja
turvallisuus laajenevan kauppaliikenteen osalta VISSIM-mikrosimulointiohjelmalla.
Vaikka liikennemdérd lisddntyy hiukan kaavan toteuttamisen seurauksena, kaava-
muutoksella ei ole liikenneturvallisuutta heikentdvid vaikutuksia verrattuna nykyti-
lanteeseen.
Tammikujan katualuetta on kaavamuutoksessa levennetty kaupan tontin puolelle
niin, ettd kadun varrelle voidaan toteuttaa jalankulun ja pyérdilyn vayla, ja se to-
teutettaneen ajoradasta korotettuna. VEyld on esitetty Tammikujan ldnsipuolelle
siksi, ettei se ristedisi kaupan huoltoliikenteen kanssa ja palvelisi mahdollisimman
hyvin Tammikujan ja Pajukujan varren asukkaita muutoinkin kuin viereiseen kaup-
paan suuntautuvilla matkoilla. Jalankulun ja pydréliikenteen vayldn toteuttaminen
Tammikujan molemmin puolin olisi niin autojen kuin jalankulkijoiden ja pyorailijoi-
den méadrat huomioiden ylimitoitettua.
Asemakaavassa ei voida esittda tarkasti huoltopihan jérjestelyitd vaan se on tontin
rakentajan ja toimijan vastuulla. Tdssd vaiheessa el tiedetd, sallitaanko huoltopihan
1&8pi henkildautoilua tai jalankulkua ja pydrdilyd. Turvallisempi, joskin hiukan pi-
tempi jalankulku- ja pydréily-yhteys Tammikujan eteldpddstd on esitetty Ruukintien
jalkakdytdvan ja pyodrétien kautta. Kivisténtieltd puolestaan on suora jalankulku- ja
pyéréily-yhteys liikerakennuksen sisddnkdynneille nykyisen kaltaisesti.
Tammikujan katualueen laajentaminen puuistutuksia varten erilliselld viheralueella
pienentdisi kaupan tonttia edelleen, jolloin kaupan tontin tuleville toiminnoille jaisi
lilan vdhéan tilaa. Asemakaavan valmistuttua laaditaan tonttiin rajoittuville kaduille
vksityiskohtaisemmat katusuunnitelmat, jolloin Tammikujan osalta tutkitaan, onko
Tammikujan korotetun jalankulun ja pyoéradilyn vdylalla tilaa toteuttaa myds puuis-
tutuksia esim. kantavan kasvualustan ratkaisulla.
Kaavaselostukseen nykytilankuvaukseen lisdtddn viittaus myds Kuusikodista mieli-
piteessd ehdotetun mukaisesti.

10
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2.4 Mielipide 4

Seindjoen kaupunki on julkaissut asemakaavaluonnoksen, osallistumis- ja arviointisuunni-
telman sekd kaavaselostuksen valmisteluvaiheen kuulemista varten. Kaavaselostuksessa
on lain mukaisesti ja kattavasti selvitetty kaavan vaikutuksia.

Mielipiteen laatijat ovat tutustuneet asiakirjoihin ja haluaa mielipiteelldan kiinnittda val-
mistelijoiden huomion kahteen mielestdan merkittavaan asiaan.

1.

11

Istutusalue
Sosiaalisia vaikutuksia sekd vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja elinympéristdén
arvioitaessa (kappale 8.1.8) todetaan, ettd kaavamuutoksen myétd nykyinen
kauppatontti laajenee huomattavasti, ja se tulee hyvin ldhelle eteldpuolella sijait-
sevaa asutusta. Eteldpuolella sijaitseva asutus on huomioitu asemakaavaluonnok-
sessa, siten ettd asutuksen suojaksi on kaavassa maaratty rakentavaksi 1,6 met-
rid korkea umpinainen ndkésuoja-aita. Mielipiteessd pidetdan hyvéna nakdsuoja-
aidan rakentamista.
Kaavamuutoksessa eteldrajalla olevan rivitalon asuinviihtyisyys on lisdksi huomi-
oitu osoittamalla kaupan tontin eteldrajalle istutusalue puuistutuksineen. Kaava-
muutoksessa eteldrajalla/kaakkoiskulmalla olevaa II-kerroksinen kerrostalon
osalta todetaan, ettd kerrostalon ja ndkodsuoja-aidan valiin jaa
10 metrin vali, mita voidaan pitaa riittdvana, silld kerrostalon pohjoispaadyssa ei
ole viistoilmakuvien perusteella asuinhuoneiden paaikkunoita.
Mielipiteessa ollaan jyrkasti eri mieltd edelld kuvatusta suunnitelmasta, sen pe-
rusteista ja vaikutuksista elinoloihin ja elinympéristéén - erityisesti asuinviihty-
vyyteen.
= Kerrostalon piha-alueelta on suora ndkyma kaupan piha-alueelle, myds
asunnoista mukaanlukien terassit/parvekkeet
= Etdisyys kerrostalosta ndkésuoja-aitaan on 5m lyhyempi kuin vastaava
etdisyys naapuririvitalossa
= Kerrostalo on luonnollisesti korkeampi kuin rivitalo, jolloin aidan estevai-
kutus on merkittadvasti pienempi. Tama olisi erityisesti kompensoitavissa
istutusalueen puuistuksilla.

Mielipiteessa vastustetaan edelld kuvattua kaavamuutosta ja vaaditaan istutus-
alueen laajentamista puuistutuksineen muutamalla metrilld, vastaavalla tavalla
kuin naapuririvitalon osalta on suunniteltu.

= Puuistutusten vaikuttavuus merkittdva asuinviihtyvyyden kannalta
= Mikali istutusalueen laajennus vaatii ekopisteen siirtoa, se on
mahdollista siirtédd kauppatontin koillisnurkkaan (kts kohta 2).

Ekopisteen siirto

Vaikutuksia liikenteeseen arvioitaessa (kappale 8.1.3) todetaan, ettd huoltolii-

kenne voi kayttad sekd Tammikujaa ettd Ruukintien eteldisempaa liittymaa. Arvi-

oinnissa myo¢s todetaan tavoitteena, ettd polttoaineen jakeluasema siirretaén
mydhemmin kaavassa osoitetulle eteldisemmalle sijaintipaikalle.

Mielipiteessa ollaan eri mieltd edelld kuvatun suunnitelman liikennevaikutuksista

tontin kaakkoisosan toimintojen osalta.

»  Oletettavasti tontin kaakkoisosassa on lilkennettd pesupisteen ldheisyydessa,
ekopisteen léheisyydessa seké sisdantulevaa ja poistuvaa asiakas- sekéa huol-
toliilkennetta.

. Polttoaineen jakelupisteen siirryttya eteldisemmalle sijaintipaikalle liikenne-
maaré edelleen kasvaa kaakkoisosassa aiheuttaen ruuhkaa.
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Mielipiteessa vastustetaan edelld kuvattua suunnitelmaa ja vaaditaan ekopisteen

siirtoa tontin koillisosaan.

. Ekopisteen siirto ruuhkan maara vahennettadvissd, kun toiminnallisuudet ta-
sapainossa kauppatontilla.

. Ekopisteen siirrolla on positiivisia valillisia vaikutuksia tontin etel&rajalla ole-
vien asuntojen asuinviihtyvyyteen.

Mielipiteen erillisissa liitekartoissa on kuvia ja testiotteita kaavaselostuksesta seka
kuvia ja tekstid mielipiteen antajan muutosesityksestad. Muutosesityksessa on
mainittu mm. seuraavaa:

Ekopisteen siirto ja istutusalueen laajennus Muutosesitys (perustelut):

. II kerroksinen kerrostalon piha-alueen, asuntojen terassi-/parveke- sekd ik-
kunandkymat ovat kaupan piha-alueelle. Asuinviihtyvyyden kannalta suunni-
teltu 10m vali ja aita ei ole riittava.

*» Tarpeena vastaavanlainen istutusalueen laajennus kuin naapuririvitalon koh-
dalle on suunniteltu. Siten voidaan varmistaa asuinviihtyvyys sekd yhdenver-
taisuus tontin rajalla olevien kiinteistdjen osalta. Istutusalueen muutos on
pieni ja kohtuullinen, mutta vaikuttavuudeltaan merkittava. Ekopisteen siir-
rolla myds merkittavia toiminnallisia etuja.

. Ekopisteen siirto polttoainepisteen pohjoispuolelle, tontin koillisnurkkaan.
Talldin huomioidaan suunniteltu/tuleva polttoainepisteen siirtyminen tontin
kaakkoisosaan, mika olisi toiminnallisesti ruuhkauttanut tontin kaakkoiskul-
man (pesupiste, ekopiste, tankkauspiste) seka sisdé@ntulo-/poistumisreitit
kaupan piha-alueelle.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Osoitteessa Ruukintie 93 olevan II-kerroksisen kerrostalon pihalta ei tule
kaavamuutoksen toteuduttua olemaan nikdyhteyttd laajenevan kaupan
piha-alueelle, silld kerrostalon pihan sekéd 1. kerroksen asuntojen ndkéyh-
teyden tulee katkaisemaan kaupan tontin puolelle rakennettavaksi méaa-
ratty melu- ja ndkdesteaita. Aidan korkeusvaatimus korotetaan kaavaeh-
dotukseen kaavaluonnosvaiheen 1.6 metristd 2 metriin.

Kerrostalon ja viereisen rivitaloyhtién kaupan tontin rajalla olevien asuin-
rakennuksen sijainnit eivit vastaa toisiaan asuntojen asuinhuoneiden
avautumissuunnan osalta; kerrostalon asunnot eivdt avaudu suoraan kau-
pan suuntaan, kun taas rivitalon asunnot avautuvat. T8mdn vuoksi on
katsottu, ettd kerrostalon pohjoispuolella riittdd kapeampi istutusalue.
Kaupan tontin eteldrajalle kaavaluonnoksessa osoitettua puustomerkintda
muokataan kaavaehdotukseen laajemmaksi iddn suuntaan ja sen teksti-
mdadardysta muutetaan niin, ettd ensisijaisesti merkintd tarkoittaa sdilytet-
tdvaa puustoa.

Ekopisteen siirto

Asemakaavamuutoksen kaavakartassa ei ole madrétty ekopisteen sijain-
tia. Kaava on pyritty tekemdéan niin, ettd siind maardtddn vain sellaiset
keskeiset ja tdrkedt asiat, jotka voidaan varmuudella lukita ennen raken-
nuslupavaiheen tarkempia suunnitelmia. Ekopiste on esitetty havainne-
piirroksessa kaupan tontin kaakkoiskulmalle, mutta mikali kaupan laajen-
tamisen ja tarkentuvien suunnitelmien myété ekopisteelle 16ytyy parempi
sijainti, on se mahdollista siirtdd kaavan rakennusalueen rajauksen (pis-
tekatkoviiva) alueella myés toisaalle.

2.5 Mielipide 5

Mielipiteessé esitetddn alla olevat asukkaiden esille nostamat mielipiteet asemakaava-
luonnokseen:
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Asukkaat toivovat, ettd alueen turvallisuus ja asumisviihtyisyys pysyy hyvana. Aluetta on
markkinoitu alusta alkaen, ja markkinoidaan edelleen, erityisesti senioriasumisalueeksi
sopivana, rauhallisena ja turvallisena alueena. Nyt luonnoksessa oleva Tammikuja 8:n
naapuritontti oli kaavoitettu asuinalueeksi ja siihen piti tulla rivitaloja ja tontti pysya rau-
hallisessa asumiskaytdssa.

Nyt esilléd oleva asemakaavaluonnos tuo mukanaan mm.

meluhaitan lisddntyminen, jos liikenne ja tavaratoimitukset siirtyvat taloyhtién
tontin viereiselle alueelle

lisdantyva lilkkenne &skettdin pihakaduksi muutetulla Tammikujalla aiheuttaa vaa-
ratilanteita, huomioiden varsinkin ikdihmiset sekd Tammikuja 8:ssa, ettd Kivipu-
rossa, ja vahentaa siten asukkaiden turvallista lilkkkumista liiketontin reunalle
suunniteltu aita todettiin lilan matalaksi ja lyhyeksi - tulisi olla vahintddn 2 m kor-
kea ja jatkua Tammikujan viereen asti asiattoman lapikulun estdmiseksi
olemassa oleva puusto suojaa melulta, suojaa A-talon yksityisyyttd ja toimii asuk-
kaille 1ahivirkistysalueena mm. linnunlaulujen ja vihreyden ansiosta, joten sita tu-
lisi sailyttaa

asiakasliikenne ympaéri vuorokauden tulee lisddntymaéan ja pysakaointi levida hyvin
lahelle asuinhuoneistoja

asumisymparisto tulee sailya turvallisena, lisddntyva likkenne ja asiakasmaara
sekéa kaupan siirtyminen l1ahemmaksi luovat riskeja hairidihin

lisdksi on erityisesti huomioitava, ettd kaupan aukiolo 24/7 aiheuttaa keskeytyk-
setontd liikennettd ja muuta hairiéta

Kaikki ndkékohdat huomioon ottaen emme halua kaupan laajennuksen tulevan nain la-
helle asuintonttia. Paitsi etta rivitalon asukkaiden asumisviihtyvyys heikkenee, koko alu-
een vanhemman vdeston turvallisuus heikentyy. Liikenne lisdéntyy ja vanhemman vaes-
ton reaktiokyky liikenteessa on hitaampi.

13

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Ks. vastineet 2.1. ja 2.3.

Tammikujan eteldisin osa (kaavamuutosalueen ulkopuolella) séilyy edel-
leen pihakatuna.

Kaavamuutoksen vaikutuksia arvioitaessa on huomattava, ettd vield voi-
massa oleva asemakaava sallii uuden rakennuksen rakentamisen 4 metrin
p&&han tontin rajasta, jolloin uuden rakennuksen seind voisi tulla selvasti
I&§hemm@s rivitaloyhtién pohjoisempaa asuinrakennusta kuin mitd nyt laa-
ditussa kaavaluonnoksessa esitetddn. Nyt laadittu asemakaavan muutos
vie kaupan puoleisen rakentamisen rivitaloyhtién kohdalla 9 metrin p&&-
hén tonttirajasta, jonne on kaavassa maaratty rakennettavan asuinympéa-
ristéén hyvin soveltuva ja umpinainen melueste- ja ndkdsuoja-aita. Taltd
osin nyt laadittu kaavamuutos on selvisti vield voimassa olevaa kaavaa
edullisempi kaupan eteldpuolelle jaaville asuinkiinteistéille. Alustavien
suunnitelmien perusteella vilimatkaa rivitalokiinteistén rajasta laajentu-
vaan kaupparakennukseen jdinee jopa 40 metria.

Confidential



RAMBGOLL

Projekti SEINAJOEN KAUPUNKI
KIVISTO, KORTTELI 126 (OSA) / S-MARKET
ASEMAKAAVAN MUUTOS

Aihe EHDOTUSVAIHEEN PALAUTE JA VASTINEET
25.11.2024 / MI

Kivistdn S-marketin asemakaavan muutos on ollut paivamaaralla 24.9.2024 ehdotuksena
yleisesti nahtavilla 9.10.-7.11.2024 valisena aikana.

Tahan asiakirjaan on kirjattu ehdotusvaiheessa annetut lausunnot (3 kpl) ja muistutukset
(0 kpl) seka niihin laaditut vastineet.

T 17 V1 L= 1T T 2
1.1 Eteld-Pohjanmaan liitto ......oeveiiiii 2
1.2 Etela-Pohjanmaan pelastuslaitos ......cooviiiiiiiiiiii 3
1.3 Telia FINIANd OY] e et e e aes 5

2 MULSTUTUKSET tuuuannnnunsnsnnnsusssssssnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssstsssssssstsietsaissiisanmsasa 5



1 LAUSUNNOT

1.1 Eteld-Pohjanmaan liitto

Seindjoen kaupunki pyytda lausuntoa S-market Kivistéad koskevasta asemakaavan muu-
tosehdotuksesta. Asemakaan tavoitteena on mahdollistaa suunnittelualueelle nykyista
2000 k-m2 suuruista liikerakennusta kookkaampi, enintddn 4500 k-m2:n laajuinen vahit-
taiskaupan suuryksikké.

Seindjoen keskustan oikeusvaikutuksettomassa vuoden 1994 yleiskaavassa suunnittelu-
alue on merkitty asuntoalueeksi. Nykytilanteessa suunnittelualueella sijaitsee rakennetun
liilkerakennuksen tontin liséksi kaksi rakennettua omakotitalotonttia ja metsittynyt pelto.
Eteld-Pohjanmaan liitto on lausunut asemakaavamuutoksesta luonnosvaiheessa. Liiton na-
kemyksen mukaan asemakaava ei toteuta valtakunnallisia alueidenkayttétavoitetta “Va-
raudutaan sdan aari-ilmiéihin ja tulviin sekd ilmastonmuutoksen vaikutuksiin” eiké Etela-
Pohjanmaan maakuntakaavan 2050 keskustatoimintojen alueen merkinnan suunnittelu-
maaraystd Viherympariston ja kasvullisen alueen riittdvdan maaraan tulee kiinnittda huo-
miota” riittédvalla tavalla.

Asemakaavaehdotuksessa kaupan suuryksikén korttelin istutettavien alueiden maara jaa
todella vaatimattomaksi ja alueen hulevesien valumakerroin on suuri. Yleis- ja asemakaa-
vojen maarayksilla tulee huolehtia riittdvastd keskustatoimintojen alueen kortteleiden ja
tonttien vihredn infran maarastd/viherkertoimesta. Samalla huolehditaan myés keskusta-
alueen maarayksen: "Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee luoda edellytykset ve-
tovoimaiselle, viihtyisélle, saavutettavalle, palveluiltaan ja asuinympéristéltddn monipuoli-
selle kaupunkikeskustalle, jolla on selked identiteetti ja laadukas arkkitehtuuri.” toteutumi-
sesta.

Eteld-Pohjanmaan liitolla ei ole muuta lausuttavaa asemakaavaehdotukseen.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Kaavatydn yhteydessd on laadittu hulevesiselvitys, jotta hulevesien k&sittelyd on
voitu ohjeistaa kaavassa tarvittavilta osin. Hulevesivirtaamien hallinta on tiedostettu
suunnittelutydssd tdrkedksi, silld Pajuluoma on tulvavaara-aluetta. Asemakaavassa
annetut mddrdykset hulevesien kdsittelystd on madaritetty niin, ettei virtaama Paju-
luomassa lisddnny kaavan salliman lisdrakentamisen johdosta. Valtakunnallisten alu-
eidenkdyttétavoitteiden velvoite tulvariskiin varautumisesta on siis huomioitu.
Asemakaavassa on pyritty huomioimaan riittdvdt ympdaristén viihtyisyyttsd koskevat
merkinndt niin, ettd kaupan toimijalla on jatkossa mahdollisuus toteuttaa uudiston-
tista toimiva ja turvallinen niin rakennuksen sisdisen kuin piha-alueen ulkoisen logis-
tiikan suhteen. Kaavassa on annettu mairdyksid istutusalueista tontin reunoilla ja
kaava velvoittaa ensisijaisesti sddstdmdén olemassa olevaa puustoa ja tarvittaessa
istuttamaan uutta. Kaupunkikuvan huomioon ottamisen osalta kaava edellyttdd uu-
disrakentamisen korkeatasoisuutta sekd mm. katujen suuntaan olevien julkisivujen
suunnittelun edustavuutta viihtyisyys huomioiden.

Viihtyisdn kaupunkikuva syntyminen sekd kaupunkivihred on pyritty huomioimaan
kaavassa kaavan tehtdvd ja tarkoitus huomioiden. Ldhtbkohtaisesti vihittdiskaupan
suuryksikén alue on tiivistd ja rakennettua toimintaympdristéd, ei viheraluetta. Alu-
eiden jdrkevdn hyédyntamisen kannalta on perusteltua toteuttaa palvelujen alueet
suhteellisen tiiviind mm. saavutettavuuden kannalta, kunhan rakentaminen ei estd
yvhtendisten ja toisiinsa verkottuvien virkistys- ja viheralueiden toteutumista. S-mar-
ketin kaavamuutoksen alue ei ole osa laajempaa virkistys- tai viheralueverkostoa,
jolloin kaavaratkaisu ei vaikuta kaupungin virkistys- ja viherverkostoon. Kaava-alu-
een ympdristé on myds suhteellisen viljdd ja vihredd asuinaluetta, jolloin kaavan
tiiviimpi rakentaminen tasoittuu laajemmin aluetta katsottaessa.



Kaavamuutoksessa Tammikujan katualuetta on laajennettu nykyisen S-marketin
kiinteiston puolelle, jolloin Tammikujan katualue voidaan toetutta nykyisté tilannetta
laajemmilla katuvihreédn alueilla.

Kaavaehdotuksen jélkeen S-marketin tontin Ruukintien puoleisille istutusalueille on
lisétty istutettavien puurivien merkinndt, jotta tontin viherympdéristéa ja kaupunki-
kuvan viihtyisyytté voidaan vahvistaa. Liséksi kaavan piha-aluetta koskevaan ase-
makaavamaérdyksiin on lisdtty ehdotusvaiheen jélkeen seuraava teksti: Asiakas-
pyséakdintialueen tuulisuuden ja paahteisuuden vdhentdmiseksi tulee pysdkéintikent-
taa jasentda puuistutuksilla.

Seindjoen rakennusvalvonta ohjaa tontin rakentumista laaditun asemakaavan méaéa-
rdysten pohjalta keskustellen kaupan toimijan kanssa. Edelld kuvattujen asemakaa-
vamerkintdjen katsotaan olevan riittdvdt ohjaamaan alueen rakentumista positii-
viseksi osaksi Seindjoen palvelualueita valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
hengessaé.

1.2 Etelda-Pohjanmaan pelastuslaitos

Liikenteen sujuvuus, turvallisuus ja halytysajoliikenteen varmistaminen

Pelastusviranomainen on kaynyt Iapi kaavan laatijan vastineen. Pelastusviranomai-
nen korostaa vield uudestaan Kivistontien ja Kivistontien & Ruukintien risteysalueen
liilkenteen sujuvuuden merkitysta pelastustoiminnan riittdvan toimintavalmiuden saa-
vuttamiseksi Seinajoen keskustan alueella seka liikenneturvallisuuden huomioi-
miseksi halytysajossa. Riittdvan toimintavalmiuden osalta jo nykytilanne on sallittu-
jen maksimiarvojen rajalla, lisaviivastymista keskusta-alueelle ei saisi tapahtua.

Seinajoen keskuspaloasemalta hoidetaan nykyisin noin tuhat halytystehtavaa vuosit-
tain. Tasta tehtdvamaarasta merkittava osa hoidetaan Kivistdntieta kayttaen. Suju-
vien liikennejarjestelyjen toteuttaminen kaavoitettavan alueen laheisyydessa tulee
pelastusviranomaisen nakdkulmasta huomioida mahdollisimman pian kaavoituksen
valmistuttua ja ennen kuin kaavan mukainen rakentaminen aloitetaan. Liikenteen
jarjestelyissa tulee huomioida erityisesti raskailla ajoneuvoilla suoritettava haly-
tysajoliikenne, raskaiden ajoneuvojen tilatarve esimerkiksi kdantyvia ohitettaessa ja
HALI-jarjestelman toimintaperiaatteet seka rajoitteet. Merkittavin rajoite HALI-jarjes-
telmalla on, ettei halytysajoneuvon ldahestymistilanteessa vihreaksi vaihtuva liikenne-
valo auta, elleivat kaistalla olevat ajoneuvot padse jatkamaan matkaansa tai vaista-
maan halytysajoneuvoa.

Aiempi lausunto kaavan luonnosvaiheessa

Pelastusviranomainen pitaa lilkenteen sujuvuuden ja liikenneturvallisuuden nakdkul-
masta hyvana asiana Kivistdntiehen rajoittuvien ajoneuvoliittymien poistumista Ruu-
kintien risteysalueen ldheisyydesta. Liikennemadrien arvioidaan kuitenkin lisaantyvan
nykyisesta merkittavasti kapeahkolla ja nykyisin ilman jalkakaytavaa / pyoratieta
olevalla Tammikujalla, mikali Tammikujaa kaytetaan valmisteltavan kaavan mukai-
sessa tilanteessa vahittaiskaupan suuryksikén asiakasliikenteessa. Tammikujan kayt-
taminen asiakasliikenteessa vaikuttaisi liikenteellisesti olennaisesti myds Kiviston-
tielle, jossa ei ole kaantymiskaistaa vasemmalle kaantyville, eika kdantyvien ohitus-
mahdollisuutta suoraan Kivistontieta ajaville. Havainnekuvien perusteella arvioituna
Tammikuja olisi etenkin liikerakennuksen logistiikan kaytdssa oleva reitti, mutta se
vaistamatta muodostuisi reitiksi myds pihan lapi ajaville ja Ruukintien vilkasta valo-
risteysta valtteleville asiakkaille.

Seinajoen keskuspaloasema sijaitsee Roveksessa. Kivistontie on hyvin tarkea pelas-
tustoimintaan liittyvdssa halytysajossa kaytettdva reitti raskaille pelastusajoneuvoille
Roveksesta kaupungin keskustan suuntaan siirryttaessa. Halytysajon sujuvuutta ja
turvallisuutta on parannettu HALI-jarjestelmalla, joka ohjaa liikennevaloja vihrealle
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hdlytysajossa olevan pelastusajoneuvon |ldhestyessa lilkennevalo-ohjattua risteysta.
Jarjestelman teho kuitenkin menetetaan, mikali pelastusajoneuvon edelld olevat
muut ajoneuvot eivat voi liikenneruuhkan vuoksi (esimerkiksi kdantyminen vasem-
malle Tammikujalle pysayttaa liikkenteen) siirtya eteenpain risteysalueen vihreasta
valosta huolimatta. Liikenteen ruuhkautuminen Kivistontiella aiheuttaa halytystilan-
teessa huomattavaa lisdviivetta pelastuslaitoksen toimintavalmiuteen Seinajoen kau-
pungin keskustassa ja sen lahialueella etenkin etelan ja lannen suunnassa. Kivistdn-
tien lilkenteen sujuvuus tulee varmistaa kaavoituksessa. (Pelastuslaki 379/2011 27

8)

Pelastusviranomainen kehottaa harkitsemaan vasemmalle kaantymisen kieltdmista
Kivistdntielta Tammikujalle, mikdli vasemmalle kadntymiseen ei ole osoitettavissa
kaavaluonnoksen tilanteessa Kivistontiella kdantymiskaistaa tai vaihtoehtoisesti mah-
dollisuutta vasemmalle kaantyvaan turvalliseen ja valjaan ohittamiseen. Ohittaminen
ei kuitenkaan tule olla ensisijainen vaihtoehto, koska se vilkkaassa liikenteessa ly-
hyen reaktioajan myoéta lisda peradnajokolareiden riskia.

Liikenteen osalta kehotetaan lisdaksi huolellisesti ja riittdvan laajasti selvittdamaan va-
hittdiskaupan suuryksikdn vaikutukset kaavoitettavan alueen ja sen ympariston lii-
kennemaariin ja liikenteen sujuvuuteen. Alueen lilkenne on jo nykyhetkelld varsin vil-
kasta ja mahdollisuus liikenteen ruuhkautumiseen on olemassa.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Pelastustoimen esiintuomat liikenneturvallisuusndkékohdat ovat tdrkeitéa ja liiken-
neturvallisuus on ollut yksi kaavamuutostyén perusldhtékohdista. Kaavatyéssa laa-
dittu liikenneselvitys on tehty, jotta on voitu varmistaa liikenteen sujuvuus myds
tulevaisuudessa, kaavan mahdollistaman rakentamisen toteutuessa. Lausunnossa
ehdotettujen toimenpiteiden (mm. Kivisténtien vaistétila) toteuttaminen on mah-
dollista nykyisen Kivisténtien katualueen leveyden puitteissa.
Asemakaavoituksessa varmistetaan riittdvat tilat tarvittaville muutoksille ja liiken-
nejérjestelyille, mutta varsinaiset suunnitelmat liikennejérjestelyista tehdaan erik-
seen laadittavissa katusuunnitelmissa. Seindjoen kaupunki aloittaa Kivistén S-mar-
ketin tonttiin rajoittuvien katujen katusuunnitelmien laatimisen esitettyjd muutos-
toimia varten asemakaavan valmistuttua siind vaiheessa, kun katusuunnitelmille
saadaan rahoitus. Katusuunnitelmien laatiminen ja niiden toteutus edellyttéd maa-
rdrahoja, jotka myéntaéd kaupunginvaltuusto. Lausunnossa esitettyjen muutostoi-
mien tédrkeys on tiedostettu ja niiden toteuttaminen pyritdén ajoittamaan mahdolli-
suuksien mukaan ennen S-marketin laajennuksen toteutusta.

Aiempi vastine luonnosvaiheen lausuntoon:

Kaavatyon yhteydessa tehdyssé liikenneselvityksessa selvitettiin liikkenteen suju-
vuus ja turvallisuus laajenevan kauppaliikenteen osalta VISSIM-mikrosimulointioh-
jelmalla. Vaikka liikennemdaéré lisdédntyy hiukan kaavan toteuttamisen seurauksena,
kaavamuutoksella ei ole liikenneturvallisuutta heikentévié vaikutuksia verrattuna
nykytilanteeseen. Autoilijan ajoreitti idan ja pohjoisen suunnasta lilkerakennuksen
pysékdintialueelle on lyhyempi Ruukintien tonttiliittymien kautta kuin Tammikujan
kautta. Myds liikerakennuksen huoltopihan jéarjestelyt vaikuttavat autoilijan mah-
dollisuuksiin kdyttdd Tammikujaa kauppaan mennessdan. Autoilijan reittipdatos
riippuu my@ds liikennetilanteesta ja Ruukintien ja Kivistdntien liikennevaloista. Tam-
mikujan liittymé&n osalta simuloinnissa oli hyvin vdhdéistd jonoa Kivistontielté va-
semmalle kddnnyttdessd. Tarkemmassa katusuunnittelussa voidaan esimerkiksi
esittda toteutettavaksi Kivisténtielle véistétila ja samalla suojatiesaareke Tammiku-
jan liittym&an, mika helpottaa Kivistdntien liikenteen, erityisesti hélytysajon suju-
mista ja lisdd edelleen suojatien turvallisuutta.

Simulointi tehtiin tyén alkuvaiheessa tavoitellulle suuremmalle kaupan aiheutta-
malle liikennemééréalle (6000 k-mZ2), joten lopullinen kaavaratkaisu (4500 k-m2)
aiheuttaa simuloinnissa todettua vdéhemmén lisééntyvéé liikennetta.




Asemakaavan valmistuttua laaditaan tonttiin rajoittuville kaduille yksityiskohtai-
semmat katusuunnitelmat, joissa esitetddn tarvittavat liikenneturvallisuutta lisda-
vét erityisjarjestelyt kuten mm. Kivisténtien véistétila ja mahdollinen suojatiesaa-
reke Tammikujan liittymd&an. Kivisténtien nykyinen katualueen leveys on riittdva
tarvittaviin muutoksiin.

1.3 Telia Finland Oyj

Telialla on infraa kaava-alueen rajalla.

Mikali alueen rakentaminen aiheuttaa kaapeleiden siirtoja, on niistd oltava yhteydessa 12
viikkoa ennen siirtotarvetta, sulan maan aikana. Lahtékohtaisesti siirrot maksaa siirron ti-
laaja. Tarkemmat kartat ja naytét saa www.verkkoselvitys.fi

KAAVAN LAATIJAN VASTINE: Merkitddn tiedoksi.

2 MUISTUTUKSET

Ehdotuksesta ei jatetty muistutuksia.





