OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
MUSIHKKIKULMAN JA KAUPPATORIN ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kaavatunnus 01112

5.2.2025

Suunnittelualueen sijainti, tehtdvan maarittely ja tavoitteet

Asemakaavan muutos koskee 1. kaupunginosan, Keskustan, korttelia 33 seké Kauppatoria
ymparistdineen. Suunnittelualue sijaitsee Seindjoen ydinkeskustassa ja rajautuu lannessa kortteliin
32, pohjoisessa kortteliin 28, eteldssa Torikatuun ja idassa kortteliin 34. Kaava-alueen pinta-ala on
noin 1,5 hehtaaria. Suunnittelualue kasittaa nykyisen Kauppatorin, nk. Jarvenpaan tontin, asunto-
osakeyhti6 Sei-Ratin kiinteiston seka katualueita.

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on osoittaa kortteliin 33 asuin-, liike ja toimistotilaa.
Korttelialueelle esitetddn maanalaista pysakointia ja samalla ratkaistaan maanalaisen
pysakointilaitoksen ajoluiskan sijainti Koulukadulla. Koulukadun katualue on tarkoitus osoittaa
jJatkossa ainoastaan joukkoliikenteen seka kavelijoiden ja pyorailijdiden kayttdoon.

Yhteystiedot

Seindjoen kaupunki
Kaupunkiympariston toimiala
Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
Kirkkokatu 6, PL 215, 60101 Seinajoki
www.seinajoki. fi
kaavoitus(at)seinajoki.fi

06 416 2111 (vaihde)

Suunnittelijat

asemakaavapaallikko Veli-Matti Prinkkila
etunimi.sukunimi(at)seinajoki.fi
044 4181531
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Suunnittelun lahtokohdat

Keskustan kehittaminen on ollut pitkdan kaupungille strategisesti tarked maankayton
kehittdmiskohde. Uudistunut Keskustorin alue seka juuri valmistunut Veturikortteli aseman
alueella ovat tarkeité ydinkeskustaa elavoittavia kehittdmishankkeita. Torikeskus ympéaristdineen
on ollut kaavoitusohjelmassa jo vuodesta 2009 lahtien, joten alueen kehittamisté on hahmoteltu
pitkdan. Peab Oy on hakenut omistamalleen tontille kortteliin 33 asemakaavan muutosta ja
vuonna 2012. Tuolloin tontilta oli purettu nk. Jarvenpaan talo.

Seké Peab Oy etté kaupunki ovat teetténeet lukuisia luonnoksia alueen kehittamiseksi.
Kaupunkiympéristélautakunta kaynnisti alueen asemakaavan muutoksen 14.11.2018 silloisten
suunnitelmien perusteella. Suunnittelualue kasitti tuolloin Torikeskuksen, Kauppatorin, ns.
Jarvenpdaan tontin, Asunto-osakeyhtid Sei-Ratin kiinteistdn seka niihin liittyvia katualueita.
Mitkaan naista alustavista suunnitelmaluonnoksista eivat kuitenkaan kaynnistaneet hankkeita.
Kaavamuutoksen kaynnistyksen aikoihin tutkittiin my6s perhepalvelukeskuksen sijoittamista
kortteliin 33, mutta tuolloin perhekeskus paatettiin sijoittaa suunnitteilla olleeseen
Veturikortteliin.

Suunnittelualueen nykytilanne

Asemakaavan muutosta varten Peab Oy on jatkanut korttelissa 33 sijaitsevan tonttinsa, Kiinteistd
Oy Musiikkikulman suunnittelua. Kaupunkikuvallisista syista korttelia 33 on tutkittu luonnoksissa
kokonaisuutena, minké vuoksi my6s naapuritontilla olevalle Asunto Oy Sei-Ratin kiinteistdlle on
esitetty teoreettisia kehittdmismahdollisuuksia. Luonnoksia on laatinut oululainen
arkkitehtitoimisto UKI Arkkitehdit.

Asemakaavan muutoksen kaynnistamisen jalkeen suunnittelualuetta on rajattu koskemaan
ainoastaan Kauppatoria ja korttelia 33 seka niihin liittyvia katualueita. Kauppatorin osalta
kaupunki on paatymassa torikannen kunnostamiseen kattamisen sijasta, joten torialueeseen ei ole
tarpeen tehdd merkittévid kaavallisia muutoksia. Torikeskuksen toiminnallinen painopiste on
muuttunut 2020-luvun aikana kaupallisesta toiminnasta toimistokayttoon. Korttelissa 33 oleva
Musiikkikulman tontti toimii télla hetkella tilapaisena pysakointialueena.

Maanomistus

Kaupunki omistaa nykyisen Kauppatorin ja sen alla olevat autopaikat. City Kauppapaikat omistaa
suurimmaksi osaksi Torikeskuksen ja pédaosan Asunto Oy Sei-Rati:sta. Peab Oy omistaa Kiinteisto
Oy Musiikkikulman rakentumattoman tontin.

Kaavoitustilanne
Maakuntakaava

Eteld-Pohjanmaan maakuntahallitus p&atti 17.12.2024 maankaytto- ja rakennuslain (2018)
mukaisesti maarata maakuntavaltuuston syyskuussa 2024 hyvaksyman Eteld-Pohjanmaan
maakuntakaavan 2050 tulemaan voimaan. Maakuntakaava kuulutettiin voimaan 20.12.2024.
Voimaan tultuaan Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava 2050 kumosi aiemmin hyvaksytyt voimassa
olevat Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavat kokonaisuudessaan. Maakuntakaavasta on jatetty
kahdeksan valitusta, joiden kasittely jatkuu Vaasan hallinto-oikeudessa. Hallinto-oikeus voi
tarvittaessa keskeyttaa maakuntakaavan taytantéonpanon.
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Suunnittelualue on osoitettu uudessa maakuntakaavassa kokonaisuudessaan keskustatoimintojen
alueeksi. Keskustatoimintojen suunnittelumaéarays kuuluu:

”Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee luoda edellytykset vetovoimaiselle, viihtyisalle,
saavutettavalle, palveluiltaan ja asuinymparistéltddn monipuoliselle kaupunkikeskustalle, jolla on
selked identiteetti ja laadukas arkkitehtuuri. Tiivistyvilla ja muuttuvan maankayton alueilla tulee
tehokkuuden ohella huomioida paikan luonne, kaupunkikuva, kulttuuriymparisto- ja luontoarvot.
Viherympariston ja kasvullisen alueen riittdvaén maaraan tulee kiinnittdd huomiota. Niille
viheralueille, joilla on suuri merkitys kestavalle kaupunkiymparistolle, ei tule rakentaa.

Alueen kehittymista tulee tukea selkedrajaisella, tiiviilla ydinkeskustalla, joka kytkeytyy muuhun
kaupunkirakenteeseen. Keskustatoimintojen alueiden kehittdmisessé on kiinnitettava erityista
huomiota alueen kaupallisen palvelutarjonnan vahvistamiseen.

Alueiden kayton suunnittelussa on huolehdittava joukkoliikenteen toimintaedellytyksista, eri
lilkkennemuotoja yhdistelevista matkaketjuista seka turvallisista ja kattavista kavely- ja pyoraily-
yhteyksista. Alueelle saa sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittéiskaupan suuryksikoita.”

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteeton Seindjoen yleiskaava 1994, jota ollaan
uudistamassa. Suunnittelualue on yleiskaavassa keskustatoimintojen korttelialuetta (C).

Suunnitteluméarayksen mukaan keskustatoimintojen alueella (C) alueen kerrosalasta suurin osa on
osoitettava liike- ja toimistotiloja varten, mutta alueelle voidaan sallia sijoitettavaksi muitakin
keskusta-alueelle soveltuvia toimintoja, kuten esimerkiksi asuntoja ja julkisten palvelujen tiloja.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa useita asemakaavoja. Suurimmassa osassa suunnittelualuetta,
Torikeskuksen ja Kauppatorin alueella seka osin Torikadun alueella, on voimassa asemakaava
01083, joka on hyvaksytty vuonna 2008. Korttelissa 33 on voimassa asemakaava 01064, joka on
hyvéksytty vuonna 1989. Kauppakadun katualueella ovat voimassa asemakaavat 01060 vuodelta
1985 seka 01089 vuodelta 2007. Koulukadulla ovat lisdksi voimassa asemakaavat 01046, 01061 seka
01068. Niiden hyvaksymisvuodet ovat 1981, 1986 ja 1991.

Kortteli 33 on osin Liike- ja toimistorakennusten aluetta (K) sek& osin Asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialuetta (AL). Liike- ja toimistorakennusten alueella (K) on
rakennusoikeutta 3000 k-m2. Asuin, liike- ja toimistorakennusten korttelialueella (AL) on
rakennusoikeutta 1450 k-m2, josta 30 % rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa
asuinhuoneistoja varten. Asemakaavassa sallittu kerrosluku vaihtelee valilla I-1V.

Kauppatori sijaitsee suunnittelualueen keskelld ja se on osoitettu asemakaavassa
katuaukiona/torina, jonka alueella on sallittu maanalainen pysakéinti. Kauppatorilta on yhteys
torikadulle yleisen jalankulun ja polkupyorailyn alueen kautta.

Aluetta koskevat suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Aikaisemmat suunnitelmat ja selvitykset toimivat taustatietona nyt alkavalle kaavatydélle.
Erityisesti vuosien 2018-2024 aikana on selvitetty taloudellisia ja teknisia reunaehtoja
asemakaavan muutoksen tavoitteiden asetteluun. Niissd on mm. tutkittu pysakdinnin
laajentamismahdollisuuksia maan alle ja ajojarjestelyja pysakdintilaitoksiin. Myds teknisten
ongelmien ratkaisua, kuten torikannen vuotojen korjaamista, on selvitetty erilaisia vaihtoehtoja
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tutkimalla. Vaihtoehtoina ovat olleet kannen kunnostus tai esimerkiksi kannen kattaminen
kokonaan tai osittain.

Koulukadun katualueelle on laadittu vuonna 2023 alustava yleissuunnitelma maanalaisen
pysakointilaitoksen ajorampin sijoittamista varten. Yleissuunnitelman on laatinut WSP Finland Oy.
Suunnitelmassa on tutkittu kadun toiminnallisuutta maanpinnan tasolla, ajorampin mitoitusta,
teknisia edellytyksia seka toteutuksen taloudellisia vaikutuksia. Ajorampin kautta olisi mahdollista
toteuttaa mychemmin ajoyhteys Keskustorin alla sijaitsevaan Toriparkkiin asti.

Ulko- ja viheralueet

e Keskusta visio. OOPEAA 2019
e Keskustan vihervisio. VSU 2019

Liikenne

e Seingjoen keskustan liikenneselvitys. WSP Finland Oy 2021
e Koulukadun yleissuunnitelma. WSP Finland Oy 2023

Muut
e Kaavamuutoksen hakijan laatimat suunnitelmat. UKI Arkkitehdit 2024
Maankayttosopimus

Seindjoen kaupunki tekee maanomistajan kanssa maankayttdsopimuksen ennen kaavaehdotuksen
hyvéaksymista MRL 91 a ja b § edellytysten mukaisesti.

Tonttijako

Alueelle tulee laatia erillinen asemakaavan mukainen tonttijako.

Osalliset
Tassa asemakaavan muutoksessa osallisia ovat:

e Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat, yrittajat, asukkaat ja muut
toimijat

e Kaavamuutoksen hakija

e Kaupungin viranomaiset:

0 Kaupunkiymparistdn toimiala: Yhdyskuntatekniikan suunnittelu, Puistotoimi,
Joukkoliikenne, Rakennusvalvonta, Ymparistonsuojelu, Kiinteisto- ja
paikkatietopalvelut

0 Elinvoiman- ja kilpailukyvyn toimiala

0 Sivistyksen ja hyvinvoinnin toimiala

0 Seingjoen museot

e Kaupungin tytaryhtiot

o0 Seingjoen Energia Oy

0 Seiverkot Oy

0 Seinajoen Vesi Oy

o0 Into Seingjoki Oy

e Viranomaiset:
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0 Eteld-Pohjanmaan hyvinvointialue: Eteléd-Pohjanmaan pelastuslaitos
0 Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus: Alueidenkayttt ja vesihuolto, Liikenne ja
infrastruktuuri
0 Eteld-Pohjanmaan liitto
e Yritykset ja yhdistykset yms.:
o Cinia Oy
Elisa Oyj
DNA Oyj
Telia Finland Oyj
Seingjoen kantakaupungin asukasyhdistys ry.
Seindjoen Yrittajat ry.

O O0OO0O0O0

Kaavan vaikutusten arviointi ja lisaselvitykset

Asemakaavan vaikutuksia arvioidaan suunnittelun kuluessa. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan
kaavaa laadittaessa on selvitettava suunnitelman toteuttamisen ympéaristovaikutukset, mukaan
lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Kaavan
arviointitydssa paneudutaan merkittaviin vaikutuksiin, joita téssa asemakaavahankkeessa
alustavan tarkastelun perusteella ovat:

vaikutukset maisemaan ja kaupunkikuvaan,

vaikutukset valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon,
vaikutukset liikenteeseen seké

sosiaaliset vaikutukset.

Vaikutuksia tullaan arvioimaan asemakaavan laatimisen yhteydessé selvitysten,
lahtotietomateriaalin, asiantuntijoiden ja osallisten kannanottojen perusteella. Ne kirjataan
asemakaavan selostukseen.

Laadittavat lisaselvitykset

Asemakaavoituksen yhteydessa laaditaan tarvittaessa maisemaan, kaupunkikuvaan,
kulttuuriymparistéon ja liikenteeseen liittyvia lisaselvityksia.

Viranomaisyhteistyo

Asemakaavoituksen aikana arvioidaan, liittyyko siihen sellaisia valtakunnallisia, seudullisia tai
muita keskeisia tavoitteita, joiden selvittamiseksi tulee jarjestaa viranomaisneuvottelu kaupungin
ja Etela-Pohjanmaan ELY-keskuksen kesken. Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty® voidaan
jJarjestédd myos lausuntomenettelyin.

Asemakaavoituksen eteneminen ja kaavoitukseen osallistuminen

Osalliset voivat ottaa osaa kaavan valmisteluun arvioimalla sen vaikutuksia ja lausumalla kaavasta
mielipiteensa. Viranomaisilta ja tarvittavin osin myds muilta tahoilta pyydetéan erilliset
lausunnot. Asemakaavoituksen aikataulu on alustava ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
taydennetdan tarvittaessa suunnittelun kuluessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
kaytetaan yleisesti lyhennetta OAS.
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Tiedottaminen

Kaavoituksen etenemisesta tiedotetaan kaupungin tiedotuslehdessa Eparissa sekd kaupungin
verkkosivuilla www.seinajoki.fiZilmoitustaulu. Asemakaavoitusta voi seurata asemakaavan
verkkosivuilla http://www.seinajoki.fi/ak01112.

Aloitusvaihe (talvi 2025)

Suunnittelija kokoaa léahtdtietoja sek& neuvottelee osallisten, viranomaisten ja asiantuntijoiden
kanssa. Samalla kaavalle asetetaan tavoitteet ja tehdaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma.
OAS on tutustuttavissa koko kaavoitustyon ajan asemakaavan verkkosivuilla.

e Saat tiedon kaavan vireille tulosta kaupungin tiedotuslehdesta seka kaupungin
verkkosivulta.

e Voit seurata kaavoitusta asemakaavan verkkosivulta, jossa voit myds tutustua osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaan.

e Voit antaa palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kaavoittajalle
kaavoitus@seinajoki.fi

Luonnosvaihe (talvi 2025)

Suunnittelija laatii kaavaluonnoksen, joka on n&htévilla osallistumis- ja arviointisuunnitelman
kanssa vahintaan 14 paivaa. Tarvittaessa jarjestetaan kaavan esittelytilaisuus.

e Saat tiedon kaavaluonnoksen nahtéavilla olosta kaupungin tiedotuslehdesta seka kaupungin
verkkosivulta.

e Voit tutustua kaavaluonnokseen asemakaavan verkkosivuilla.

e Suunnittelualueella olevia ja siihen rajautuvia maanomistajia seka osallisiksi nimettyja
viranomaisia ja yhteistja tiedotetaan erikseen.

e Osallisilla on mahdollisuus antaa mielipiteité kirjallisesti, suullisesti tai sdhkdpostin
vélityksella.

Ehdotusvaihe (kevat 2025)

Suunnittelija laatii kaavaehdotuksen, jossa otetaan huomioon saatu palaute sekd muut
lisdselvitykset. Luonnosvaiheen mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet kirjataan
kaavaselostukseen. Kaupunginhallitus késittelee kaavaehdotuksen ja hyvéksyy sen néhtaville.
Kaavaehdotus on nahtéavilla 30 paivaa, jonka aikana osalliset voivat jattaa kaavasta muistutuksen.

Kaava-alueeseen rajautuvalle kunnalle ja ulkopaikkakuntalaiselle maanomistajalle tai haltijalle
l&hetetdan kirjallinen tiedote viikkoa ennen nahtavilla oloa. Paikkakunnalla asuvalle
maanomistajalle lahetetadn tiedote viimeistaan nahtavilla olon alussa.

e Saat tiedon kaavaehdotuksen nahtévilla olosta kaupungin tiedotuslehdesté seké kaupungin
verkkosivulta.

e Voit tutustua kaavaehdotukseen asemakaavan verkkosivuilla.

¢ Suunnittelualueella olevia ja siihen rajautuvia maanomistajia seka osallisiksi nimettyja
viranomaisia ja yhteisdja tiedotetaan erikseen.

e Osalliset voivat tehda kaavaehdotuksesta muistutuksia, jotka tulee toimittaa kirjallisina
mé&araaikaan mennessa.
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Muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan perustellut kannanotot ja ne kirjataan kaavaselostukseen.
Jos muistutuksen jattaja on ilmoittanut osoitteensa, han saa kaupungilta perustellun kannanoton

kirjallisesti.

Jos kaavaehdotukseen tehdaan oleellisia muutoksia, ehdotus laitetaan kaupunginhallituksen

paatoksella uudelleen nahtaville.

Hyvaksymisvaihe (kesa 2025)

Kaavaehdotuksen nahtéavilla olon jalkeen kaava viedaan hyvaksymiskasittelyyn. Asemakaavan
hyvéksyy kaupunginhallituksen kasittelyn jalkeen kaupunginvaltuusto.

e Saat tiedon kaavan hyvaksymisesta kaupungin tiedotuslehdesté seka kaupungin

verkkosivulta.

e Kaavan hyvaksymisesta koskevasta paatoksesta ilmoitetaan erikseen niille, jotka ovat
kaavan nahtavilla ollessa sita kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa.

e Voit hakea hyvaksymispaatokseen muutosta valittamalla Vaasan hallinto-oikeuteen.

e Saat tiedon kaavan voimaantulosta kaupungin tiedotuslehdesté seké kaupungin

verkkosivulta.

ASEMAKAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA KAAVOITUKSEEN OSALLISTUMINEN

MITEN KAAVA
ETENEE?

MITA ERI
VAIHEISSA
TAPAHTUU?

MITEN VOI
OSALLISTUAJA
VAIKUTTAA?

ALOITUSVAIHE > _>LUONNOSVAIHE > > EHDOTUSVAIHE > >HYVAKSYMINEN

Asemakaava kéynnistetdan » Asemakaavaluonnos laaditaan.
kaupunkiymparistdlautakunnassa.
Léhtotietoja kootaan, neuvotellaan
|a asetetaan kaavan tavoitteet.
Osallistumis- ja arviointisuunniteima
(OAS) laaditaan.

Vireille tulosta iimoltetaan ja
OAS:ista tiedotetaan kaupungin
tiedotuslehdessa ja kaupungin
verkkosivuilla.

OAS:iin vol tutustua asemakaavan
verkkosivuilla.

OAS:in kanssa véhintéén 14 pv.
asemakaavan verkkosivuilla.

« Nahtavilla olosta iimoitetaan
kaupungin tiedotuslehdessé ja
kaupungin verkkosivuilla.

« Aslanosaisia tiedotetaan.

Osallistumis- ja
arviointisuunniteimasta (OAS) voi
antaa palautetta
kaavoitus@seinajoki.fi

Kaavaluonnoksesta voi jattéa
mielipiteen néhtévilldolon aikana
kaavoltus@seinajoki.fi

Kaavio asemakaavan etenemisesta.

Sein

+ Kaavaluonnos pidetéén nahtavilla

Asemakaavaehdotus laaditaan.
Kaupunginhallitus kasittelee kaava-
ehdotuksen ja hyvéksyy sen
nahtaville.

Kaavaehdotus pidetaan ndhtavilla
30 pv. asemakaavan verkkosivuilla.
Néhtévillé olosta imoltetaan
kaupungin tiedotuslehdessa ja
kaupungin verkkosivuilla.
Asianosaisia tiedotetaan.

Nahtévilld olon jélkeen muistutuksiin
laaditaan perustellut kannanotot ja
nilsté tiedotetaan asianosaisia, jos he
ovat jattdneet osoltteensa.

Kaavaehdotuksesta voi jattéa
muistutuksen nahtavillaolon aikana
kaupunginhallitukselle tai
kaavoltus@seinajokifi

djoki

Asemakaava viimelstella&n.
Merkittavat kaavat hyvaksytadn
kaupunginhallituksen késittelyn jélkeen
kaupunginvaltuustossa.
Merkitykseltdédn vahaiset
kaavamuutokset hyvaksytéén
kaupunginhallituksessa.

Kaavan hyvaksymisesta iimoitetaan
kaupungin tiedotuslehdessa ja
kaupungin verkkosivuilla.

Kaava tulee lainvoimaiseksi (7+30 pv.)
Kaavan voimaan tulosta ilmoitetaan
kaupungin tiedotuslehdessé ja
kaupungin verkkosivuilla.

Hyvaksymispaatoksesta vol valittaa
Vaasan hallinto-oikeuteen
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